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CZESC OPISOWA




OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE

1.1. Lokalizacja

Pomost rekreacyjny zlokalizowany jest na jeziorze Probarskim ( dziatka nr 396
obrgb Probark ) na wysokosci dziatki nr 223/16 w obrebie Probark, gm. Mragowo.

Lokalizacja pomostu jest zgodna z decyzjg Nr 81/2015 Wojta Gminy Mragowo
o warunkach zabudowy z dnia 12.05.2015r. znak: IPP.6730.49.2015.

Potozenie pomostu - wspoéirzedne geograficzne - N: 53°49'38.669, E: 21°2208.334.

1.2. Materialy wyjsciowe

W opracowaniu wykorzystano:
a) decyzje o warunkach zabudowy Wobéjta Gminy Mrggowo;
b) mape sytuacyjno - wysokosciowg w skali 1:1000.

1.3. Cel opracowania

Operat  wodnoprawny  opracowano w  celu uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie pomostu rekreacyjnego na jeziorze Probarskim.

Podstawa prawna opracowania: art. 122 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U..z 2012r., poz. 145).

1.4. Pozwolenie na budowe

Projektowany pomost rekreacyjny ma catkowitg diugos¢ 22,0 m (12,0 + 10,0 ).
Max. wysoko$§¢ od korony pomostu do dna jeziora wynosi 2,10 m.

Zgodnie z art. 29 ust. 16 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jedn. z 2010 r. Dz. U. nr 243, poz. 1623 ze zm.) na budowe pomostu
o diugosci catkowitej do 25 m i wysokosci, liczonej od korony pomostu do dna

jeziora do 2,50 m nie jest wymagane pozwolenie na budowe.

1.5. Ubieqaiacv sie o wydanie decyziji

O wydanie decyzji ubiega sie GminahMragowo - adres: ul. Krolewiecka 60A,
11-700 Mragowo.




1.6. Strony wystepujace w postepowaniu administracyjnym

1. Rejonowy Oddziat Zarzgdu Melioracji i Urzadzert Wodnych w Mragowie -
adres: ul. Widok 7, 11-700 Mragowo.

2. Gospodarstwo Rybackie Sp. z 0. 0. w Mragowie - adres: ul. Mtodkowskiego 22
11-700 Mragowo.

3. Gmina Mragowo - adres: ul. Krélewiecka 60A, 11-700 Mragowo.

1.7. Stan prawny nieruchomosci

a) Jezioro Probarskie - dziatka nr 396 w obrebie Probark, gmina Mragowo:
witasnos$é: Skarb Panstwa,

trwaty zarzad petni Marszatek Warminsko-Mazurski,

zarzadcy jeziora z upowaznienia Marszatka jest: Zarzad Melioracji

i Urzadzen Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Mragowie,

rybackim dzierzawcg jeziora jest: Gospodarstwo Rybackie Sp. z o. o.

w Mragowie.

b) Dziatka nr 223/16 w obrebie Probark, gmina Mrggowo - wlasnos¢:
Gmina Mragowo.

1.8. Warunki hvdrograficzne i aruntowe

Charakterystyka jeziora:

Jezioro Probarskie potozone jest okoto 6 km na potudniowy wschéd od
Mrggowa na obrzezach Mazurskiego Parku Krajobrazowego.
Jest to jezioro o rozwinigtej i urozmaiconej linii brzegowej oraz mulistym dnie.
Powierzchnia jeziora wynosi 206,9 ha.
Jezioro Probarskie znajduje sie w zlewni rzeki ,Muntowo’.
Stany wody:.
Poziom lustra wody w jeziorze:
- max. - 138,40 m npm
- $redni - 138,20 m npm
- min. - 138,00 m npm
Gfebokosci:
Gtebokos¢ jeziora w miejscu projektowanego pomostu okreslono w dniu
06.06.2015 r., wykonujac pomiary przy stanie wody o rzednej 138,20 m npm.




Roslinno$¢é wodna:

W miejscu projektowanego pomostu nie wystepuje roslinno$é wodna.

Warunki gqruntowe:

W trakcie rozpoznania terenowego w miejscu projektowanego pomostu w dnie
jeziora stwierdzono wystepowanie gruntéw mineralnych.

Linia brzegowa:

Operat wodnoprawny na budowe pomostu nie przewiduje zmian linii brzegowej
jeziora Probarskiego.

2. OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

2.1. Konstrukcja

Zaprojektowano pomost drewniany w ksztatcie ,T", ktérego konstrukcje
szkieletowg stanowig:
1) Ruszt palowy skiadajacy sie z pali drewnianych o $rednicy 24,0 cm.
Pale wykona¢ z drewna iglastego, wgtebnie impregnowanego zgodnie
z normg BN-62/9011-01 ,Pale fundamentowe z drewna iglastego”.
Pale przed wbiciem winny by¢ diuzsze o 0,50 m od projektowanych, a po
zabiciu przyciete do zadanej wysokosci.
W czasie zabijania gtowice pali zabezpieczy¢ przed rozszczepieniem.
Wymiary poszczegdlnych pali przedstawiono w czesci graficznej.
2) Dzwigary drewniane 14,0 cm x 14,0 cm jako belki podiuzne, mocowane $rubami
stalowymi M-16/450 mm do pali.
3) Kleszcze z bali 2 x (8,0 cm x 16,0 cm ) faczace zespoty pali, mocowane
Srubami stalowymi 16/450 mm do pali.

Pofaczenia konstrukcyjne oraz uktad konstrukcji szkieletowej przedstawiono

w czesci graficznej.

2.2, Poklad
Pokiad pomostu wykonany bedzie z bali drewnianych o grubosci 6,0 cm,
jednostronnie ostruganych przeciwpoélizgowo, przybitych gwozdziami do dzwigarow

( belek podiuznych ), poprzecznie do osi pomostu.
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Korona pokiadu na rzednej 139,00 m npm tj. o 60 cm ponad stan max. lustra
wody w jeziorze (rz. max. 138,40 m npm ).

Powierzchnia uzytkowa poktadu pomostu wynosi 44,00 m? (12,0x2,0+10,0x2,0).

2.3. Wyposazenie _pomostu

Pomost powinien by¢ wyposazony w nastepujgce urzadzenia:
a) drabinki zejSciowe,
b) pachotki cumownicze,
c) sprzet ratunkowy:

- koto ratunkowe z links,

- linke chwytakowsg, gdzie gteboko$¢ wody jest wieksza niz 1,00 m.

2.4. Przeznaczenie pomostu

Pomost stuzyt bedzie do cumowania niewielkich jednostek ptywajacych: rower
wodny - szt. 1, kajak - szt. 1 i #6dz wedkarska - szt. 1, rekreacji i wypoczynku

oraz uprawiania wedkarstwa na jeziorze Probarskim.

2.5. Wyvkonawstwo i eksploatacia

Wszystkie ~ prace  montazowe wykona¢é z  zachowaniem  wymogow
bezpieczenstwa i higieny pracy obowigzujacych przy tego rodzaju obiektach.

Elementy drewniane i metalowe nalezy zabezpieczy¢ farbami ekologicznymi:
przeciwwodnymi i antykorozyjnymi.

Pomost przed przekazaniem do eksploatacji powinien byé sprawdzony pod
wzgledem technicznym. Protokét z ogledzin ( odbioru technicznego ) nalezy
udostepni¢ wiasciwemu organowi nadzoru budowlanego.

W celu zabezpieczenia pomostu przed niszczacym dziataniem lodu w okresie
zimowym nalezy odragbywa¢ 16d wokét pali, a wolng przestrzern wypetniaé¢ stoma
lub faszyna i zasypywaé $niegiem.

3. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Projektowany pomost rekreacyjny zlokalizowany jest na Obszarze Chronionego

Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachéd oraz na obszarze

specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska.




4. WPLYW BUDOWY POMOSTU NA SRODOWISKO

Planowana inwestycja zaliczana jest do przedsiewzigé, ktére nie oddziatywajg

negatywnie na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu
informacji o S$rodowisku | jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko ( Dz. U. z 2008 r.
nr 199, poz. 1227 ze zm. ) oraz Rozporzadzenie Rady Ministrdw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé
na Srodowisko (Dz. U. z 2010r. nr 213, poz. 1397).

Projektowany pomost nie bedzie miat ujemnego wptywu na $rodowisko.
Pomost zlokalizowany jest w miejscu wolnym od roslinnosci wodnej oraz nie

bedzie kolidowat z prowadzona gospodarkg rybacka.

5. USTALENIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW KORZYSTANIA Z WOD
REGIONU WODNEGO

Dla regionu wodnego obejmujgcego dorzecze Pregoly, na ktorym jest potozone

jezioro Probarskie opracowany jest plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza i warunki korzystania z wod regionu wodnego zawarte w Uchwale
Rady Ministréw z dnia z dnia 22 lutego 2011 r. pod nazwa ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Pregoty” (M. P. z 2011 r., nr 55, poz. 566 ).
Warunki korzystania z wod regionu wodnego tyny i Wegorapy zostaty
ustalone w rozporzgdzeniu NR 6/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 kwietnia 2015 .

Projektowany pomost nie pogorszy jakosci wod powierzchniowych oraz nie

bedzie miat ujemnego wptywu na uzytkowanie jeziora i na $rodowisko naturalne.

Jednolita czes¢ woéd powierzchniowych ( JCWP ):
- Europejski kod JCWP - PLLW30496
- Nazwa JCWP - jezioro Probarskie

Lokalizacja:
- Scalona cze$¢ wod powierzchniowych - SW1125
- Region wodny - region wodny tyny i Wegorapy
- Obszar dorzecza:

- kod - 7000




- Nazwa - obszar dorzecza Pregoty
- Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej - RZGW Warszawa
Status - naturalna cze$é waod
Ocena stanu - zly
Ocena ryzyka nieosiggnigcia celéw $rodowiskowych - zagrozona
Deregacje - 4(4)-3
Uzasadnienie deregacji - 6 lat jest okresem zbyt krotkim, aby mogta nastapié
poprawa stanu wdd, nawet przy zatozeniu
catkowitej eliminacji presji. W jeziorach
zanieczyszczenia kumulujg sie giéwnie w osadach
dennych, ktére w jeziorach eutroficznych sa
zrodtem zwigzkéw biogennych oddawanych do
jezior jeszcze przez bardzo wiele lat po

zaprzestaniu daptywu zanieczyszczen.

6. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI USYTUOWANYCH W ZASIEGU
ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO POMOSTU REKREACYJNEGO

W zasiggu oddzialywania projektowanego pomostu rekreacyjnego  nie

wystepujg urzadzenia wodne.

7. WPLYW GOSPODARKI NA WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Projektowany ~pomost nie bedzie miat ujemnego wplywu na wody

powierzchniowe i podziemne - nie zmienia sie istniejagcego stanu warunkow
wodnych. Srodki zabezpieczajgce drewno i metal nie sg szkodliwe dla

$rodowiska wodnego.

8. RODZAJ URZADZEN POMIAROWYCH ORAZ ZNAKOW ZEGLOWNYCH

Nie zachodzi potrzeba instalowania urzadzehn pomiarowych i znakéw

Zzeglownych.

9. OBOWIAZK] UBIEGAJACEGO SIE O WYDANIE POZWOLENIA
WODNOPRAWNEGO W _STOSUNKU DO OSOB TRZECICH

Do obowigzkéw ubiegajgcego si¢ o wydanie pozwolenia wodnoprawnego nalezy:

- pomost uzytkowa¢ zgodnie z wydanym pozwoleniem wodnoprawnym,
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- respektowac ustalenia wiasciciela jeziora i uprawnionego do rybactwa,

- zawrze¢ z wiascicielem jeziora umowe na uzytkowanie gruntu pod

pomostem,
- utrzymywac czysto$¢ brzegu i wody jeziora w obrebie pomostu,

- pomost utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym.

10. WNIOSKI

Whnioskuje si¢ o wydanie pozwolenia wodnoprawnego na budowe pomostu

rekreacyjnego na jeziorze Probarskim ( dziatka nr 396 w obrebie Probark ) na
wysoko$ci dziatki nr 223/16 w obrebie Probark, gmina Mragowo o nastepujacych
parametrach:

- catkowita dtugos¢ pomostu (12,00 m + 10,00 m) - 22,00 m;

- max. wysoko§¢ od korony pomostu do dna jeziora - 2,10 m;

- powierzchnia pomostu (20,00 x 2,00 + 5,00 x 4,00) - 44,00 m?

- rzedna poktadu pomostu - 139,00 m npm.

Polozenie pomostu - wspétrzedne geograficzne - N: 53°49'38.669, E: 212208.334.

upr. bud. nr 247/78/0L § 6 p,2

e VL
mgr inz. Miecx(stanw Stosio
USL. bid. 1590 ;L 49 p.42h
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Decyzfa niniejsza ze wzgledu na nie wileslenle

WOIT GMINY MRAGOW1ania we wiasclwym terminie stata sig
ul. Krélewiecka 60A W dniu.... 22, 2C: Seorg® 4

11-700 Mragowo ostateczna | podiega wykonaniu.
Nasz znak IPP.6730.49.3gowo, dnia (22, OC) 2045, Mragowo, dnia 12.05.2015 .

gFE
® 18 &mina Mragowo
5. Krzy ul. Krélewiecka 60A
w 11-700 Mragowo
DECYZJA Nr 81/2015

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 oraz art. 64 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r.,, poz. 199) i art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 267), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 06.03.2015 r. Pana Jerzego Krasinskiego, Woéjta Gminy Mragowo,

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie:
pomostu rekreacyjnego na Jeziorze Probarskim na dzialce nr 396, dostgpnego z dziatki
ewidencyjnej nr 223/16 w obregbie geodezyjnym 20-Probark, gm. Mragowo.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji.

Zabudowa rekreacyjna.

2. Ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Budowa pomostu rekreacyjnego na Jeziorze Probarskim na dzialce nr 396, dostegpnego
z dziatki ewidencyjnej nr 223/16 w obrebie geodezyjnym 20-Probark, gm. Mragowo.

3. Warunki i szczegélne zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce

z przepiséw odrebnych

3.1 Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu rzestrzennego

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okresla sig;

b) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — nie ustala sie;

3.2 Parametry techniczne inwestycii
Dla pomostu rekreacyjnego w ksztalcie litery . T”. o nastepujacych parametrach:
e dlugos¢ trapu prostopadlego do brzegu - do 12,0 m,
o szerokos¢ trapu prostopadlego do brzegu - do 2,0 m,
» dlugos¢ trapu réwnoleglego do brzegu - do 10,0 m,
* szerokos¢ trapu réwnoleglego do brzegu - do 2,0 m
3.3 Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

a) W zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn.
zm.,).

b) W zakresie ochrony przyrody maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013 r., poz. 627) oraz przepisy obowiazujacych
rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy.

¢) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny MPK — Zachdd,
na obszarze ktérego obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Nr 158 Wojewody Warmirisko-




d)

3.4

3.5
a)

g)

12

Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Otuliny MPK —Zachéd (Dz. Urz. Woj. W-M z 2008 . Nr 198 poz. 3109).

Teren znajduje sie¢ w granicach obszaru NATURA 2000 tj. specjalnego obszaru ochrony
ptakéw Puszcza Piska — kod obszaru PLB280008, zgodnie z pismem Wéjta Gminy
Mragowo znak RBK:6220.11.2015 z dnia 07.04.2015r. -planowane przedsigwzigcie nie
bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé na ww. obszar Natura 2000.

Projektowany obiekt nie nalezy do rodzaju przedsigwzigé, dla ktérych istnieje obowiazek
sporzadzenia raportu o -oddzialywaniu na $rodowisko, ktéry moze by¢ wymagany w
rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. 2010 nr
213 poz. 1397 z pézn. zm). W zwiazku z tym inwestycja nie wymaga postepowania
administracyjnego z zakresu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zabudowa charakterem, skala, formg i rodzajem uzytych materialéw winna
harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem oraz nawiazywaé do dobrych przykladéw
istniejacej w sgsiedztwie zabudowy oraz istotnych cech architektury.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspblczesnej

W' granicach inwestycji nie znajduja si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkéw na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.
Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii oraz infrastruktury technicznej
Obshuga komunikacyjna: poprzez istniejacy zjazd na teren inwestycji z drogi krajowej nr
16 (dziatka ewidencyjna nr 402/1), poprzez drogg gminng stanowiaca dziatki ewidencyjne

nr 223/13, 223/12 i dzialke nr 223/16. Istniejgcy zjazd nie wymaga przebudowy.
Zaopatrzenie w wode:

nie dotyczy;

Odprowadzenie $ciekéw:

nie dotyczy;

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

nie dotyczy;

Zaopatrzenie w ciepto:

nie dotyczy;

Zaopatrzenie w gaz:

nie dotyczy;

Zagospodarowanie odpad6w stalych:
zagospodarowanie odpadéw stalych — gromadzenie w pojemnikach na dzialce
i zorganizowany wywéz na sktadowisko odpadéw.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spelni¢ wymagania dotyczace ochrony interesow
prawnych oséb trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspétzycia
spolecznego.

S. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

po

6. Po

a)

dlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow.

Teren objety wnioskiem nie jest: obszarem gérniczym, obszarem narazonym
na niebezpieczenistwo powodzi oraz obszarem Zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.
zostale warunki wynikajace z przepiséw odr¢bnych

W sprawach nieustalonych w tresci niniejszej decyzji majg zastosowanie przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6éw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr
75, poz. 690 z pézn. zm.) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jedn.:

2
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Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne
(Dz.U.z2012r., poz. 145 tj.).

7. Linia rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone zostaly na zalgczniku
nr 1 do niniejszej decyzji.

8. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej decyzji
Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, poza ktérym zakazuje sig
wznoszenia obiektéw budowlanych z wytaczeniem linii przesylowych i sieci uzbrojenia
terenu oraz dojs¢ i dojazdéw do budynkéw.

UZASADNIENIE
Pan Jerzy Krasinski, Wéjt Gminy Mragowo, ztozyt wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie pomostu rekreacyjnego na Jeziorze Probarskim
na dzialce nr 396, dostepnego z dziatki ewidencyjnej nr 223/16 w obrebie geodezyjnym 20-
Probark, gm. Mragowo.
a) Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie nieobjetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.
b) Wnioskowana inwestycja stanowi zmiang zagospodarowania terenu W rozumieniu
przepisow art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
c) Wobec powyzszego zastosowanie w sprawie majg przepisy art. 60 ust. 1 w zwigzku
z przepisami art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
d) W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego

* zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonano analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy tj.:

- warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepiséw odrebnych,

- stanu faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,

e zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonano analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wokdi
przedmiotowej dzialtki,

* autorem projektu decyzji jest mgr inz. Michat Romariski spetniajacy warunek, o ktérym mowa
wart. 5 wzwigzku z art. 60 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199),

* 2zgodnie z art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji przedlozono do uzgodnienia z:

- Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddzial w
Mragowie- pismo z dnia 08.04.2015r., znak: MUW.DM.0702.1.23.2015,
uzgodnienie na warunkach:

» Na  budowe pomostu nalezy uzyskaé decyzie o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest ona
wymagana lub wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
(Urzqd Gminy w Mrggowie).

- MNalezy sporzqdzi¢ operat wodnoprawny i na jego podstawie uzyska¢ pozwolenie

wodnoprawne na budowg pomostu (Starostwo Powiatowe w Mrggowie).
Operat wodnoprawny (jeden egzemplarz) przekazac nieodplatnie do ZMiUW Rejonowy
Oddziat w Mrggowie.
Nalezy spisa¢ umowe z Zarzgdem Melioracji i Urzqdzen Wodnych w Olsztynie na
uzytkowanie gruntéw pod projektowanym pomostem,
Nalezy opracowaé stosowng do rodzaju pomostu dokumentacje projektowq na budowe
pomostu oraz uzyskaé pozwolenia na budowe lub zglosi¢ rozpoczecie budowy i
zamiaru wykonania robét budowlanych niewymagajqcych uzyskania pozwolenia na
budowe w Starostwie Powiatowym w Mrggowie zgodnie z ustawq Prawo budowlane.

3
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- Powiadomié ZMiUW w Olsztynie R/O w Mrggowie o lerminie rozpoczecia
i zakoriczenia prac zwigzanych z budowg pomostu.

- Zgodnie z art. 27 ust. | ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012r. poz.
145), nalezy zapewni¢ swobodny dostep do wéd Jeziora Probarskiego pasem
o szerokosci co najmniej 1,5 m od linii brzegu, na terenie nieruchomosci, ktéra
przylega do gruntéw pokrytych powierzchniowymi wodami plyngeymi  jeziora
Probarskiego.

- Wywiesi¢ na pomoscie tablice identyfikacyjng lub w sposéb trwaly namalowaé jq na
pomoscie z numerem pomostu nadanym przy spisywaniu z Zarzqgdem Melioracji i
Urzqdzenn Wodnych w Olsztynie umowy na uzytkowanie gruntu pokrytego wodami
Jeziora Probarskiego.

- Nalezy utrzymaé czystosé na brzegu jeziora w obrebie budowli i gruntéw wlasnych
Inwestora graniczqcych z jeziorem Probarskiego.

- Pomost nalezy utrzymaé w stalej sprawnosci i dobrym stanie technicznym.

- Po zakoriczeniu uzytkowania pomostu, nalezy go rozebraé poprzez wyrwanie pali z dna
Jeziora oraz usunigcie pokiadu pomostu. Material z rozebranego pomostu nalezy
usunqgc z terenu jeziora.

Jednoczesnie, Zarzqd Melioracji i Urzqdzen Wodnych w Olsztynie zastrzega, iz nie
bedzie ponosil odpowiedzialnosci za ewentualne szkody powstale na obiekcie w
wyniku wystqpienia wysokich stanéw wody oraz lodu na Jeziorze Probarskim”.

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie - niezajecie stanowiska
przez organ (art. 53 ust. Sc ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Pouczenie
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyska prawa dysponowania terenem na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiqzku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy.
Za zgodg strony, na rzecz ktérej zostala wydana decyzja, mozna dokonaé DPrzeniesienia tej
decyzji na rzecz innej osoby.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terénu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnier oséb
trzecich.
Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzqdowego  Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie za posrednictwem Wdjta Gminy Mrggowo w terminie 14 dni od dnia Jej doreczenia.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca: Pan Jerzy Krasifiski, Wéjt Gminy Mragowo,
2. Strony postepowania.

3.a/a

MB
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PRZEDSIEBIORSTWO
GOSPODARKI GRUNTAMI
10 - 683 OLSZTYN, ul. Augustowska 23A

tel./fax. 0 89 527 33 23

E-Mail:pgg{a}topoz.com.pl http:/f www topoz.com.pl
konto : Nordea Bank Polska S.A. 0O/Olsztyn

14 1440 1228 0000 0000 0401 2941

NIP : 739 -302 - 04 — 62

ROK ZALOZENIA 1988

Zodgcznik Nr 2 do Decyzji
Nr 81/2015

o warunkach zabudowy
znak: IPP.6730.49.2015

z dnia 12.05.201 5r.

Wyniki analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktorych mowa w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. Dz. U. 22015 r. poz. 199)

W skiad ponizszej analizy wchodza dwie integralne czesci;

a) Cze$¢ tekstowa — stanowiaca tresé analizy

b) Cze$¢ graficzna — przedstawiajaca teren zainwestowania i obszar analizowany wraz z zabudowa
sasiednia

I. CZESC TEKSTOWA

Podstawg prawng sporzadzenia niniejszej analizy jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U: 22003 Nr 164, poz. 1588) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
I. W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 nr 164, poz. 1589)

1. Teren inwestycji

Dziatka ewidencyjna nr 396 w obrebie geodezyjnym 20-Probark, gm. Mragowo.

2. Whioskodawca

Pan Jerzy Krasifiski, Wojt Gminy Mragowo.

3. Rodzaj zamierzenia inwestycyjnego

Budowa pomostu rekreacyjnego na Jeziorze Probarskim, dostepnego z dziatki ewidencyjnej nr 223/16
w obrebie geodezyjnym 20-Probark, gm. Mragowo.

4. Organ wydajacy decyzje

Woéjt Gminy Mragowo.

Budynek - nalezy przez to rozumieé taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zZwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach (art. 3 pkt.
2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (4.Dz.U.2013 Poz. 1409 z pézn. Zmianami).
Budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy przez to rozumieé¢ budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng calosé, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
calkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku (art. 3 pkt. 2a Ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj.Dz.U.2013 Poz. 1409 z p6zn. zmianami).
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Budynek gospodarczy - nalezy przez to rozumieé budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materialéw, narzedzi, sprzetu i plodéw
rolnych stuzacych mieszkaficom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku
rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez
do przechowywania $rodkéw produkcji rolnej i sprzetu oraz plodéw rolnych (§3, pkt. 8 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002.75.690 z pézn. zmianami).

Zabudowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zespot takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi (§3, pkt. 2
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002.75.690 z pozn. zmianami).
Kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumieé kazda kondygnacje niebedaca kondygnacja
podziemng (§3, pkt. 18 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002.75.690
z p0Zn. zmianami).
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5. Analiza istniejgcego zagospodarowania
Planowana inwestycja polega na budowie pomostu rekreacyjnego na Jeziorze Probarskim,
dostgpnego z dziatki ewidencyjnej nr 223/16 w obrgbie geodezyjnym 20-Probark, gm. Mragowo.
Teren inwestycji obstugiwany jest z drogi publicznej dziatka nr 402/1, poprzez gminng droge
wewnetrzng stanowigeg dzialki nr 223/16, 223/12, 223/13. Zapotrzebowanie w media — nie dotyczy.
Planowana inwestycja stanowi uzupeknienie terenéw zabudowy mieszkaniowej pod wzgledem
organizacji terendw rekreacji i wypoczynku mieszkaficéw miejscowosci Probark.
Zgodnie z wnioskiem Pana Jerzego Krasinskiego, Wéjta Gminy Mragowo z dnia 06.03.2015 r.
o wydanie decyzji ustalajacej warunki zabudowy zamierzenie inwestycyjne dotyczy budowy pomostu
rekreacyjnego w ksztalcie litery ,, T, o nast¢pujacych parametrach:
- dlugo$¢ trapu prostopadtego do brzegu - do 12,0 m,
- szerokos¢ trapu prostopadlego do brzegu - do 2,0 m,
- dtugos¢ trapu réwnolegtego do brzegu - do 10,0 m,
- szerokos¢ trapu réwnoleglego do brzegu - do 2,0 m,

6. Charakterystyka analizowanego obszaru
Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy

Mragowo teren objety wnioskiem potozony jest na terenach woéd otwartych miejscowosci Probark.

Dzialka ewidencyjna stanowi Jezioro Probarskie. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw, w skiad

dziatki nr 396 ha wchodza grunty pod wodami powierzchniowymi plynacymi (Wp) o powierzchni
206,90 ha.
W sasiedztwie terenu planowane;j inwestycji wystepuja:

-dziatki ewidencyjne niezabudowane;

-zabudowane dziatki ewidencyjne nr 323/7,323/8, 323/9, 220/13, 227.
Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Mragowo:

- teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi krajowej nr 16 (dziatka ewidencyjna nr 402/1),
poprzez drogg stanowiacg dziatki ewidencyjne nr 223/13, 223/ 12, 223/16,

- teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny MPK — Zachéd, na obszarze
ktérego obowiazujg przepisy Rozporzadzenia Nr 158 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19
grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny MPK —Zachéd (Dz. Urz. Woj.
W-M z 2008 r. Nr 198 poz. 3109),

- teren znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 tj. specjalnego obszaru ochrony ptakéw
Puszcza Piska — kod obszaru PLB280008,

- W granicach terenu inwestycji nie wystepuja obiekty objgte prawnymi formami ochrony zabytkéw,

- W granicach terenu inwestycji nie wystepuja stanowiska archeolo giczne,

- teren inwestycji nie jest terenem gérniczym,

- teren inwestycji nie jest obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- teren inwestycji nie jest zagrozony niebezpieczenstwem powodzi,

- teren inwestycji nie jest obszarem o niskiej odpornosci w odniesieniu do wrazliwosci poziomu wéd
podziemnych.

7. Granica obszaru zainwestowania

W celu okredlenia czy zostaly spetnione lacznie warunki okreslone w art. 61 Ww. ustawy
dokonano analizy o ktérej mowa w § 3 ust. 2, rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz. U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1588. zgodnie z ww. rozporzadzeniem za obszar analizowany nalezy rozumie¢ teren
okreslony i wyznaczony granicami, ktérego funkej¢ zabudowy i zagospodarowania oraz cechy
zabudowy i zagospodarowania analizuje sic w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania. Ponadto zgodnie z §3 ust. 2 rozporzadzenia, granice obszaru analizowanego
wyznacza si¢ w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$é frontu dziatki objetej wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.
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W przypadku przedmiotowej inwestycji wielkosé obszaru analizowanego stanowi 3-krotng
szerokos¢ frontu terenu inwestycji — front terenu inwestycji wynosi 25,0 m. Organ wyznaczajgc obszar
analizowany kierowat si¢ koniecznoscig obiektywnej oceny sgsiedztwa w odniesieniu do planowane;j
inwestycji. Dazono do tego aby obszar analizowany stanowil calosé urbanistyczng i pozostawat
w zgodzie ze specyfika okolicy. Dlatego tez granice obszaru analizowanego zostaly wyznaczone jako
minimalny rozmiar, wynikajacy z przepiséw prawa. Tak wyznaczony obszar analizowany pozawala
na rzetelne okreslenie funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w kontekscie ochrony
ladu przestrzennego. ’

Na obszarze analizowanym przeprowadzona zostala analiza funkeji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy. ‘

8. Wynik analizy

Planowana inwestycja nie wplywa negatywnie na zabudowe sgsiednig oraz grunty
niezabudowane. Zgodnie z art. 61 ww. ustawy zostanie zachowana zasada “dobrego sasiedztwa”
Parametry zamieszczone w pkt 5 analizy uprawniaja do wydania warunkéw zabudowy.

Ponadto zgodnie z art. 61 ww. ustawy wykazano iz: | |

1. W obszarze analizowanym znajduja si¢ dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej, zabudowane
w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych zabudowy objetej wnioskiem.

2.Teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi publiczne;j.

3.Istniejace oraz projektowane uzbrojenie terenu s wystarczajace dla planowane;j inwestycji.

4.Teren planowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5.Planowana inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych.

9. Autor analizy

Autorem analizy jest mgr inz. Michal Romanski, spetniajacy warunek, o ktérym mowa w art. 5
w zwigzku z art. 61 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199).
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STAROSTV‘ZEO P((’)WWEU‘TO WE Wojew6dztwo : WARMINSKO-MAZURSKIE |
w Mrag - Powiat : MRAGOWSKI

) ok 60 A
11700 Mragemwo, ul- Krélawiecka Jednostka ewidencyjna - 2810032 MRAGOWO

-13- :
Obreb : 0020 PROBARK

cre621. 295 2014
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2014-03-19
Jednostka rejestrowa : G.305

2 MARSZALEK WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO Trwaly zarzad lub 1M
EMILN PLATER 1; 10-562 OLSZTYN; zarzad

3 GOSPODARSTWO RYBACKIE SPOtKA Z 0.0. Z SIEDZIBA W MRAGOWIE Dzierzawy - 1"
UL.MLODKOWSKIEGO 22; 11-700 MRAGOWO; gospodarstwa

id dziaki: 261003_2.0020.396

Wartoéé wiys. zt: 0( ) Rejestr zabytkéw : Rejon statystyczny :
Razem powierzchnia dzialek : 206.9000 ha
Slownie :  dwiadcie sze$é ha. dziewieé tysiecy m. kwadr. Danae ewidencyjne nle speinlaja
wymagan rozporzadzenia
Cala jednostka rejestrowa: 206.9000 ha oraz obowigzujacych
Siownie : dwiedcie sz0$¢ ha. dziewied standard6w technicznych
Wypis zawiera dane wediug stenu na dzieri:  2014-03-19 ¥ sty TY
‘van cha

. 'KTOR
. ks Glodezji, Kartografil
s i Nisruchumosciam

Strona: 1
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POKLAD DREWNIANY 6,0 cm .

SRUBA STALOWA M-16/450 mm

PRZEKROJ PODLUZNY POMOSTU
Skala 1: 50

KLESZCZE DREWNIANE 8,0 x 16,0 cm

\ 139,00

DZWIGARY DREWNIANE 14,0 x 14,0 cm
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PRZEKROJ POPRZECZNY POMOSTU
'*- Skala 1:10

DZWIGARY DREWNIANE 14,0 x 14,0 cm
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Pomost rekreacyjny
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