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OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego rozbudowy pomostu rekreacyjnego na jez. Salet Wielki
w miejscowosci Wyszembork, gmina Mraggowo

1. Podstawa opracowania

Projekt budowlany rozbudowy pomostu rekreacyjnego opracowano na Zlecenie

Inwestora - Gminy Mragowo, ul. Krélewiecka 60A, 11-700 Mragowo.

Do opracowania wykorzystano:

- Decyzja nr 148/2016 Woéjta Gminy Mragowo o warunkach zabudowy znak:
IPP.670.127.20116 z dnia 26.08.2016 r.

- Decyzja Starosty Mragowskiego znak: R0OS.6341.1.58.2016 z dnia 19.10.2016 r.
o pozwoleniu wodnoprawnym na rozbudowe pomostu

- pomiar sytuacyjno-wysokosciowy w skali 1:500

- uzgodnienia
. Cel i zakres projektowanych robét

Inwestycja bedzie polega¢ na wykonaniu rozbudowy istniejacego pomostu
rekreacyjnego o konstrukgcji stalowo - drewnianej statej przeznaczonego do rekreac;ji
i wypoczynku, a takze do uprawiania wedkarstwa i cumowania niewielkich jednostek
plywajacych. Projektowana rozbudowa bedzie polega¢ na przedtuzeniu elementu
pomostu w ksztatcie litery ,1” 0 9,20 m. Max. wysokos¢ liczona od korony pomostu

do dna akwenu w najgtebszym miejscu bedzie 2,90 m.

. Stan prawny nieruchomosci usytuowanych w zasiggu oddziatywania
planowanych do wykonania urzadzen wodnych, z podaniem siedzib i adreséw

ich wiascicieli

Oddziatywanie pomostu zaznaczy sie tylko w miejscu jego lokalizaciji tj. jeziora Salet
Wielki bedacego wtasnoscig Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Marszatka
Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego w imieniu, ktérego bezposredni zarzad
sprawuje Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie Rejonowy
Oddziat w Mragowie, ul. Widok 7, 11-700 Mragowo.

Rybackim uzytkownikiem jeziora jest Gospodarstwo Rybackie w Mragowie, ul.

Mtodkowskiego 22, 11-700 Mragowo,




4. Obowiazki ubiegajacego si¢ o wydanie pozwolenia w stosunku do oso6b
trzecich
Obowigzkiem Inwestora bedzie wykonanie rozbudowy pomostu zgodnie z

wydang decyzja o warunkach zabudowy i decyzjg o pozwoleniu wodnoprawnym.
Nalezy rowniez zawrze¢ umowe z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Olsztynie na uzytkowanie gruntow pokrytych wodami ptyngcymi jeziora Salet Wielki.
Zapewnié swobodny dostep do wod jeziora pasem o szerokosci co najmniej 1,5 m
od linii brzegu. Nalezy utrzymaé czysto$¢ na brzegu jeziora w obrebie budowili i
gruntéw wtasnych graniczacych z jeziorem Salet Wielki.

Pomost utrzymaé w statej sprawnosci i dobrym stanie technicznym.

5. Opis urzadzenia wodnego, w tym polozenie za pomoca wspotrzednych
geograficznych oraz podstawowe parametry charakteryzujace to urzadzenie
i warunki jego wykonania

5.1. Konstrukcja
Istniejacy pomost jest wiasnoscig Gminy Mragowo. Na jego budowe byta wydana

przez Kierownika Urzedu Rejonowego w Mragowie na podstawie Prawa wodnego
decyzja nr GG-6210/8/96 z dnia 28.05.1996 r.

Rozbudowe pomostu przyjeto wg konstrukgji jak w istniejacej czes$ci pomostu tj:

1) Ruszt palowy skiadajacy sie z pali rurowych o $rednicy 177,8x 8,8 mm.

Pale wykonaé z rur stalowych hutniczych S275NH zgodnie z norma PN-EN 10210-2
Rury na konstrukcje stalowe bez szwu. W czasie whbijania gtowice pali zabezpieczy¢
przed uszkodzeniem. Wymiary poszczegblnych pali przedstawiono w czesci
graficznej. Pary rur w cze$ci wierzchotkowe; pod poktadem potaczone beda
katownikiem 45 x 45 x 922 mm za pomocg $rub M-16/60.

2) Dzwigary stalowe o wymiarach 2850 x300 mm wykonane beda jako kratownica z
katownika 45x45 mm i pretéw stalowych o srednicy 16 mm. Dzwigary potaczone
beda z palami rurowymi $rubami M-16/80 mm.

Potaczenia konstrukcyjne oraz uktad konstrukgji szkieletowej przedstawiono w

czesci graficznej.

5.2. Pokiad




Przyjeto poktad pomostu z bali drewnianych o grubosci 5,0 cm jednostronnie
ostruganych o powierzchni rowkowanej, przybitych gwozdziami do belek

podtuznych przymocowanych do dzwigarow, poprzecznie do osi pomostu.

Korona poktadu na rzednej 132,30 m (istniejaca) tj. o 70 cm ponad stan istniejacy
lustra wody w jeziorze ( rz. 131,60 m).

Powierzchnia poktadu dobudowanego pomostu wyniesie 13,8 m2 (9,2 m x 1,60 m =
13,8 m2).

Istniejacy pomost o szerokoséci poktadu 1,50 m sktada sig z elementow o dtugosci:
12 + 8,5 +15,1m razem L = 35,60 m. Powierzchnia wynosi 356 x1,5=53,40 m?.
Po rozbudowie diugosé pomostu wyniesie 35,60 + 9,20 = 44,80 m, natomiast
powierzchnia - 44,80 x 1,50 = 67,20 m”.

Wspbirzedne geograficzne pomostu sa; E — 53°55'16.817, E — 21°20'53.97".

5.3. Wyposazenie pomostu
Pomost powinien byé wyposazony w nastepujace urzadzenia :
a) Drabinke zejsciowg
b) Pachotki cumownicze
c) Sprzet ratunkowy:
- koto ratunkowe z linkg
- linke chwytakowa przy gtebokosci wody powyzej 1,00 m.

6. Warunki hydrograficzne i gruntowe

Przez jezioro Salet Wielki przeptywa rzeka Muntowo w km 5+050 do 8+900.

Powierzchnia jeziora Salet Wielki wynosi 244,4 ha, a jego maksymalna gtebokos¢ to
11,6 m, za$ $rednia — 5,1 m. Maksymalna dtugosc wynosi 3770 m, a szeroko$¢ 950
m; objeto$¢ wody w jeziorze to 12464 tys. m?. Jezioro ma charakter zbiornika
rynnowego o obrzezach wysokich bezlesnych. Otoczenie stanowig pola i taki oraz
kepy zadrzewien. Roslinno$¢ zanurzona z przewagq ramienic i rdestnic jest uboga.
Zatoki poroéniete sg trzcing i roslinnoscia szuwarowa. W jeziorze wystepujq

nastepujace gatunki ryb: karp, leszcz, pto¢, sandacz, szczupak i wegorz.

Glebokosci :
Giebokosé jeziora w miejscu projektowanej rozbudowy pomostu okreslono

w dniu 27.07.2016 r. wykonujac pomiary fata sztywna przy stanie wody




w jeziorze o rzednej 131.60 m npmKr.
Roslinnosé wodna :
W miejscu rozbudowy istniejacego pomostu nie wystepuje roslinno$¢ wodna.

Warunki gruntowe

W trakcie rozpoznania terenowego w miejscu projektowanej rozbudowy
pomostu w dnie jeziora stwierdzono wystgpowanie gruntow mineralnych

zbudowanych z glin érednich pokrytych namutami ilastymi koloru szarego.

Linia brzegowa :

Linia brzegowa jeziora nie bedzie naruszona i pozostaje bez zmian.

7. Wykonawstwo i eksploatacja

Wszystkie prace montazowe wykona¢ z zachowaniem wymogow
bezpieczenistwa i higieny pracy obowigzujacych przy tego rodzaju obiektach.
Elementy drewniane i metalowe pomostu nalezy zabezpieczy¢ farbami
ekologicznymi, przeciwwodnymi i antykorozyjnymi.

Pomost przed przekazaniem do eksploatacji powinien by¢ sprawdzony pod
wzgledem technicznym.

Protokét z ogledzin ( odbioru technicznego) nalezy udostepni¢ witasciwemu
organowi nadzoru budowlanego.

W celu zabezpieczenia pomostu przed niszczacym dziataniem lodu w okresie
zimowym nalezy wycina¢ 16d wokét pali, a wolng przestrzen wypetniaC stomg

lub faszyng i zasypywaé $niegiem.

8. Formy ochrony przyrody
Pomost rekreacyjny zlokalizowany jest w ,Obszarze Chronionego

Krajobrazu Jezior Legifisko — Mragowskich.

9. Wplyw budowy pomostu na $rodowisko

Projektowana inwestycja zaliczana jest do przedsiewzigé, ktoére nie
oddzialywujg negatywnie na $rodowisko w rozumieniu przepisbw ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z 2008

r. nr 199, poz. 1277 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9




listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z 2010 r. nr 213, poz. 1397). Pomost zlokalizowany jest
w miejscu wolnym od roslinnosci wodnej oraz nie koliduje z prowadzong
gospodarka rybacka. Srodki zabezpieczajgce metal i drewno nie bedg

szkodliwe dla srodowiska.

10. Charakterystyczne parametry:

- catkowita dtugosé pomostu istniejacego = 35,6 m + rozbudowa = 9,20 m

wyniesie - 44 80 m,
- max. wysoko$¢ od korony pomostu do dna jeziora - 2,90 m,
- powierzchnia czesci rozbudowanej 9,20 x 1,50 m -13,80 m?
- powierzchnia catkowita pomostu 44,80 m x 1,5 m = - 67,2 m2
- rzedna poktadu pomostu - 132,30 m

11. Obszar oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu o ktérym mowa w art. pkt 20 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku — Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci: dziatki nr ewid. 230

obreb Popowo (jez. Salet Wielki), 81/1 obreb Wyszembork, gmina Mragowo.

Opracowat.
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DECYZJA Nr 148/2016
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 oraz art. 64 ust.]1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778, z pézn. zm.) i art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 23 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
02.06.2016 1. ztozonego przez firm¢ USLUGI PROJEKTOWE Mieczystaw Stosio, ul. Wolnosci
20D, 17, 11-700 Mragowo bedaca pelnomocmklem Gminy Mragowo, ul. Krélewiecka 60A, 11-
700 Mragowo

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie:
pomostu rekreacyjnego na czesci dziatki ewidencyjnej nr 230 (Jezioro Salent) w obrebie
geodezyjnym 19 - Popowo Saleckie na wysokosci dzmlkl ewidencyjnej nr 81/1 w obrebie
geodezyjnym 28 - Wyszembork, gm. Mragowo.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji.

Zabudowa rekreacyjna.

2. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozbudowa pomostu rekreacyjnego na czesci dziatki ewidencyjnej nr 230 (Jezioro Salent) w

obrebie geodezyjnym 19 - Popowo Saleckie na wysokosci dzialki ewidencyjnej nr 81/1 w

obrebie geodezyjnym 28 - Wyszembork, gm. Mragowo.

3. Warunki i szczegélne zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych

3.1 Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) Nieprzekraczalna linia zabudewy — nie ustala si¢.

b) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — nie okresla sie.

3.2 Parametry techniczne inwestycii

e Pomost po rozbudowie o parametrach:

a) dlugosé: do 46 m;,.

b) szerokos¢: do 2,2 m.

3.3 _Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

a) W zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 672 z p6zn. zm.).

//’




b) W zakresie ochrony przyrody maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2015 r., poz. 1651, z p6zn. zm.) oraz przepisy
obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy.

c) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich, na obszarze ktérego obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Nr 159
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Legifisko - Mragowskich (Dz. Urz. Woj. W-M z 2008r Nr
201, poz.3151). '

d) Projektowany obiekt nie nalezy do rodzaju przedsigwzigé, dla ktdrych istnieje obowigzek
sporzagdzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, ktéry moze byé wymagany w
rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzi¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j Dz.U. z 2016 1.
poz. 71, z pbézn. zm). W zwigzku z tym inwestycja nie wymaga postepowania
administracyjnego z zakresu ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

e) Zakazuje si¢ na etapie realizacji inwestycji usuwania roslinnosci nadbrzezne;j.

f) Inwestycje realizowac zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym na wykonanie pomostu
rekreacyjnego uzyskanym w Starostwie Powiatowym w Mragowie.

3.4 Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

W granicach inwestycji nie znajdujg si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkow na

podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.

2014 r. poz. 1446, z pdzn. zm.)

3.5 Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikaciji oraz infrastruktury technicznej

a) Obshiga komunikacyjna: poprzez istniejacy zjazd na teren inwestycji z gminnej drogi
publicznej 169034N (dziatka ewidencyjna nr 81/1),

b) Zaopatrzenie w wodg¢:
nie dotyczy.

¢) Odprowadzenie Sciekow:
nie dotyczy.

d) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
nie dotyczy.

€) Zaopatrzenie w ciepto:
nie dotyczy.

f) Zaopatrzenie w gaz:
nie dotyczy.

g) Zagospodarowanie odpadéw statych:
zagospodarowanie odpadow stalych — gromadzenie w pojemnikach na dzialce 1
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich :

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spelni¢ wymagania dotyczgce ochrony intereséw

prawnych oséb trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspétzycia spolecznego.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw.

Teren objety wnioskiem nie jest: obszarem gorniczym, obszarem narazonym na

niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. Pozostale warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

a) Projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowa¢ na aktualne] mapie sytuacyjno-
wysokosciowej do celow projektowych w skali dostosowanej do wielkos$ci i charakteru
inwestycji.

b) W sprawach nieustalonych w treSci niniejsze] decyzji majg zastosowanie przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015 r.
poz. 1422, z pézn. zm.) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z
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2016 r. poz. 290, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (t.j, Dz. U.
22015 r. poz. 469, z p6zn. zm.).

c¢) Podczas realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ stosownych przepiséw odrebnych
warunkujacych minimalne odleglosci obiektow budowlanych od:
- wszelkich sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
- budowli zwigzanych z sieciami infrastruktury technicznej,
- innych obiektéw mogacych mie¢ wplyw na ich lokalizacj¢ w szczegdlnosci przepiséw
dotyczacych minimalnych odlegtosci od lasow.

7. Linia rozgraniczajgce teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone zostaly na zalgczniku nr 1 do niniejszej

decyzji.

8. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej decyzji

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, poza ktérym zakazuje sie
wznoszenia obiektow budowlanych z wylaczeniem linii przesylowych i sieci uzbrojenia
terenu oraz dojs¢ i dojazdéw do budynkow.

UZASADNIENIE

Firma USLUGI PROJEKTOWE Mieczystaw Stosio, ul. Wolnosci 20D, 17, 11-700 Mragowo
bedaca pelnomocnikiem Gminy Mragowo, ul. Krélewiecka 60A, 11-700 Mragowo zlozylta
wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie
pomostu rekreacyjnego na czesci dziatki ewidencyjnej nr 230 (Jezioro Salent) w obrebie
geodezyjnym 19 - Popowo Saleckie na wysokosci dzialki ewidencyjnej nr 81/1 w obrebie
geodezyjnym 28 - Wyszembork, gm. Mragowo.

a) Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie nieobj¢tym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

b) Wnioskowana inwestycja stanowi zmian¢ zagospodarowania terenu W rozumieniu
przepisow art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

c) Wobec powyzszego zastosowanie w sprawie majg przepisy art. 60 ust. 1 w zwigzku
z przepisami art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

d) W trakcie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zgodnie z art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy, o ktérej mowa
w art. 53 ust. 3 ustawy tj.:

- warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z
przepis6w odrebnych,
- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje¢ inwestycji.

e) Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wokdt przedmiotowej
dzialki.

f) Autorem projektu decyzji jest mgr inz. Michat Romanski — Pracownia urbanistyczna —
»Planowanie Przestrzenne i Obstuga Nieruchomosci ESPRIT” - spelniajgcy warunek, o
ktérym mowa w art. 5 w zwiagzku z art. 60 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.).

g) Zgodnie z art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji przedlozono do uzgodnienia z:

- Zarzadem Melioracji i Urzadzeh Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddzial w
Mragowie- pismo z dnia 09.08.2016 r., znak: MUW.DM.0702.1.33.2016;

- zarzadca drogi gminnej;

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie - niezajecie stanowiska
przez organ (art. 53 wust. 5c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

(98}




Pouczenie

Whnioskodawcy, ktory nie uzyska prawa dysponowania terenem na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o
warunkach zabudowy.

Za zgodg strony, na rzecz ktorej zostala wydana decyzja, moina dokonaé przeniesienia tej
decyzji na rzecz innej osoby.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniern 0s6b
trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie
za posrednictwem Wojta Gminy Mrggowo w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Otrzymuja:
].jWnioskodawca: firma USLUGI PROJEKTOWE Mieczystaw Stosio, ul. Wolnosci 20D, 17,
1-700 Mragowo

2. Strony postgpowania.
3. ala
MB
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PLANOWANIE PRZESTRZENNE

I OBSLUGA NIERUCHOMOSCI
10 — 698 Olsztyn, ul. Srebrna 8/42
tel. 664 — 026 -310

e-mail: biuro@esprit.net.pl
strona internetowa www.esprit.net.pl

Zalgcznik Nr 2 do Decyzji
Nr 148/2016

o warunkach zabudowy
znak: IPP.6730.127.2016
z dnia 26.08.2016 .

Wyniki analizy funkeji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktorych mowa w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 778, z p6Zn.zm.)

W sklad ponizszej analizy wchodza dwie integralne czesci;
a) (zedc¢ tekstowa — stanowigca tres¢ analizy
b) Czes¢ graficzna — przedstawiajaca teren zainwestowania i obszar analizowany wraz z zabudowa

sasiednig

| CZESC TEKSTOWA

Podstawa prawng sporzgdzenia niniejszej analizy jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 Nr 164, poz. 1588) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
I. W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 nr 164, poz. 1589)

1. Teren inwestycji

Czg$¢ dziatki ewidencyjnej nr 230 (Jezioro Salent) w obrgbie geodezyjnym 19 - Popowo Saleckie na
wysokosci dziatki ewidencyjnej nr 81/1 w obrgbie geodezyjnym 28 - Wyszembork, gm. Mragowo.

2. Whioskodawea

USLUGI PROJEKTOWE Mieczystaw Stosio, ul. Wolnosci 20D,17, 11-700 Mragowo bedacy
pelnomocnikiem Gminy Mragowo, ul. Krolewiecka 60A, 11-700 Mragowo.

3. Rodzaj zamierzenia inwestycyjnego

Rozbudowa pomostu rekreacyjnego.

4. Organ wydajacy decyzje

Wéjt Gminy Mragowo.

Wyijasénienia wazniejszych pojeé uzytych w tresci niniejszej analizy:
Budynek - nalezy przez to rozumieé taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,

wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach (art. 3 pkt.
2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2016 Poz. 290 z p6zn. zm.).

Budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojgcy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng calosé, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni




catkowitej nie przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku (art. 3 pkt. 2a Ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2016 Poz. 290 z pézn. zm.).

Budynek gospodarczy - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materialow, narzedzi, sprzetu i plodow
rolnych stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku
rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez
do przechowywania srodkéw produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodéw rolnych (§3, pkt. 8 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422, z p6Zn. zm.).

Zabudowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zesp6t takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi (§3, pkt. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422, z p6zn. zm.).
Kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumieé kazdg kondygnacje niebedgcg kondygnacja
podziemng (§3, pkt. 18 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015 r.
poz. 1422, z p6zn. zm.).




S. Analiza istniejacego zagospodarowania

Planowana inwestycja polega na rozbudowie pomostu rekreacyjnego na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 230 (Jezioro Salent) w obrebie geodezyjnym 19 - Popowo Saleckie na wysokosci
dziatki ewidencyjnej nr 81/1 w obrgbie geodezyjnym 28 - Wyszembork, gm. Mragowo.
Zapotrzebowanie w media — nie dotyczy.

Zgodnie z wnioskiem zlozonym przez firm¢ USLUGI PROJEKTOWE Mieczystaw Stosio z
dnia 02.06.2016 r. o wydanie decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy zamierzenie inwestycyjne
polega¢ ma na rozbudowie istniejgcego pomostu rekreacyjnego. Parametry pomostu po rozbudowie:

- dlugosé: do 46 m;
- szerokosé: do 2,2 m.

6. Charakterystyka analizowanego obszaru
Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy

Mragowo teren objety wnioskiem polozony jest na terenach wod otwartych miejscowosci Popowo

Saleckie. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow, w sklad dziatkki nr 230 wchodzg wody

powierzchniowe (Wp) o powierzchni 244,4300 ha.

W sasiedztwie terenu planowanej inwestycji wystepuja:

-dziatki ewidencyjne niezabudowane.

Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Mragowo:

- teren objety wnioskiem posiada doste¢p do gminnej drogi publicznej 169034N (dzialka ewidencyjna nr
81/1),

- teren znajduje si¢ w granicach obszaréw podlegajacych prawnym formom ochrony przyrody
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz.
1651, z p6zn. zm.),

- teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Legifisko-Mragowskich, na
obszarze ktdrego obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Nr 159 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z
dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginisko - Mragowskich
(Dz. Urz. Woj. W-M z 2008r Nr 201, poz.3151),

- na terenie nie wystepujg grunty rolne i leSne chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 909, z p6zn. zm.),

- w granicach terenu inwestycji nie wystegpuja obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkéw,

- w granicach terenu inwestycji nie wystepuja stanowiska archeologiczne,

- teren inwestycji nie jest terenem gorniczym,

- teren inwestycji nie jest obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- teren inwestycji nie jest zagrozony niebezpieczenistwem powodzi,

- teren inwestycji nie jest obszarem o niskiej odpornosci w odniesieniu do wrazliwosci poziomu wod
podziemnych.

7. Granica obszaru zainwestowania

W celu okreslenia czy zostaly spelnione tacznie warunki okreslone w art. 61 ww. ustawy
dokonano analizy o ktérej mowa w § 3 ust. 2, rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1588). Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem za obszar analizowany nalezy rozumieé teren
okreslony i wyznaczony granicami, ktorego funkcje zabudowy i zagospodarowania oraz cechy
zabudowy 1 zagospodarowania analizuje si¢ w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania. Ponadto zgodnie z §3 ust. 2 rozporzadzenia, granice obszaru analizowanego
wyznacza si¢ w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem
o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow.

W przypadku przedmiotowej inwestycji wielkos¢ obszaru analizowanego stanowi 3-krotng
szeroko$¢ frontu terenu inwestycji — front terenu inwestycji wynosi 25 m. co oznacza Ze obszar
analizowany przedstawiony na zalgczniku graficznym obejmuje teren o boku 3 * 25 m (front) = okoto
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75 m. Taki sposob wyznaczania obszaru analizowanego jest zgodny z orzecznictwem sadowo
administracyjnym prezentowanym w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13
grudnia 2012 r. znak: 1T OSK 1492/11: ,, obszar analizowany ma byé wyznaczony w taki sposéb, aby
od granicy do granicy obszaru analizowanego odleglosé nie byta mniejsza niz trzykrotna szeroko$é
frontu dzialtki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy - nie mniej jednak niz 50 metréw.”.
Organ wyznaczajac obszar analizowany kierowat si¢ koniecznoscig obiektywnej oceny sgsiedztwa w
odniesieniu do planowanej inwestycji. Dgzono do tego aby obszar analizowany pozostawat w zgodzie
ze specyfika okolicy. Dlatego tez granice obszaru analizowanego zostaly wyznaczone jako minimalny
rozmiar, wynikajacy z przepiséw prawa. Tak wyznaczony obszar analizowany pozwala na rzetelne
okreslenie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w kontekscie ochrony ladu
przestrzennego.

Na obszarze analizowanym przeprowadzona zostala analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy.

8. Wynik analizy

Planowana inwestycja nie wplywa negatywnie na zabudowe sgsiednia. Zgodnie z art. 61 ww.
ustawy zostanie zachowana zasada “dobrego sgsiedztwa”. Parametry zamieszczone w pkt. 5 analizy
uprawniajg do wydania warunkow zabudowy.

Ponadto zgodnie z art. 61 ww. ustawy wykazano iz:

1. W obszarze analizowanym znajdujg si¢ dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej, zabudowane
W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych zabudowy objetej wnioskiem.

2.Teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi publiczne;.

3.Istniejgce oraz projektowane uzbrojenie terenu sg wystarczajgce dla planowanej inwestycji.

4.Teren planowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie grunt6w rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 909, z p6zn. zm.).

5.Planowana inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych.

9. Autor analizy
Autorem analizy jest mgr inz. Michal Romanski — Pracownia urbanistyczna — ,,Planowanie
Przestrzenne i Obstuga Nieruchomosci ESPRIT” - spelniajacy warunek, o ktérym mowa w art. 5

w zwiazku z art. 60 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn.zm.)
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DECYZJA

ROS.6341.1.58.2016 ragowo, dnia 19-10-2016r.

Na podstawie art. 122 ust. 1 pkt 3 w zwiazku z art. 9 ust. 1 pkt 19 lit. h, art. 140 ust. 1, art.
127 ust.1 i 5, art. 123 ust. 2, art. 128 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne
(Dz. U. 2015.469 j.t.ze zm.) oraz art. 104 k.p.a.,

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Mragowo sprawie udzielenia pozwolenia
wodnoprawnego na rozbudowe pomostu rekreacyjnego na jeziorze Salgt Wielki, na wysokosci
dziatki nr 81/1 w miejscowosci Wyszembork, gmina Mragowo w oparciu o ,,Operat
wodnoprawny” opracowany przez Pana Mieczystawa Stosio, Mragowo, sierpien 2016r.,

orzeka sig

I. Udzieli¢ Gminie Mragowo, ul. Krolewiecka 60A, 11-700 Mragowo, pozwolenia
wodnoprawnego na rozbudowe pomostu rekreacyjnego na jeziorze Salent Wielki ( jez.
Salet Wielki, dziatka nr 230 obr¢b Popowo Salgckie) na wysokosci dziatki nr 81/1
w obrebie Wyszembork, gmina Mragowo, na nastgpujacych warunkach:
1.Do istniejacego pomostu, do jego czgsci prostopadiej do linii brzegu, dobudowany
zostanie pomost staty, na palach stalowych, z poktadem drewnianym, w ksztalcie
litery ,,I”, o wymiarach:

-9,20m x 1,50m
- Rzedna poktadu pomostu — 132,30m npmKc,
- Wspétrzedne geograficzne pomostu — N:53%55°16.81° E:21°20°.53.97°

II. Pozwolenie wodnoprawne nie rodzi praw do nieruchomosci i urzadzeii wodnych
koniecznych do jego realizacji oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob
trzecich przyshugujacych wobec tych nieruchomosci i urzadzen.

Uzasadnienie

Gmina Mragowo wystapita z wnioskiem sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprawnego
na rozbudowe pomostu rekreacyjnego na jeziorze Salent Wielki (Salet Wielki), na wysokosci
dziatki nr 81/1 w miejscowosci Wyszembork, gmina Mragowo.

W zwigzku z powyzszym wszczgto postgpowanie administracyjne. Informacja o wszczgciu
postgpowania zostata podana do publicznej wiadomosci.

W trakcie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego ustalono, ze istniejacy
pomost przeznaczony do rozbudowy zostat wykonany w oparciu o decyzj¢ znak GG-6210/8/96
z dnia 28-05-1996r.wydang przez Kierownika Urzedu Rejonowego w Mragowie
Obecnie wnioskodawca planuje rozbudowag istniejacy pomost w ksztatcie litery ,H” 0 odcinek
w ksztalcie litery ,J”. Zgodnie z trescia operatu rozbudowa pomostu zlokalizowana jest
w miejscu wolnym od roslinnosci wodnej. Pomost ten bedzie stuzyt do rekreacji i wypoczynku




oraz cumowania niewielkich jednostek plywajacych. Projektowany pomost nie narusza ustalefi
decyzji o warunkach zabudowy nr 148/2016 z dnia 26-08-2016r. wydanej przez Woéjta Gminy
Mragowo.
W niniejszej decyzji postuzono si¢ dwiema pisowniami nazwy jeziora, gdyz zgodnie z Bazg
ewidencji gruntéw i budynkow w tut. Wydziale geodezji nazwa jeziora brzmi ,,Salent Wielki”,
natomiast na mapie geograficznej - ,,Salgt Wielki”.

Strony postepowania nie wniosly zadnych zastrzezen i uwag odnosnie przewidywanej
inwestycji.

Zgodnie z art. 122 ust. 1 pkt 3 w zwiazku z art. 9 ust. 1 pkt 19 lit. h) ustawy Prawo wodne
pomost jest urzgdzeniem wodnym i wykonanie jego (odbudowa, rozbudowa, przebudowa,
rozbidrka) wymaga pozwolenia wodnoprawnego. Pozwolenie wodnoprawne wydaje starosta w
drodze decyzji — art. 140 ust. 1 i art. 127 Prawa wodnego. Zapis w pkt. II niniejszej decyzji jest
zgodny z art. 123 ust. 2 Prawa wodnego.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Pouczenie:

Pozwolenie wodnoprawne wygasa, jezeli zaklad nie rozpocznie wykonywania urzqdzer:
wodnych w terminie 3 lata od dnia , w ktérym pozwolenie wodnoprawne na wykonanie tych
urzqgdzen stalo sig ostateczne (art. 135 pkt. 3 Prawa wodnego).

Od decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie w terminie 14 dni od daty jej otrzymania za posredriictyem
Starosty Mragowskiego. 4

$ (—F
\ /

Ctrzymujy
il. ) Wnioskodawca + 1 egz. operatu.
7. Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie, Rejonowy Oddzial w Mragowie.
3. Gospodarstwo Rybackie Sp. z 0.0. w Mragowie.
4. a/a-2egz. (ah)

Kataster wodny:
Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Warszawie, ul. Zarzecze 13B,
03-194 Warszawa (1 egz.+ operat wodnoprawny w wersji elektroniczne;j).

Zgodnie = art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (Dz. U. Nr 225 poz. 1633) decyzja nwolniona = oplaty skarbowej.
Inspektor Agata Hajko
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Pomost istniejacy L = 35,60 m, szerokos$¢ 1,50 m \
SEODEZ(UNE BIURO 0BSLUGI GOSPODARKI NERUCHOMOSCIAM Dobudowana cz¢$¢ pomostu L = 9,20 m szer. 1,50 m \
~'"GEOSERWIS" Pomost rozbudowany L = 44,80 m " \ N
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LEGENDA

1. DRABINKA ZEJSCIOWA
2. KOLO RATUNKOWE Z LINKA
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Przekroj poprzeczny pomostu
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Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:

WAM-1NR-E2E-2]5 *

Pan Mieczystaw Stosio o numerze ewidencyjnym WAM/IS/2556/01

adres zamieszkania ul. Wolnosci 20 d/17, 11-700 Mragowo

jest cztonkiem Warmirisko-Mazurskiej Okregowej Izby inZzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2016-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2015-12-14 roku przez:

Mariusz Dobrzeniecki, Przewodniczgcy Rady Warmirisko-Mazurskiej Okregowej 1zby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elekironicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s3
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej 1zby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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Zaswiadczenie
o numerze weryltkacyjrym:

WAM-BK3-YM9-TZC *

Pan Jacek Dobielski 0 numerze ewidencyjnym WAM/B0O/0022/03

adres zamieszkania os, Mazurskie 3/2, 11-700 Mragowo

jest cztonkiem Warminsko-Mazurskiej Okregowej izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zadwiadczenie jest wazne do dnia 2016-12-31.

Zas$wiadczonie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
werylikowanym przy pomocy watnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2016-06-10 roku przez;

Mariusz Dobrzeniecki, Przewodniczacy Rady Warminisko-Mazurskiej Okregowej lzby Inzynierdw Budownictwa.

{Zgadnie art. § usl 2 ustavey 2 dnia 18 wizedala 2001 r. o podpisie elektronicanym {Dr. L. 2001 Ny 130 poz. 1450) dane w postaci
eleklrmniczrei opatrzone bezpiccznym podpisem elektromicinym werylikowanym przy pomocy walnego kwalifikowanego certyfikaty 53

pod vizgle prawriych dob opatrronym podpisami wlasnorgcznymi |

* wWerylikacje popr e danych w S 7Y iwiadczeniv moina sp ¢ 73 pomoca numer weryfikacyjnego zadwiadczenia na
stronie Poiskiey 17by Inzynierdw Budownichiva www.pilb.org.pl lub kontaktujac sig 2 blurem whalciwe] Okrggawe; \zhy Inzynierdw
Rudownitiwa.




