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UCHWAŁA Nr XLIII/5/2006 

RADY MIEJSKIEJ W MRĄGOWIE 
z dnia 24 sierpnia 2006r. 

  
opublikowana w Dzienniku Urzędowym województwa Warmińsko Mazurskiego  

z dn. 29 września 2006r. Nr 145 pozycja 2136 
  

w sprawie: 
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

MIASTA MRĄGOWA 
TERENÓW MIESZKANIOWO-USŁUGOWYCH I PRZEMYSŁOWO-SKŁADOWYCH 

 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; 
z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; 
Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr175, 
poz.1457, z 2006r.Nr17,poz.128 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 
1087, z 2006r. nr45,poz.319). 

 
 

DZIAŁ I 
PRZEPISY OGÓLNE 

 
Rozdział I 

Zakres obowiązywania planu 
 

§ 1. 1. Stwierdza się zgodność projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mrągowa terenów 
mieszkaniowo-usługowych i przemysłowo-składowych z ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta Mrągowa przyjętego Uchwałą Nr XLIII/4/2006 Rady Miejskiej w Mrągowie z dnia z dnia 24 sierpnia 
2006r. 
 

2. Uchwala się Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mrągowa terenów mieszkaniowo-usługowych i 
przemysłowo-składowych, zwany dalej planem. 
 

§ 2. 1. Granica planu określona została na rysunku planu zgodnie z uchwałą Nr XXIX/18/2005 Rady Miejskiej w Mrągowie 
z dnia 17 marca 2005r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mrągowa terenów 
mieszkaniowo-usługowych i przemysłowo-składowych. 
 

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi załącznik nr 1 do niniejszej uchwały i  jest jej integralną częścią. 
 
3. Uchwała nie zawiera załącznika dotyczącego rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ponieważ 

uwagi złożone do projektu planu zostały uwzględnione. 
 
4. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 

do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały i  jest jej integralną 
częścią. 

 
5. Ustalenia planu obowiązują na obszarze wyznaczonym granicą planu. 

 
§ 3. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

 
 1) granice planu, 
 

2) linie rozgraniczające terenów o różnym sposobie zagospodarowania, 
 

3) obowiązujące linie zabudowy, 
 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, 
 
5) obiekty znajdujące się w ewidencji zabytków, 
 
6) granice obszarów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych, 

 
7) granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej, 
 
8) granice obszarów przestrzeni publicznych, 
 
9) granice obszarów objętych ochroną ze względu na walory środowiska, 
 
10) zespoły zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej, 
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11) ważniejsze ciągi pieszo-rowerowe - przebieg orientacyjny, 

 
12) strefa zagospodarowania zielenią wewnątrz terenów funkcjonalnych, 
 
13) symbole przeznaczenia terenów funkcjonalnych określone odpowiednio symbolem literowym i numerem wyróżniającym 

je spośród innych terenów: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MWU-1, MWU-2, MWU-3, U-1, U-2, U-3, P-1, P-2, P-3, US-1, US-2, 
ZU-1, ZU-2, ZU-3, ZD, ZM, ZL, WS-1, WS-2, KS-1, KS-2, RM, KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, KDW, KPJ, IC, IE, IG, IK. 

 
2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazują stan prawny wynikający z przepisów odrębnych lub są 

oznaczeniami informacyjnymi:  
 
1) proponowane podziały na działki budowlane,   
 
2) las wodochronny, 
 
3) granice terenów zamkniętych wyłączonych z obszaru obowiązywania planu. 
 

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujące stan prawny wynikający z innych przepisów odrębnych, należy 
aktualizować zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie. 

 
4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczające granice stref i obszarów biegnące na rysunku planu wzdłuż linii podziałów 

geodezyjnych lub linii rozgraniczających należy traktować jako oznaczenia biegnące po tych liniach. 
 
§ 4. W obszarze objętym planem nie określa się zasad zagospodarowania przestrzennego wynikających z granic i 

sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych 
dotyczących terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi ponieważ nie występują takie tereny w 
granicach planu. 

 
§ 5. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

 
1) terenie – należy przez to rozumieć teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla którego obowiązują ustalenia planu, 

wyznaczony liniami rozgraniczającymi, oraz określony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, 
 
2) symbolu przeznaczenia – należy przez to rozumieć symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji określony 

odpowiednio symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem wyróżniającym go spośród innych terenów, 
 
3) usługach – należy przez to rozumieć wszelkie budynki lub budowle, które w całości lub części służą do działalności 

gospodarczej z wyłączeniem działalności produkcyjnej i rolniczej. 
 
4) usługach uciążliwych - rozumie się przez to usługi wymagające sporządzenia raportu oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko lub dla których obowiązek sporządzenia raportu może być wymagany na podstawie przepisów odrębnych, za 
wyjątkiem obiektów obsługi technicznej miasta, 

 
5) usługach nieuciążliwych - rozumie się przez to usługi nie wymagające sporządzenia raportu oddziaływania 

przedsięwzięcia na środowisko lub dla których obowiązek sporządzenia raportu nie może być wymagany na podstawie 
przepisów odrębnych,  

 
6) kondygnacji pełnej – należy przez to rozumieć kondygnację użytkową, której powierzchnia posadzki i sufitu jest taka 

sama lub która wykonana jest w dachu spadowym ze ścianką kolankową wyższą niż 60 cm, 
 
7) kondygnacji w poddaszu użytkowym – należy przez to rozumieć kondygnację użytkową, która wykonana jest w dachu 

spadowym, a ścianka kolankowa nie jest wyższa niż 60cm, 
 
8) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć, wyznaczone na działce linie określające najmniejszą 

dopuszczalną odległość budynku od linii rozgraniczającej, 
 
9) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczone na działce linie usytuowania  zewnętrznej, 

najbliższej w stosunku do linii rozgraniczającej ściany budynku, 
 
10) wskaźniku intensywności zabudowy, w skrócie w.i.z. – należy przez to rozumieć maksymalną lub minimalną wartość 

stosunku powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynków istniejących i lokalizowanych na 
danej działce budowlanej do powierzchni całkowitej działki,  

 
11) obiekcie obsługi technicznej miasta – należy przez to rozumieć wszelkie zagospodarowanie, zabudowę oraz urządzenia 

służące do odprowadzania ścieków, dostarczania wody, ciepła, energii elektrycznej, gazu, umożliwiające wymianę informacji 
oraz inne obiekty techniczne niezbędne dla prawidłowego zaspokajania potrzeb mieszkańców, 

 
12) gromadzeniu odpadów – rozumie się przez to czasowe przetrzymywanie odpadów do czasu usunięcia ich przez 

odpowiednie jednostki, 
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13) składowaniu odpadów – rozumie się przez to lokalizację miejsc lub obiektów nie związanych z gromadzeniem odpadów 
a służących ich docelowemu przetrzymywaniu,    

 
§ 6. Każde ustalenie planu określone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia, jest obowiązujące dla wszystkich 

terenów oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia. 
 

§ 7.  1. Wskazuje się granicę terenów zamkniętych w rozumieniu przepisów odrębnych, które wyłącza się z obszaru 
opracowania planu. 
 
2. Zasady zagospodarowania na tych terenach określają odpowiednie przepisy odrębne dotyczące terenów zamkniętych. 
 
 

DZIAŁ II 
USTALENIA OGÓLNE 

 
Rozdział II 

Ustalenia ogólne dotyczące zasad użytkowania, zagospodarowania i zabudowy 
obszaru objętego ustaleniami planu 

 
§ 8. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie powinno uwzględniać wymagania przepisów odrębnych i obowiązujących 

norm polskich, w szczególności dotyczących określenia odległości i warunków usytuowania elementów zagospodarowania 
terenu, w tym między innymi:  

 
a) warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,  

 
b) warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle kolejowe i ich usytuowanie,  

 
c) warunków technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie. 

 
§ 9. 1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów funkcjonalnych oznaczonych odpowiednio symbolami 

przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczającymi zgodnie z rysunkiem planu: 
 
1) MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
 
2) MWU-1, MWU-2 i MWU-3 – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
 
3) U-1, U-2 i U-3 –  tereny usług, 
 
4) P-1, P-2 i P-3 –  tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, 
 
5) US-1 i US-2 –  tereny usług sportu i rekreacji, 
 
6) ZU-1, ZU-2 i ZU-3 –  tereny zieleni urządzonej,  
 
7) ZD –  tereny ogrodów działkowych, 
 
8) ZM –  tereny zieleni podmiejskiej, 
 
9) ZL –  tereny lasów, 
 
10) WS-1, WS-2 –  tereny wód powierzchniowych, 
 
11) KS-1 i KS-2 - tereny zaplecza komunikacji samochodowej, 
 
12) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, 
 
13) KD-1, KD-2, KD-3, KD-4 i KD-5 - tereny dróg publicznych, 
 
14) KDW - tereny dróg wewnętrznych, 
 
15) KPJ – tereny ciągów pieszo-jezdnych, 
 
16) IC, IE, IG i IK - tereny infrastruktury technicznej miasta. 

 
2. Ze względu na zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia dla wybranych terenów funkcjonalnych 

wprowadza się numery wyróżniające je spośród innych terenów. 
 
3. Cechy szczególne terenów wyróżnionych w ramach tego samego przeznaczenia określone są w przepisach 

szczegółowych planu. 
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§ 10. 1. Wyznacza się jako tereny przeznaczone do realizacji celów publicznych tereny usług sportu i rekreacji oznaczone 
na rysunku planu symbolem przeznaczenia US-1, tereny zieleni urządzonej parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem 
przeznaczenia ZU-1, tereny zieleni podmiejskiej oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZM, tereny 
ogólnodostępnych parkingów urządzonych w poziomie terenu KS-1, tereny dróg publicznych oznaczone na rysunku planu 
symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, tereny dróg wewnętrznych oznaczone na rysunku planu symbolem 
przeznaczenia KDW oraz tereny ciągów pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia KPJ. 
 

2. Na całym obszarze objętym planem dopuszcza się lokalizację wszelkich zadań służących realizacji celów publicznych. 
Ich realizacja na poszczególnych terenach funkcjonalnych musi być zgodna z ustaleniami szczegółowymi. 

 
§ 11. 1. Wyznacza się obszary rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej wskazując ich granicę na 

rysunku planu. 
 
2. Dla obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala się następujące ogólne zasady 

zagospodarowania terenu: 
 

1) ustala się zakaz lokalizacji budynków lub obiektów tymczasowych, 
 
2) ustala się zakaz lokalizacji budynków o wysokości mniejszej niż 3m, 
 

§ 12. 1. Wyznacza się obszary przestrzeni publicznych wskazując ich granicę na rysunku planu. 
 

2. Dla obszarów przestrzeni publicznych ustala się następujące ogólne zasady zagospodarowania terenu: 
 

1) ustala się nakaz zachowania terenów jako ogólnodostępne, 
 
2) ustala się nakaz stosowanie w zagospodarowaniu terenów systemów informacyjnych podkreślających walory miejsca, 
 
3) ustala się zakaz lokalizacji budynków lub obiektów tymczasowych, 
 

§ 13. Określa się następujące zasady lokalizowania ogrodzeń: 
 

1) ogrodzenia należy lokalizować w liniach rozgraniczających terenu oraz w granicach działek budowlanych, dopuszcza się 
lokalnie wycofania ogrodzenia w głąb działki nie więcej niż 2 m. 
 

2) zakazuje się lokalizowania ogrodzeń wewnątrz terenów zieleni podmiejskiej oznaczonych na rysunku planu symbolami 
przeznaczenia ZM, terenów dróg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, 
KD-4, KD-5 oraz terenów ciągów pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia KPJ. 
 

3) zakazuje się realizacji ogrodzeń z prefabrykowanych elementów żelbetowych, 
 

4) ustala się następujące warunki realizacji ogrodzeń: 
      

a) maksymalna wysokość ogrodzenia – 160 cm od poziomu terenu, 
 

b) maksymalna wysokość części pełnej ogrodzenia – 60 cm od poziomu terenu, 
 

c) minimalny stosunek powierzchni prześwitów w ażurowej części ogrodzenia do powierzchni całkowitej ogrodzenia – 0,5. 
 
§ 14. Ustala się następujące zasady rozmieszczania reklam w formie wolnostojących trwale związanych z gruntem 

urządzeń oraz znaków informacyjno-plastycznych: 
 

1) zakazuje się umieszczania reklam na terenach zieleni urządzonej parkowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 
przeznaczenia ZU-1, terenach zieleni podmiejskiej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZM oraz na terenach lasów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL. 
 

2) lokalizacja reklam i znaków informacyjno-plastycznych o powierzchni większej niż 0,5 m2 musi być uzgodniona z 
Urzędem Miasta. 

 
3) lokalizacja tablic i urządzeń reklamowych w liniach rozgraniczających dróg wymaga uzgodnienia z ich zarządcą. 

 
4) zakazuje się umieszczania tablic i urządzeń reklamowych w strefie jezdni dróg publicznych, zasięg tej strefy, to pas 

terenu obejmujący jezdnie wraz z terenem położonym po obu stronach na zewnątrz jezdni po 2 m od krawężnika dla ulic dróg 
oznaczonych symbolem KD-4 - KD-12 oraz po 4 m od krawężnika od krawężnika dla ulic dróg oznaczonych symbolem KD-1, 
KD-2, KD-3. 

 
5) zakazuje się umieszczania reklam w miejscach i w sposób zastrzeżony dla znaków drogowych lub w sposób utrudniający 

ich odczytanie. 
 
6) miejsca na reklamy na elewacjach budynków muszą być elementem opracowania projektu architektoniczno-

budowlanego, 
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7) zakazuje się lokalizowania tablic i urządzeń reklamowych o wysokości większej niż  5,0 m na terenach dróg publicznych,  

 
8) zakazuje się lokalizowania na terenach funkcjonalnych, tablic i urządzeń reklamowych o wysokości większej niż 

maksymalna dopuszczona na danym terenie wysokość zabudowy, 
 

9) zakazuje się lokalizowania reklam i znaków informacyjno-plastycznych o powierzchni większej niż 0,1 m2 na elementach 
małej architektury. 
 
 

Rozdział III 
Ustalenia dla terenów i obiektów podlegających ochronie 

ze względu na wymagania środowiska kulturowego 
 

§ 15. 1. Wskazuje się budynki będące w ewidencji zabytków oznaczone na rysunku planu. 
 
2. Bez opinii właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków obiektów znajdujących się w ewidencji zabytków nie 

wolno przebudowywać, odnawiać, rekonstruować, konserwować, zabudowywać, odbudowywać, zdobić, uzupełniać, 
rozkopywać ani dokonywać żadnych innych zmian. 

 
3. Wszystkie inwestycje związane z obiektami, które znajdują się w ewidencji zabytków muszą być zgłoszone właściwemu 

wojewódzkiemu konserwatorowi zabytków. 
 
 

Rozdział IV 
Ustalenia dla terenów i obiektów podlegających ochronie 

ze względu na wymagania przyrodnicze oraz wymagania ochrony środowiska, zdrowia lub bezpieczeństwa ludzi 
 

§ 16. Wskazuje się las wodochronny objęty ochroną prawną oznaczony na rysunku planu. Zasady ochrony lasu 
wodochronnego określają przepisy odrębne. 

  
§ 17. Ustala się następujące zasady kształtowania i ochrony zieleni miejskiej: 

 
1) należy dążyć do zachowania istniejącego drzewostanu, 
 
2) należy wprowadzać roślinność zgodną z siedliskiem, w tym również na tereny czasowo niezagospodarowane, 
 

§ 18. 1. Wyznacza się zespoły zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej. 
 
2. W miejscach, w których wyznaczono lokalizację zespołów zieleni o zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej ustala 

się następujące nakazy: 
 
1) nakazuje się  bezwzględne zachowanie istniejącego drzewostanu, 

 
2) nakazuje się uwzględnianie tych zespołów w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez uzupełnienia 

istniejących zespołów oraz tworzenie nowych. 
 
3.  Ustala się granicę obszarów objętych ochroną ze względu na walory środowiska. Zagospodarowanie tych obszarów 

musi być umożliwiać zachowanie ich szczególnej funkcji w środowisku. 
 
§ 19. 1. Wyznacza się strefy zagospodarowania zielenią wewnątrz terenów funkcjonalnych wskazując ich granicę na 

rysunku planu.  
 
2. W strefach zagospodarowania zielenią wewnątrz terenów funkcjonalnych ustala się następujące zasady 

zagospodarowania terenu: 
 
1) nakazuje się zachowanie istniejącej wartościowej zieleni i rzeźby terenu, 
 
2) nakazuje się wprowadzenie zagospodarowania podkreślającego istniejące walory środowiska przyrodniczego, 
 
3) zakazuje się realizacji obiektów kubaturowych oraz nawierzchni utwardzonych związanych z ruchem pojazdów 

samochodowych. 
 
§ 20. 1. Wyznacza się obszary wskazane do objęcia ochroną jako obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych. 
 
2.  W granicach obszarów, o których mowa w ust. 1 zakazuje się budowy jakichkolwiek obiektów budowanych. 
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Rozdział V 
Zasady w zakresie obsługi komunikacyjnej 

 
§ 21. 1. Jako podstawową sieć komunikacji drogowej ustala się następujące tereny dróg publicznych, wyznaczone liniami 

rozgraniczającymi i oznaczone następującymi symbolami przeznaczenia: 
 

1) KD-2, KD-3 – jako ulice należące do podstawowego układu miejskiego o znaczeniu w skali całego miasta; 
 
2) KD-4, KD-5 – jako ulice służące przede wszystkim lokalnej obsłudze terenów objętych planem. 

 
2. Jako sieć dróg służących do powiązań z zewnętrznym układem drogowym wskazuje się tereny następujących dróg 

publicznych: 
 

1) ulice w ciągu drogi wojewódzkiej nr 600 (ul. Przemysłowa i ul. Lubelska), 
 
2) ulice w ciągu drogi krajowej nr 16 (ul. Olsztyńska i ul. Wojska Polskiego),  

 
3) projektowanej obwodnicy Mrągowa – docelowa trasy drogi krajowej nr 16, oznaczona symbolem KD-1. 
 

§ 22. 1. Jako uzupełniającą sieć komunikacji wyznacza się: 
 

1) tereny dróg wewnętrznych oznaczone symbolem przeznaczenia KDW, 
 
2) tereny ogólnodostępnych ciągów pieszo-jezdnych oznaczone symbolem przeznaczenia KPJ, 
 
3) ważniejsze ciągi pieszo-rowerowe, oznaczone orientacyjnym przebiegiem na rysunku planu. 

 
2. Drogi wewnętrzne i ciągi pieszo-rowerowe można również wydzielać i kształtować w zależności od potrzeb, na terenach 

funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi. 
 
§ 23. Wszystkie prace budowlane i działania inwestycyjne na terenach dróg publicznych muszą uwzględniać  dostępne 

środki i możliwości poprawy bezpieczeństwa i sprawności ruchu. 
 
§ 24. 1. Zjazdy na działki budowlane i włączenia dróg wewnętrznych powinny być realizowane z terenów oznaczonych 

symbolami KD-4 i KD-5. 
 
2. Dopuszcza się remonty, modernizacje i przebudowy, istniejących w dniu uchwalenia planu, zjazdów z terenów 

oznaczonych symbolami KD-1, KD-2 i KD-3. 
 
§ 25. Ustala się następujące warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych: 

 
1) potrzeby parkingowe należy realizować wyłącznie na terenie do którego inwestor posiada tytuł prawny wynikający z aktu 
własności lub innych dokumentów potwierdzających możliwość korzystania z danego terenu w celu realizacji miejsc 
postojowych, 

 
2) dla funkcji usługowych należy zapewnić miejsca parkingowe w największej liczbie wynikającej z jednego z następujących 
wskaźników: 
 

a) 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni użytkowej usług, 
 
b) 2 miejsca parkingowe na każdych 10 zatrudnionych, 
 
c) 1 miejsce parkingowe na 10 m2 powierzchni użytkowej handlu, 
 
d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii, 

 
3) dla mieszkań zlokalizowanych w budynkach wielorodzinnych trzeba zapewnić minimalnie 1,5 miejsca parkingowego na 1 
lokal mieszkalny, 
 
4) dla mieszkań zlokalizowanych w budynkach jednorodzinnych trzeba zapewnić minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 
lokal mieszkalny 

 
5) 2 miejsca parkingowe na 5 działek w zespołach ogrodów działkowych, 

 
6) dopuszcza odstępstwa od przyjętych wskaźników dla inwestycji dotyczących istniejących budynków, jeśli nie zmienia się 

ich sposobu użytkowania, nie zmienia się ilości lokali mieszkalnych i nie zmienia się powierzchni usług. 
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Rozdział VI 
Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 

 
§ 26. Wszystkie obiekty obsługi technicznej, a w szczególności wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne, 

telekomunikacyjne, ciepłownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych należy realizować 
zgodnie z planem, przepisami odrębnymi oraz opracowaniami dotyczącymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej 
sporządzanymi przez Burmistrza Miasta Mrągowo jeśli są one wykonane i są związane z daną inwestycją. 

 
§ 27. 1. Na obszarze planu zaopatrzenie w wodę  pokrywane musi być z wodociągów miejskich funkcjonujących na  bazie 

ujęć wgłębnych zlokalizowanych w rejonie ulicy Sołtyskiej w pobliżu jeziora Sołtyskiego. 
 

2. Na obszarze planu ścieki sanitarne odprowadzane muszą być siecią kanalizacji sanitarnej do biologiczno-mechanicznej 
oczyszczalni ścieków Polska Wieś. 
 

 § 28. 1. Obiekty obsługi technicznej miasta realizowane na terenach funkcjonalnych mogą mieć parametry związane z 
zagospodarowaniem i zabudową terenu inne niż ustalone w planie dla obiektów związanych z funkcją terenu. 
 

2. Obiekty i urządzenia obsługi technicznej miasta powinny być, w miarę możliwości technicznych, realizowane jako 
elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi odpowiadającymi przeznaczeniu tych terenów. 

 
§ 29. Zakazuje się lokalizowania stacji bazowych telefonii komórkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej  oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, na terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami MWU-1, MWU-2, MWU-3, na terenach usług nieuciążliwych 
oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1, na terenach zieleni urządzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 
ZU-1, ZU-2, ZU-3, na terenach lasów oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, na terenach wód powierzchniowych 
oznaczonych na rysunku planu symbolami W-1, W-2 oraz na terenach dróg publicznych oznaczonych na rysunku planu 
symbolami KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5. 
 

§ 30. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny być w miarę możliwości prowadzone przez tereny przeznaczone na cele 
publiczne, w szczególności przez tereny dróg publicznych oraz przez tereny dróg wewnętrznych i ciągów pieszo-jezdnych. 
 

2. Realizacja sieci i urządzeń infrastruktury technicznej na terenach dróg publicznych, wymaga uzgodnienia z zarządcami 
tych dróg. 
 

§ 31. Ustala się następujące zasady obsługi działek budowlanych i budynków w zakresie infrastruktury technicznej: 
 

1) wszystkie działki budowlane muszą być podłączone do sieci elektroenergetycznej i posiadać przyłącze 
elektroenergetyczne umożliwiające pobór energii elektrycznej w stopniu wystarczającym dla obsługi funkcji i sposobu 
zagospodarowania i zabudowy  działki, 

 
2) sieć elektroenergetyczna szczególnie średniego i niskiego napięcia powinna być, w miarę możliwości technicznych i 

ekonomicznych, realizowana jako podziemna, 
 
3) wszystkie budynki muszą być podłączone do sieci wodociągowej i posiadać przyłącze wodociągowe umożliwiające pobór 

wody zgodny z funkcją i sposobem zagospodarowania, 
 
4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszą być podłączone do sieci kanalizacyjnej i 

posiadać przyłącze kanalizacyjne umożliwiające odprowadzenie ścieków sanitarnych w stopniu wystarczającym dla obsługi 
funkcji i sposobu użytkowania, 

 
5) ścieki sanitarne muszą być odprowadzane miejską siecią kanalizacji do oczyszczalni ścieków, 
 
6) wszystkie budynki muszą posiadać źródła dostarczania ciepła, w stopniu wystarczającym dla prawidłowego użytkowania 

zgodnego z funkcją. Na terenach mieszkaniowych jako źródło energii cieplnej można stosować ciepło z sieci miejskiej, gaz, 
energię elektryczną, olej opałowy lub odnawialne źródła energii, 

 
7) wprowadza się następujące ustalenia dotyczące miejsc gromadzenia odpadów: 

 
a)  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, ZU-1, ZU-2, ZU-3, ZM, ZL, WS-1, WS-

2, KS-1, KS-2, IC, IE, IG, IK wszystkie działki muszą mieć wyznaczone miejsca do gromadzenia odpadów w sposób 
umożliwiający ich wywożenie przez odpowiednie służby, 

 
b)  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2, MWU-3, U-1, U-2, U-3, P-1, P-2, P-3, US-1, US-

2 ZD każda działka powinna być wyposażona w miejsca na oddzielne oznaczone pojemniki umożliwiające selektywną 
zbiórkę odpadów, dopuszcza się realizację zbiorczych miejsc na pojemniki umożliwiające selektywną zbiórkę odpadów 
obsługujących kilka działek budowlanych, 

 
8) zrzuty wód opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni ponad 100 m2 związanych z ruchem lub postojem 

samochodów muszą być wyposażone w urządzenia podczyszczające jeśli są odprowadzane do gruntu w jednym miejscu, 
zrzuty wód opadowych do kanalizacji muszą spełniać warunki uzgodnione z gestorem sieci. 
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Rozdział VII 

Ogólne zasady i warunki podziału terenów na działki budowlane 
 

§32. 1. Działki lub zespoły działek, których kształt, wielkość, struktura własnościowa, dostępność do dróg publicznych i 
infrastruktury, ukształtowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu mogą 
być scalone i wtórnie podzielone. 
 

2. Działki uzyskiwane w wyniku scalania i podziału nieruchomości położone poza granicami obszaru rehabilitacji  
istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej powinny mieć następujące parametry: 
 
 1) minimalna szerokość frontu działki – 20 m, 
 
 2) powierzchnia działki zgodnie z ustaleniami szczegółowymi planu dla poszczególnych terenów funkcjonalnych, 
 
 3) minimalny kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 70 º. 
 

§33. 1. Na terenie objętym ustaleniami planu wszelkie podziały działek budowlanych, muszą spełniać warunki określone w 
planie lub przepisach odrębnych z zakresu gospodarki nieruchomościami. 
 

2. Podział poszczególnych terenów funkcjonalnych na działki budowlane musi uwzględniać potrzebę wydzielenia 
niezbędnych terenów dla obiektów obsługi technicznej miasta, dróg publicznych, dróg wewnętrznych, ciągów pieszo-
jezdnych, ciągów pieszych, ścieżek rowerowych i terenów zieleni. 
 
 

DZIAŁ III 
USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

 
Rozdział VIII 

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4 

 
§ 34. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4 przeznacza się na realizację i utrzymanie 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi. 
 
2. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4 realizację infrastruktury 

towarzyszącej funkcji podstawowej takiej jak: garaże, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, 
dojścia i dojazdy, ogrodzenia i mała architektura. 

 
3. Ze względu na dopuszczalne poziomy hałasu tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4 

zalicza się do rodzaju terenów pod zabudowę mieszkaniową, o których mowa w przepisach odrębnych dotyczących ochrony 
przed hałasem. 
 

§ 35. Ustala się następujący podział terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze względu na zasady 
zagospodarowania: 

 
1) MN-1 –  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub bliźniaczej,  
 
2) MN-2 –  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub bliźniaczej,  
 
3) MN-3 –  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej ekstensywnej, 
 
4) MN-4 –  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi. 
 

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4 obowiązuje całkowity zakaz: 
 

1) lokalizowania usług uciążliwych, 
 
2) tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, za wyjątkiem: 
 

a) tymczasowego wykorzystywania terenów do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagającej 
zagospodarowania terenu związanego z prowadzeniem jakichkolwiek robót budowlanych 

 
b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenów zieleni miejskiej. 
 

3) lokalizowania wszelkiej działalności hurtowej, składowej, magazynowej, wytwórczej lub produkcyjnej, a w szczególności  
zabrania się dystrybucji takich towarów jak: gaz, paliwa płynne i inne substancje niebezpieczne z wyjątkiem gazu 
rozprowadzanego podziemną siecią gazową bezpośrednio do odbiorców, 

 
4) składowania jakichkolwiek odpadów. 
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§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4 wydzielenie działki budowlanej musi 
spełniać następujące warunki: 
 

1) minimalna powierzchnia wydzielanej działki budowlanej musi być nie mniejsza niż: 
 
a) 500 m2 –  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, 
 
b) 800 m2 –  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-2, 
 
c) 1200 m2 –  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-3, 
 
d) 1000 m2 –  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-4. 

 
2) w następujących przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostałych warunków wynikających z planu, dopuszcza się 

mniejszą powierzchnię działek niż określona w ustępie 1): 
 

a) dla działek istniejących przed wejściem w życie planu, 
 
b) dla działek wydzielanych dla istniejących budynków, 
 
c) dla działek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczającymi ustalonymi w planie, 
 
d) dla działek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziałami na rysunku planu. 

 
§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4 ustala się następujące szczegółowe 

warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
 

1) zabudowa usługowa może być realizowana: 
 

a) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3 tylko jako wbudowana w zabudowę 
mieszkaniową i pod warunkiem, że nie będzie stanowić więcej niż 30 % powierzchni całkowitej budynku, 

 
b) terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-4 jako wbudowana w zabudowę mieszkaniową lub jako 

wolnostojąca, 
 
   2) jeden budynek mieszkalny nie może mieć więcej niż 2 lokale mieszkalne, 

 
3) zabudowę należy lokalizować zgodnie z liniami zabudowy określonymi na rysunku planu, 
 
4) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1 i MN-2 dopuszcza się, aby budynek był usytuowany ścianą 

zewnętrzną bez otworów bezpośrednio przy granicy działki budowlanej, pod warunkiem, że długość tej ściany nie będzie 
większa niż 12 m, 

 
5) W przypadku realizowania zabudowy bezpośrednio stykającej się z zabudową istniejącą: 

 
a) wysokości gzymsów i krawędzi dachu muszą być równe w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy 

istniejącej, 
 
b) połacie dachu muszą mieć ten sam spadek jak połacie budynku sąsiedniego, 
 
c) główne kalenice dachów powinny być równoległe. 

 
6) połacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszą mieć jednakowy spadek o pochyleniu od 30o do 45o oraz pokrycie 

dachówką ceramiczną lub materiałem dachówkopodobnym. 
 

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4 ustala się następujące wskaźniki 
liczbowe dotyczące warunków, zasad i standardów kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla każdej działki 
budowlanej:  

 
1) maksymalny w.i.z. : 

 
a) 0,8 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1 i MN-4, 
 
b) 0,5 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-2, 
 
c) 0,3 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-3, 
 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 
 

3) maksymalna ilość kondygnacji zabudowy pełnych: 
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a) 1 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3, 
 
b) 2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-4, 

 
4) maksymalna ilość kondygnacji poddaszowych – 1, 
 
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na każdej działce budowlanej: 

 
a) 30 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1 i MN-4, 
 
b) 50 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-2, 
 
c) 70 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-3, 

 
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na każdej działce budowlanej: 

 
a) 60 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1 i MN-4, 
 
b) 40 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-2, 
 
c) 25 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-3, 
 

7) poziom rzędnej parteru budynku nie może być więcej niż 60 cm nad poziom terenu. 
 
 

Rozdział IX 
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

oznaczonych na rysunku planu symbolami MWU-1, MWU-2 i MWU-3 
 

§ 40. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 przeznacza się na realizację i utrzymanie 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami nieuciążliwymi. 

 
2. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3  realizację infrastruktury 

towarzyszącej funkcji podstawowej takiej jak: usługi nieuciążliwe, garaże, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, 
budynki gospodarcze, dojścia i dojazdy, ogrodzenia i mała architektura. 

 
3. Ze względu na dopuszczalne poziomy hałasu tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 

zalicza się do rodzaju terenów pod zabudowę mieszkaniową, o których mowa w przepisach odrębnych dotyczących ochrony 
przed hałasem. 

 
§ 41. Ustala się następujący podział terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ze względu na zasady 

zagospodarowania: 
 
1) MWU-1 –  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej intensywnej, 
 
2) MWU-2 –  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ekstensywnej, 
 
3) MWU-3 –  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ekstensywnej dwukondygnacyjnej. 

 
§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 wprowadza się całkowity zakaz: 
 

1) lokalizowania usług uciążliwych, 
 
2) tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, za wyjątkiem: 

 
a)  tymczasowego wykorzystywania terenów do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagającej  
     zagospodarowania terenu związanego z prowadzeniem jakichkolwiek robót budowlanych, 
 
b)  tymczasowego zagospodarowania w formie terenów zieleni miejskiej, 
 

3) lokalizowania wszelkiej działalności składowej, magazynowej, wytwórczej lub produkcyjnej, a w szczególności  zabrania 
się dystrybucji takich towarów jak: gaz, paliwa płynne i inne substancje niebezpieczne z wyjątkiem gazu rozprowadzanego 
podziemną siecią gazową bezpośrednio do odbiorców, 

 
4) składowania jakichkolwiek odpadów. 

 
§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 wydzielenie działki budowlanej musi 

spełniać następujące warunki: 
 

1) minimalna powierzchnia wydzielanej działki budowlanej musi być nie mniejsza niż: 
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a) 1500 m2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, 
 
b) 2000 m2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2, 
 
c) 700 m2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3. 
 

2) w następujących przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostałych warunków wynikających z planu, dopuszcza się 
mniejszą powierzchnię działek niż określona w ustępie 1): 

 
a) dla działek istniejących przed wejściem w życie planu, 
 
b) dla działek wydzielanych dla istniejących budynków, 
 
c) dla działek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczającymi ustalonymi w planie, 
 
d) dla działek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziałami na rysunku planu. 

 
§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 ustala się następujące szczegółowe 

warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
 

1) zabudowa garażowa musi być realizowana jako zbiorcza obsługująca cały budynek lub zespół budynków, 
 
2) zabudowa usługowa może być realizowana: 

 
a)  tylko jako wbudowana w zabudowę mieszkaniową na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i 

MWU-3, 
 
b) jako wolnostojąca lub jako wbudowana w zabudowę mieszkaniową na terenach oznaczonych symbolami 

przeznaczenia MWU-2, 
 
3) realizowane usługi muszą mieć charakter lokalny i być związane bezpośrednio z zaspokajaniem potrzeb mieszkańców, w 

przypadku realizacji usług w budynkach wolnostojących na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2 
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku usługowego nie może być większa niż 200 m2, 

 
4) zabudowę należy lokalizować zgodnie z liniami zabudowy określonymi na rysunku planu, 
 
5) na działkach położonych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 dopuszcza się aby 

budynek był usytuowany ścianą zewnętrzną bez otworów bezpośrednio przy granicy działki pod warunkiem, że na działce 
sąsiedniej istnieje lub będzie mógł być zrealizowany budynek o tej samej funkcji bezpośrednio przy tej granicy, 

 
6) w przypadku realizowania zabudowy bezpośrednio stykającej się z zabudową istniejącą: 
 

a) wysokości gzymsów i krawędzi dachu muszą być równe w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy 
istniejącej, 

 
b) połacie dachu muszą mieć ten sam spadek jak połacie budynku sąsiedniego, 
 
c) główne kalenice dachów powinny być równoległe. 
 
§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 ustala się następujące wskaźniki 

liczbowe dotyczące warunków, zasad i standardów kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla każdej działki 
budowlanej:  

 
1) maksymalny w.i.z.: 
 

a) 2,0 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, 
 
b) 1,5 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2, 
 
c) 1,0 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3, 

 
2) maksymalna wysokość zabudowy: 

 
a) 16 m –  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, 
 
b) 14 m –  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2, 
 
c) 9 m –  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3, 

 
3) maksymalna ilość kondygnacji zabudowy pełnych: 
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a) 4 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2, 
 
b) 2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3, 

 
4) maksymalna ilość kondygnacji poddaszowych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 – 1, 
 
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na każdej działce budowlanej: 
 

a) 30 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, 
 
b) 40 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2, 
 
c) 50 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3, 
 

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na każdej działce budowlanej: 
 

a) 60 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, 
 
b) 50 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2, 
 
c) 40 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3. 

 
 

Rozdział X 
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenów usług 

oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1, U-2 i U-3 
 

§ 46. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U-1, U-2 i U-3 przeznacza się na realizację i utrzymanie usług. 
 
2. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2 i U-3 realizację funkcji towarzyszącej 

funkcji podstawowej takiej jak: garaże, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojścia i dojazdy, 
ogrodzenia i mała architektura. 

 
3. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2 realizację wbudowanych w budynki 

usługowe mieszkań, których powierzchnia użytkowa jest nie większa niż 150 m2 i stanowi nie więcej niż 25 % powierzchni 
użytkowej całego budynku. 

 
4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3 ustala się jako funkcję podstawową usługi kultu religijnego. 

Inne usługi nieuciążliwe i wbudowane w budynki usługowe mieszkania nie mogą stanowić więcej niż 25 % łącznej 
powierzchni użytkowej wszystkich budynków zlokalizowanych na jednej działce budowlanej. 

 
5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 i U-2 adaptuje się istniejące budynki mieszkalne i dopuszcza 

się ich rozbudowę. Dopuszcza się również zmianę sposobu użytkowania z rozbudową budynków gospodarczych na budynki 
mieszkalne pod warunkiem, że budynki te przylegają bezpośrednio do istniejącego budynku mieszkalnego. 
 

§ 47. Ustala się następujący podział terenów usług, ze względu na zasady zagospodarowania: 
 
1) U-1 –  tereny usług nieuciążliwych, 
 
2) U-2 –  tereny usług nieuciążliwych oraz uciążliwych z zakresu obsługi samochodów, sprzętu rolniczego i obróbki drewna, 

 
   3) U-3 –  tereny usług z zakresu kultu religijnego. 

 
§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3 wprowadza się całkowity zakaz: 

 
1) lokalizowania usług uciążliwych z wyjątkiem związanych z obsługą samochodów i obróbką drewna na terenach 

oznaczonych symbolami U-2 oraz w obiektach o takim przeznaczeniu istniejących przed uchwaleniem planu na terenach 
oznaczonych symbolami U-1, 

 
2) tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, za wyjątkiem: 
 

a) tymczasowego wykorzystywania terenów do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagającej  
zagospodarowania terenu związanego z prowadzeniem jakichkolwiek robót budowlanych 

 
b)   tymczasowego zagospodarowania w formie terenów zieleni miejskiej, 
 

3) dystrybucji takich towarów jak: gaz, paliwa płynne i inne materiały niebezpieczne z wyjątkiem gazu rozprowadzanego 
podziemną siecią gazową bezpośrednio do odbiorców, 

 
4) lokalizacji wolnostojącej zabudowy mieszkaniowej, 
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5) składowania jakichkolwiek odpadów. 
 

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2 i U-3 wydzielenie działki budowlanej musi spełniać 
następujące warunki: 

 
1) minimalna powierzchnia wydzielanej działki budowlanej musi być nie mniejsza niż: 

 
a) 1000 m2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, 
 
b) 1500 m2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-2, 
 
c) 2000 m2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3. 

 
2) w następujących przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostałych warunków wynikających z planu, dopuszcza się 

mniejszą powierzchnię działek niż określona w ustępie 1): 
 

a) dla działek istniejących przed wejściem w życie planu, 
 
b) dla działek wydzielanych dla istniejących budynków, 
 
c) dla działek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczającymi ustalonymi w planie, 
 
d) dla działek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziałami na rysunku planu.   
 
§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2 i U-3 ustala się następujące szczegółowe warunki, 

zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
 

1) zabudowę należy lokalizować zgodnie z liniami zabudowy określonymi na rysunku planu, 
 
2) dopuszcza się aby budynek był usytuowany ścianą zewnętrzną bez otworów bezpośrednio przy granicy działki 

budowlanej pod warunkiem, że na działce sąsiedniej istnieje lub będzie równocześnie zlokalizowany budynek bezpośrednio 
przy tej granicy, 

 
3) połacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszą mieć jednakowy spadek. 

 
§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2 i U-3 ustala się następujące wskaźniki liczbowe 

dotyczące warunków, zasad i standardów kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla każdej działki 
budowlanej:  

 
1) maksymalny w.i.z.: 

 
a) 0,8 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, 
 
b) 1,0 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-2, 
 
c) 1,5 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3. 

 
2) maksymalna wysokość zabudowy:  

 
a) 15 m - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 i U-2, 
 
b) 30 m - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3. 
 

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na każdej działce budowlanej: 
 

a) 30 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, 
 
b) 20 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-2, 
 
c) 40 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3. 

 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na każdej działce budowlanej: 

 
a) 65 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, 
 
b) 75 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-2, 
 
c) 40 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3. 
 

   5) maksymalna długość elewacji poszczególnych  budynków – 40 m. 
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6) maksymalna powierzchnię całkowita budynków usług handlu – 1000 m2. 
 
 

Rozdział XI 
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenów obiektów produkcyjnych, składów i magazynów 

oznaczonych symbolami P-1, P-2 i P-3 
 
§ 52. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia P-1, P-2 i P-3 przeznacza się na realizację i utrzymanie usług, usług 

uciążliwych, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów. 
 
2. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-1, P-2 i P-3 realizację funkcji towarzyszącej 

funkcji podstawowej takiej jak: garaże, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojścia i dojazdy, 
ogrodzenia i mała architektura. 

 
3. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-1, P-2 i P-3 wbudowane w budynki usługowe 

mieszkania, pod następującymi warunkami: 
 

1) powierzchnia użytkowa mieszkalna stanowi nie więcej niż 10 % powierzchni użytkowej całego budynku 
 
2) powierzchnia mieszkalna w jednym budynku nie jest większa niż 100 m2. 

 
§ 53. Ustala się następujący podział terenów obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, ze względu na zasady 

zagospodarowania: 
 
1) P-1 –  tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów - intensywne, 
 
2) P-2 –  tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów - ekstensywne, 
 
3) P-3 –  tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów - z dużym udziałem zieleni. 

 
§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-1, P-2 i P-3 wprowadza się całkowity zakaz: 

 
1) tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, za wyjątkiem: 

 
a) tymczasowego wykorzystywania terenów do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagającej 

zagospodarowania terenu związanego z prowadzeniem jakichkolwiek robót budowlanych, 
 
b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenów zieleni miejskiej, 

 
2) składowania jakichkolwiek odpadów niebezpiecznych. 

 
§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-1, P-2 i P-3 wydzielenie działki budowlanej musi spełniać 

następujące warunki: 
 

1) minimalna powierzchnia działki budowlanej : 
 

a) 1500 m2 -  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-1, 
 
b) 5000 m2 -  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-2, 
 
c) 10 000 m2 -  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-3, 

 
2) w następujących przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostałych warunków wynikających z planu, dopuszcza się 

mniejszą powierzchnię działek niż określona w ustępie 1): 
 

a) dla działek istniejących przed wejściem w życie planu, 
 
b) dla działek wydzielanych dla istniejących budynków, 
 
c) dla działek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczającymi ustalonymi w planie, 
 
d) dla działek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziałami na rysunku planu. 
 
§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-1, P-2 i P-3 zabudowę należy lokalizować zgodnie z liniami 

zabudowy określonymi na rysunku planu. 
 

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-1, P-2 i P-3 ustala się następujące wskaźniki liczbowe 
dotyczące warunków, zasad i standardów kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla każdej działki 
budowlanej:  

 
1) maksymalny w.i.z.:  
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a) 1,6 -  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-1, 
 
b) 0,8 -  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-2, 
 
c) 0,4 -  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-3. 

 
2) maksymalna wysokość budynków – 15 m. 
 
3) maksymalna wysokość obiektów budowlanych związanych z procesami technologicznymi – 30m. 
 
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na każdej działce budowlanej:  

 
a) 20 % -  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-1, 
 
b) 30 % -  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-2, 
 
c) 60 % -  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-3, 

 
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na każdej działce budowlanej: 

 
a) 70 % -  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-1, 
 
b) 60 % -  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-2, 
 
c) 30 % -  na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P-3. 

 
   6) maksymalna długość elewacji poszczególnych  budynków – 100 m. 

 
 

Rozdział XII 
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenów usług sportu i rekreacji 

Oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1 i US-2 
 
§ 58. Ustala następujący podział terenów usług sportu i rekreacji, ze względu na zasady zagospodarowania: 

 
1) US-1 –  tereny usług sportu i rekreacji, 
 
2) US-2 –  tereny usług sportu i rekreacji oraz obsługi turystyki. 

 
§ 59. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia US-1 przeznacza się na realizację i utrzymanie usług sportu i 

rekreacji w formie obiektów takich jak: boiska, kąpieliska, baseny, ośrodki jazdy konnej, wypożyczalnie sprzętu sportowego, 
place zabaw, zespoły zieleni rekreacyjnej.  

 
2. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia US-2 przeznacza się na realizację i utrzymanie usług sportu i rekreacji 

oraz obsługi turystyki w formie obiektów takich jak: boiska, kąpieliska, baseny, ośrodki jazdy konnej, wypożyczalnie sprzętu 
sportowego, place zabaw, zespoły zieleni rekreacyjnej, pensjonaty, pola namiotowe oraz obiekty gastronomii, kultury i  
rozrywki. 

 
3. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1 i US-2 realizację funkcji towarzyszącej funkcji 

podstawowej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojścia i dojazdy, ogrodzenia i mała architektura. 
 
4. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1 wbudowane w budynki usługowe mieszkania, 

których powierzchnia użytkowa jest nie większa niż 150 m2 i stanowi nie więcej niż 25 % powierzchni użytkowej całego 
budynku. 

 
5. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-2 wbudowane w budynki usługowe mieszkania, 

lub realizację wolnostojących budynków mieszkalnych pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa mieszkań stanowić będzie 
nie więcej niż 30 % powierzchni użytkowej wszystkich budynków na działce budowlanej. 
 

6. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1 i US-2 realizację innych usług nieuciążliwych 
pod warunkiem, że nie będą one stanowić więcej niż 20 % powierzchni użytkowej wszystkich budynków na działce 
budowlanej 
 

§ 60. Na terenach usług sportu i rekreacji, ze względu na zasady zagospodarowania ustala się następujący podział: 
 
1) US-1 –  tereny usług sportu i rekreacji, 
 

   2) US-2 –  tereny usług sportu i rekreacji oraz obsługi turystyki. 
 

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1 i US-2 wprowadza się całkowity zakaz: 
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1) lokalizowania usług uciążliwych, 

 
2) tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, za wyjątkiem: 
 

a) tymczasowego wykorzystywania terenów do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagającej 
zagospodarowania terenu związanego z prowadzeniem jakichkolwiek robót budowlanych, 

 
b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenów zieleni miejskiej. 
 

3) dystrybucji takich towarów jak: gaz, paliwa płynne i inne materiały niebezpieczne z wyjątkiem gazu rozprowadzanego 
podziemną siecią gazową bezpośrednio do odbiorców, 

 
4) składowania jakichkolwiek odpadów. 

 
§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1 i US-2 wydzielenie działki budowlanej musi spełniać 

następujące warunki: 
 

1) minimalna powierzchnia wydzielanej działki budowlanej musi być nie mniejsza niż: 
 

a) 2500 m2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1, 
 
b) 3000 m2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-2, 

 
2) w następujących przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostałych warunków wynikających z planu, dopuszcza się 

mniejszą powierzchnię działek niż określona w ustępie 1): 
 

a) dla działek istniejących przed wejściem w życie planu, 
 
b) dla działek wydzielanych dla istniejących budynków, 
 
c) dla działek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczającymi ustalonymi w planie, 
 
d) dla działek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziałami na rysunku planu.   
 
§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1 i US-2 ustala się następujące szczegółowe warunki, 

zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
 

1) zabudowę należy lokalizować zgodnie z liniami zabudowy określonymi na rysunku planu, 
 
2) połacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszą mieć jednakowy spadek. 

 
§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1 i US-2 ustala się następujące wskaźniki liczbowe 

dotyczące warunków, zasad i standardów kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla każdej działki 
budowlanej:  

 
1) maksymalny w.i.z.: 

 
a) 0,3 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1, 
 
b) 0,2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-2, 
 

2) maksymalna wysokość zabudowy:  
 
a) 10 m - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1, 
 
b) 12 m - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-2, 
 

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na każdej działce budowlanej: 
 

a) 70 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1, 
 
b) 80 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-2, 

 
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na każdej działce budowlanej: 

 
a) 25 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1, 
 
b) 15 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-2, 
 

5) maksymalna długość elewacji poszczególnych  budynków – 40 m. 



 17 

Rozdział XIII 
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenów zieleni urządzonej 

oznaczonych symbolami przeznaczenia ZU-1, ZU-2 i ZU-3 
 

§ 65. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZU-1, ZU-2 i ZU-3 przeznacza się na realizację i utrzymanie funkcji 
związanych z zielenią urządzoną. 

 
2. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZU-1, ZU-2 i ZU-3 realizację funkcji towarzyszącej 

funkcji podstawowej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojścia i dojazdy, ogrodzenia, mała architektura, obiekty rekreacji i 
wypoczynku takie jak boiska i place zabaw, wody powierzchniowe oraz usługi nieuciążliwe na terenach ZU-1. 
 

§ 66. Ustala się następujący podział terenów zieleni urządzonej, ze względu na zasady zagospodarowania: 
 

1) ZU-1 –  tereny zieleni urządzonej parkowej, 
 
2) ZU-2 –  tereny zieleni urządzonej towarzyszącej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, 
 
3) ZU-3 –  tereny zieleni urządzonej towarzyszącej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. 

 
§ 67. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZU-1, ZU-2 i ZU-3 wprowadza się całkowity zakaz: 

 
1) lokalizowania usług uciążliwych, 
 
2) tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, za wyjątkiem tymczasowego wykorzystywania 

terenów do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagającej zagospodarowania terenu związanego z 
prowadzeniem jakichkolwiek robót budowlanych, 

 
3) lokalizowania wszelkiej działalności hurtowej, składowej, magazynowej, wytwórczej, warsztatowej lub produkcyjnej, 
 
4) dystrybucji takich towarów jak: gaz, paliwa płynne i inne substancje niebezpieczne, 
 
5) składowania jakichkolwiek odpadów, 
 
6) jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza terenami  oznaczonymi symbolami przeznaczenia ZU-1. 

 
§ 68. Dla terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia ZU-1, ZU-2 i ZU-3 ustala się następujące szczegółowe warunki, 

zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
 

1) tereny ZU-1 powinny być dostępne poprzez wejścia od strony terenów publicznych, 
 
2) należy pozostawić jako teren biologicznie czynny, 

 
a) przynajmniej 80 % terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia ZU-1, 
 
b) przynajmniej 90 % terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia ZU-2, ZU-3, 
 

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZU-1 powinny być oświetlone, 
 
4) do utwardzania powierzchni komunikacyjnych należy stosować materiały półprzepuszczalne, 
 
5) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZU-1 dopuszcza się realizację jednokondygnacyjnych obiektów 

usług nieuciążliwych o wysokości do 6 m, przy czym jeden obiekt można zrealizować na każde 2000 m2 terenu zieleni, z 
zachowaniem tych proporcji dla każdego terenu oddzielnie, 

 
6) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZU-2 i ZU-3 dopuszcza się podziały na działki nie posiadające 

dostępu do drogi publicznej, pod warunkiem że będą one stanowiły uzupełnienie istniejących działek zabudowanych. 
 
 

Rozdział XIV 
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenów ogrodów działkowych 

oznaczonych symbolami przeznaczenia ZD 
 

§ 69. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZD przeznacza się na realizację i utrzymanie funkcji związanych z 
ogrodami działkowymi i uprawami ogrodniczymi. 

 
2. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZD realizację funkcji towarzyszącej funkcji 

podstawowej takiej jak: altany, aleje i drogi ogrodowe, parkingi, place gospodarcze, tereny rekreacyjne i sportowe, ogródki 
jordanowskie i inne tereny użytku ogólnego, dom działkowca, budynki administracyjno - gospodarcze,  sanitariaty, zieleń 
ogrodowa, wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna. 
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3. Ze względu na dopuszczalne poziomy hałasu tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZD zalicza się do rodzaju 
terenów na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem, o których mowa w przepisach odrębnych dotyczących ochrony 
przed hałasem. 
 

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZD wprowadza się całkowity zakaz: 
 

1) lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymagających sporządzenia raportu 
oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko lub dla których obowiązek sporządzenia raportu może być wymagany na 
podstawie przepisów odrębnych, 

 
2) tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, za wyjątkiem tymczasowego wykorzystywania 

terenów do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagającej zagospodarowania terenu związanego z 
prowadzeniem jakichkolwiek robót budowlanych, 

 
3) lokalizowania obiektów mogących powodować stałe lub czasowe uciążliwości spowodowane wytwarzaniem hałasu i 

zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wód gruntowych oraz powierzchniowych, 
 
4) lokalizowania wszelkiej działalności hurtowej, składowej, magazynowej, wytwórczej, warsztatowej lub produkcyjnej, oraz 

zabrania się dystrybucji takich towarów jak: gaz, paliwa płynne i inne substancje niebezpieczne, 
 
5) składowania jakichkolwiek odpadów, 

 
§ 71. Dla terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia ZD ustala się następujące szczegółowe warunki, zasady i 

standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
 

1) teren powinien być dostępny poprzez wejścia od strony terenów publicznych, 
 
2) przynajmniej 80 % terenu należy pozostawić jako teren biologicznie czynny, 
 
3) teren powinien być oświetlony, 

 
4) powierzchnie komunikacyjne powinny  być wykonane z materiałów półprzepuszczalnych. 
 
 

Rozdział XV 
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenów zieleni podmiejskiej 

oznaczonych symbolami przeznaczenia ZM 
 
§ 72. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZM przeznacza się na realizację i utrzymanie funkcji związanych z 

kształtowaniem zieleni podmiejskiej w formie terenów użytków zielonych, upraw rolnych, lasów, zadrzewień i zakrzewień. 
 
2. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZM realizację funkcji towarzyszącej funkcji 

podstawowej takiej jak: urządzenia melioracyjne,  gospodarcze drogi dojazdowe, urządzenia i sieci uzbrojenia terenu. 
 
§ 73. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZM wprowadza się całkowity zakaz: 

 
1) lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco wpływać na środowisko wymagających sporządzenia raportu 

oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko lub dla których obowiązek sporządzenia raportu może być wymagany na 
podstawie przepisów odrębnych za wyjątkiem obiektów obsługi technicznej miasta, 

 
2) tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, 
 
3) lokalizowania obiektów mogących powodować stałe lub czasowe uciążliwości spowodowane wytwarzaniem hałasu i 

zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wód gruntowych oraz powierzchniowych, 
 
4) lokalizowania wszelkiej działalności hurtowej, składowej, magazynowej, wytwórczej, warsztatowej, lub produkcji 

pozarolniczej oraz zabrania się dystrybucji takich towarów jak: gaz, paliwa płynne i inne substancje  niebezpieczne, 
 
5) składowania jakichkolwiek odpadów, 
 
6) realizacji jakiejkolwiek zabudowy. 

 
§ 74. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZM dopuszcza się zalesienie gruntów rolnych i zakazuje się 

zmiany przeznaczenia gruntów leśnych. 
 

§ 75. W zagospodarowania terenów położonych przy brzegach wód powierzchniowych należy wprowadzać zieleń o funkcji  
ochronnej. 
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Rozdział XVI 
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenów lasów 

oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL 
 
§ 76. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZL przeznacza się na realizację i utrzymanie funkcji związanych z 

gospodarką leśną i zielenią wysoką o charakterze krajobrazowym. 
 

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZL wprowadza się całkowity zakaz: 
 
1) lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymagających sporządzenia raportu 

oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko lub dla których obowiązek sporządzenia raportu może być wymagany na 
podstawie przepisów odrębnych za wyjątkiem obiektów obsługi technicznej miasta, 

 
2) tymczasowego zagospodarowani, urządzania i użytkowania terenów za wyjątkiem tymczasowego wykorzystywania 

terenów do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagającej zagospodarowania terenu związanego z 
prowadzeniem jakichkolwiek robót budowlanych, 

 
3) lokalizowania obiektów mogących powodować stałe lub czasowe uciążliwości spowodowane wytwarzaniem hałasu i 

zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wód gruntowych oraz powierzchniowych, 
 
4) lokalizowania wszelkiej działalności hurtowej, składowej, magazynowej, wytwórczej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz 

zabrania się dystrybucji takich towarów jak: gaz, paliwa płynne i inne substancje niebezpieczne, 
 
5) składowania jakichkolwiek odpadów. 
 

§ 78. Dla terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL ustala się następujące szczegółowe warunki, zasady i 
standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

 
1) teren nie może być ogrodzony, 
 
2) teren należy pozostawić jako teren biologicznie czynny, z wyjątkiem nawierzchni dróg leśnych i związanych z 

urządzeniami turystycznymi dopuszczonymi do realizacji w lasach na podstawie przepisów odrębnych, 
 
3) zakazuje się realizacji jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania poza obiektami służącymi gospodarce wodnej, 

infrastruktury technicznej lub niezbędnymi dla ochrony przeciwpowodziowej, 
 
4) nie wolno realizować utwardzonych dróg o nieprzepuszczalnej nawierzchni, 
 
5) grunty orne mogą być użytkowane do czasu zamiany ich w użytki zielone lub zalesienia, 
 
6) zalesienie gruntów rolnych winno spełniać odpowiednie przepisy odrębne, 
 
7) zagospodarowanie lasów winno uwzględniać odpowiednie przepisy odrębne dotyczące gruntów leśnych, w 

szczególności plany urządzenia lasów. 
 
 

Rozdział XVII 
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenów wód powierzchniowych 

oznaczonych symbolem przeznaczenia WS-1 i WS-2 
 
§ 79. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia WS-1 i WS-2 przeznacza się na realizację i utrzymanie funkcji 

związanych z wodami powierzchniowymi i ich terenami przybrzeżnymi. 
 
2. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia WS-1 i WS-2 realizację funkcji towarzyszącej 

funkcji podstawowej takiej jak: urządzenia melioracyjne,  urządzenia i sieci uzbrojenia terenu i ciągi piesze. 
 

§ 80. Ustala się następujący podział terenów wód powierzchniowych, ze względu na zasady zagospodarowania: 
 

1) WS-1 - tereny rzek, 
 
2) WS-2 - tereny jezior. 

 
§ 81. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia WS-1 i WS-2 wprowadza się całkowity zakaz: 

 
1) lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymagających sporządzenia raportu 

oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko lub dla których obowiązek sporządzenia raportu może być wymagany na 
podstawie przepisów odrębnych za wyjątkiem obiektów obsługi technicznej miasta, 

 
2) tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, 
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3) lokalizowania obiektów mogących powodować stałe lub czasowe uciążliwości spowodowane wytwarzaniem hałasu i 
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wód gruntowych oraz powierzchniowych, 

 
4) lokalizowania wszelkiej działalności hurtowej, składowej, magazynowej, wytwórczej, warsztatowej lub produkcyjnej za 

wyjątkiem składów i magazynów, wytwórczości i warsztatów związanych z funkcją terenu, oraz zabrania się dystrybucji takich 
towarów jak: gaz, paliwa płynne i inne substancje niebezpieczne, 

 
5) składowania jakichkolwiek odpadów, 
 
6) lokalizowania jakichkolwiek budynków. 

 
§ 82. Dla terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia WS-1 i WS-2 ustala się następujące szczegółowe warunki, 

zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
 

1) dopuszcza się realizację demontowalnych urządzeń rekreacyjnych i sportowych pod warunkiem uzgodnienia ich 
lokalizacji z odpowiednimi instytucjami, 

 
2) dopuszcza się dostępność terenu funkcjonalnego dla celów transportu i komunikacji związanych z funkcjonowaniem 

terenu, 
 
3) dopuszcza się wykonywanie niezbędnych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwałowań przeciwpowodziowych 

oraz wycinki drzew i krzewów oraz innych działań związanych z ochroną przeciwpowodziową. 
 

 
Rozdział XVIII 

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenów zaplecza komunikacji samochodowej 
oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1 i KS-2. 

 
§ 83. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KS-1 i KS-2 przeznacza się na realizację i utrzymanie funkcji 

związanych z zapleczem parkingowym komunikacji samochodowej. 
 
2. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1 i KS-2 realizację funkcji towarzyszącej funkcji 

podstawowej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojścia i dojazdy, ogrodzenia i mała architektura. 
 

§ 84. Ustala się następujący podział terenów zaplecza komunikacji samochodowej, ze względu na zasady 
zagospodarowania: 

 
1) KS-1 - tereny zaplecza komunikacji samochodowej – ogólnodostępne parkingi urządzone w poziomie terenu, 
 
2)    KS-2 - tereny zaplecza komunikacji samochodowej –garaże. 

 
§ 85. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1 i KS-2 wprowadza się następujące zakazy: 
 

1) tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, za wyjątkiem: 
 

a) tymczasowego wykorzystywania terenów do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagającej  
zagospodarowania terenu związanego z prowadzeniem jakichkolwiek robót budowlanych, 

 
b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenów zieleni miejskiej, 

 
2) lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1, 
 
3) składowania jakichkolwiek odpadów niebezpiecznych. 

 
§ 86. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1 i KS-2 wydzielenie działki musi spełniać następujące 

warunki: 
 

1) nowo wydzielana działka musi umożliwiać realizację zespołu miejsc parkingowych lub garaży dla nie mniej niż 5 
samochodów, 

 
2) dopuszcza się mniejszą powierzchnię działek niż określona w ustępie 1) dla działek istniejących przed wejściem w życie 

planu lub wydzielanych dla istniejących budynków lub parkingów lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczającymi 
ustalonymi w planie. 

 
§ 87. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-2 ustala się następujące szczegółowe warunki, zasady i 

standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
 

1)  zabudowę należy lokalizować zgodnie z liniami zabudowy określonymi na rysunku planu, 
 
2) dopuszcza się aby budynek był usytuowany ścianą zewnętrzną bez otworów bezpośrednio przy granicy działki 

budowlanej, 
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3) w przypadku realizowania zabudowy bezpośrednio stykającej się z zabudową istniejącą: 

 
a) wysokości gzymsów i krawędzi dachu muszą być równe w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy 

istniejącej, 
 
b) połacie dachu muszą mieć ten sam spadek jak połacie budynku sąsiedniego. 

 
4) połacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszą mieć jednakowy spadek. 

 
§ 88. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1 i KS-2 ustala się następujące wskaźniki liczbowe 

dotyczące warunków, zasad i standardów kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla każdej działki 
budowlanej:  

 
1) maksymalny w.i.z.: 

 
a) 0 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia  KS-1, 
 
b) 0,9 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia  KS-2, 
 

2) maksymalna wysokość zabudowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia  KS-2 – 3 m, 
 

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na każdej działce budowlanej 15 %. 
 
 

Rozdział XIX 
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenów 

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych  
oznaczonych symbolem przeznaczenia RM  

 
§ 89. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia RM przeznacza się na realizację i utrzymanie funkcji związanych z 

zabudową zagrodową oraz produkcją rolną, hodowlaną i ogrodniczą. 
 
2. Dopuszcza się na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM realizację funkcji towarzyszącej funkcji 

podstawowej takiej jak: urządzenia melioracyjne,  gospodarcze drogi dojazdowe, urządzenia i sieci uzbrojenia terenu. 
 
3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM dopuszcza się lokalizacje usług agroturystycznych oraz 

lokalizacje drobnej wytwórczości lub usług związanych z siedliskiem nie powodujących żadnej uciążliwości. 
 

§ 90. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM wprowadza się całkowity zakaz: 
 
1) lokalizowania usług uciążliwych, 

 
2) tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów,  

 
3) dystrybucji takich towarów jak: gaz, paliwa płynne i inne materiały niebezpieczne z wyjątkiem gazu rozprowadzanego 

podziemną siecią gazową bezpośrednio do odbiorców, 
 
4) składowania jakichkolwiek odpadów. 

 
§ 91. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM ustala się następujące szczegółowe warunki, zasady i 

standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
 

1) dopuszcza się adaptację lub rozbudowę budynków istniejących oraz realizację nowych budynków mieszkalnych i 
budynków gospodarczych, 

 
2) połacie dachu na pojedynczym noworealizowanym budynku mieszkalnym muszą mieć jednakowy spadek o pochyleniu 

od 30o do 45o oraz pokrycie dachówką ceramiczną lub materiałem dachówkopodobnym, 
 
3) budynki gospodarcze i związane z produkcją rolną na jednej działce budowlanej muszą być wzajemnie dopasowane pod 

względem formy i gabarytów, 
 
4) zabudowę należy lokalizować zgodnie z liniami zabudowy określonymi na rysunku planu, 
 
5) zakazuje się wykonywania ogrodzeń pełnych oraz z prefabrykowanych elementów żelbetowych, 
 

§ 92. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM ustala się następujące wskaźniki liczbowe dotyczące 
warunków, zasad i standardów kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziału na działki dla każdej działki 
budowlanej:  

 
1) maksymalny w.i.z. - 0,6, 
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2) maksymalna wysokość zabudowy –12m, 
 
5) maksymalna ilość kondygnacji poddaszowych – 1, 
 
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na każdej działce budowlanej 50%,  
 
7) minimalna powierzchnia działki budowlanej 1500m2, 
 
8) maksymalna powierzchnia zabudowana na działce budowlanej 30 % powierzchni działki. 

 
 

Rozdział XX 
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenów dróg publicznych 
oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4 i KD-5. 

 
§ 93. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4 i KD-5 przeznacza się na realizację i 

utrzymanie dróg publicznych. 
 

§ 94. Ustala się następujący podział terenów dróg publicznych, ze względu na zasady zagospodarowania ustala się 
następujący podział: 

 
1) KD-1 - tereny dróg publicznych klasy głównej ruchu przyspieszonego, 
 
2) KD-2 - tereny dróg publicznych klasy głównej docelowo klasy zbiorczej, 
 
3) KD-3 - tereny dróg publicznych klasy zbiorczej, 
 
4) KD-4 -  tereny dróg publicznych klasy lokalnej, 
 
5) KD-5 - tereny dróg publicznych klasy dojazdowej. 

 
§ 95. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4 i KD-5 nie wolno dokonywać 

jakichkolwiek podziałów za wyjątkiem porządkujących stan własnościowy zgodnie z liniami rozgraniczającymi. 
 

§ 96. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4 i KD-5 zakazuje się tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów za wyjątkiem: 

 
1) tymczasowego wykorzystywania terenów do terenów do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie wymagającej  
zagospodarowania terenu związanego z prowadzeniem jakichkolwiek robót budowlanych, 
 
2) tymczasowego zagospodarowania w formie terenów zieleni miejskiej. 

 
§ 97. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4 i KD-5 ustala się następujące warunki, 

zasady i standardy zagospodarowania terenu: 
 

1) tereny znajdujące się w zasięgu systemu kanalizacji deszczowej muszą być wyposażone w tę kanalizację, 
 
2) tereny położone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowę muszą być oświetlone w sposób właściwy dla 

klasy drogi, 
 
3) dopuszcza się pozostawienie części powierzchni terenu jako teren biologicznie czynny z zielenią o skali i formie 

niekolidującej z funkcją terenu. 
 

§ 98. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia KD-1 przeznaczony pod drogę klasy drogi głównej ruchu 
przyspieszonego docelowo może stanowić drogę klasy drogi ekspresowej. 
 

§ 99. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-2, ustala się następujące warunki, zasady i standardy 
zagospodarowania terenu: 

 
1) szerokość jezdni musi być nie mniejsza niż 7,0 m, 
 
2) szerokości terenu w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, 
 
3) drogi powinny umożliwiać prowadzenie zbiorczej komunikacji miejskiej, 
 
4) po zrealizowaniu obwodnicy miasta w ciągu dróg krajowych, dopuszcza się obniżenie kategorii drogi oznaczonej na 

rysunku planu symbolem przeznaczenia KD-2 do klasy drogi zbiorczej. 
 

§ 100. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-3 ustala się następujące warunki, zasady i standardy 
zagospodarowania terenu: 
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1) szerokość jezdni musi być nie mniejsza niż 7,0 m. Dopuszcza się mniejszą szerokość na warunkach określonych w 

przepisach odrębnych, 
 
2) szerokości terenu w liniach rozgraniczających musi wynosić 30 m ze zmianami tej szerokości zgodnie z rysunkiem planu, 
 
3) drogi na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowę powinny być wyposażone w chodniki lub ścieżki 

pieszo-rowerowe, 
 
4) adaptuje się zjazdy do istniejącej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdów wymaga uzgodnienia z zarządcą drogi, 
 
5) drogi powinny umożliwiać prowadzenie zbiorczej komunikacji miejskiej, 
 
6) dopuszcza się realizację miejsc parkingowych. 
 

§ 101. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-4 ustala się następujące warunki, zasady i standardy 
zagospodarowania terenu: 

 
1) szerokość jezdni musi być nie mniejsza niż 6,5 m, 
 
2) szerokości terenu w liniach rozgraniczających musi wynosić 12 m ze zmianami tej szerokości zgodnie z rysunkiem planu, 
 
3) drogi powinny być wyposażone w chodniki, 
 
4) dopuszcza się realizację miejsc parkingowych. 

 
§ 102. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-5 ustala się następujące warunki, zasady i standardy 

zagospodarowania terenu: 
 

1) szerokość jezdni musi być nie mniejsza niż 4,5 m, 
 
2) szerokości terenu w liniach rozgraniczających musi wynosić 10 m ze zmianami tej szerokości zgodnie z rysunkiem planu, 
 
3) drogi powinny być wyposażone w chodniki, 
 
4) dopuszcza się realizację miejsc parkingowych. 

 
 

Rozdział XXI 
Przeznaczanie, zagospodarowanie terenów dróg wewnętrznych 

oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW i realizowanych na terenach funkcjonalnych 
 

§ 103. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDW przeznacza się na realizację dróg wewnętrznych. 
 
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW zakazuje się wprowadzania wszelkich urządzeń, budowli i 

budynków a także innej zabudowy i zagospodarowania nie związanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenów za 
wyjątkiem: 

 
1) urządzeń pomocniczych związanych z prowadzeniem, organizacją i obsługą ruchu drogowego, 
 
2) miejskiej infrastruktury technicznej, 
 
3) urządzeń systematycznej regulacji wód oraz urządzeń przeciwpowodziowych. 

 
§ 104. Na terenach dróg wewnętrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW i realizowanych na terenach 

funkcjonalnych ustala się następujące warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu: 
 
1) szerokość jezdni nie może być mniejsza niż 4,5 m, 
 
2) szerokości terenu w liniach rozgraniczających: 
     

a) dróg wewnętrznych wyznaczonych w planie zgodnie z rysunkiem planu, 
 
b) dróg wewnętrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych wymagających wydzielenia geodezyjnego – 6 m. 

 
3) tereny położone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowę muszą być oświetlone w sposób właściwy, 
 
4) jezdnie muszą spełniać warunki niezbędne dla ruchu kołowego, w tym dla pojazdów ratowniczo-gaśniczych, na 

warunkach określonych w przepisach odrębnych, 
 
5) dopuszcza się drogi bez wyodrębnienia jezdni i chodników.  
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§ 105. Na terenach dróg wewnętrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW zakazuje się tymczasowego 

zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, za wyjątkiem: 
 

1) tymczasowego wykorzystywania terenów do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagających 
prowadzenia jakichkolwiek robót budowlanych, 
 

2) zagospodarowania w formie zieleni urządzonej. 
 
 

Rozdział XXII 
Przeznaczanie, zagospodarowanie terenów ciągów pieszo-jezdnych 

oznaczonych symbolem przeznaczenia KPJ i ciągów pieszo-rowerowych oznaczonych w planie ich przebiegiem 
 

§ 106. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KPJ przeznacza się na realizację ciągów pieszo-jezdnych. 
 
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KPJ zakazuje się wprowadzania wszelkich urządzeń, budowli i 

budynków a także innej zabudowy i zagospodarowania nie związanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenów za 
wyjątkiem: 

 
1) urządzeń pomocniczych związanych z prowadzeniem, organizacją i obsługą ruchu, 
 
2) infrastruktury technicznej, 
 
3) urządzeń systematycznej regulacji wód oraz urządzeń przeciwpowodziowych. 

 
§ 107. Na terenach ciągów pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem przeznaczenia KPJ: 

 
1) minimalna szerokość pasa dla ruchu pieszych nie może być mniejsza niż 3 m, 

 
2) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, 

 
3) tereny położone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowę muszą być oświetlone w sposób właściwy, 
 
4) jezdnie muszą spełniać warunki niezbędne dla ruchu kołowego, w tym dla pojazdów ratowniczo-gaśniczych, na 

warunkach określonych w przepisach odrębnych, 
 
5) dopuszcza się ciągi bez wyodrębnienia jezdni i chodników. 

 
§ 108. Ciągi pieszo-rowerowe realizowane zgodnie z oznaczonym na rysunku planu ich przebiegiem orientacyjnym oraz  

inne realizowane na obszarze planu muszą spełniać następujące warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu: 
 

1) minimalna szerokość pasa ruchu pieszych nie może być mniejsza niż 1,5 m, 
 
2) minimalna szerokość ścieżki rowerowej nie może być mniejsza niż: 

 
a) 1,5 m  dla ścieżek jednokierunkowych,  
 
b) 2,0 m dla ścieżek dwukierunkowych. 
 

3) minimalna szerokość ścieżki rowerowej jeśli jest realizowana jako ciąg pieszo – rowerowy, z którego mogą korzystać 
również piesi, nie powinna być mniejsza niż: 

 
a) 2,5 m  dla ciągów, na których ruch rowerów jest jednokierunkowy, 
 
b) 3,0 m,  dla ciągów, na których ruch rowerów jest dwukierunkowy, 
 

4) teren na obszarze zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowę powinien być oświetlony w sposób właściwy, 
 
5) ciągi pieszo-rowerowe realizowane jako cele publiczne muszą zachować ciągłość i pozostać ogólnodostępne. 

 
 

Rozdział XXIII 
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenów infrastruktury technicznej miasta 

oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia IC, IE, IG i IK 
  

§ 109. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia IC, IE, IG i IK przeznacza się na realizację i utrzymanie obiektów 
infrastruktury technicznej. 
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2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IC, IE, IG i IK dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń 
towarzyszących funkcji podstawowej, takich jak: miejsca postojowe, budynki administracyjne, budynki gospodarcze, dojścia i 
dojazdy, ogrodzenia i mała architektura. 

 
3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IC, IE, IG i IK zakazuje się wprowadzania wszelkich urządzeń, 

budowli i budynków a także innej zabudowy i zagospodarowania nie związanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenów. 
 

§ 110. Ustala się następujący podział terenów infrastruktury technicznej, ze względu na zasady zagospodarowania: 
 
1) IC - tereny infrastruktury technicznej – ciepłownictwo, 
 
2) IE - tereny infrastruktury technicznej – elektroenergetyka, 
 
3) IG - tereny infrastruktury technicznej – gazownictwo, 
 
4) IK - tereny infrastruktury technicznej – kanalizacja. 
 

§ 111. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IC, IE, IG i IK zakazuje się tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania terenów, za wyjątkiem tymczasowego wykorzystywania i terenów do produkcji rolnej, ogrodniczej, 
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenów zieleni miejskiej nie wymagającego zagospodarowania terenu 
związanego z prowadzeniem jakichkolwiek robót budowlanych. 
 

§ 112. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IC, IE, IG i IK ustala się następujące zasady 
zagospodarowania terenu: 

 
1) wszystkie budynki związane z przeznaczeniem terenu nie mogą być wyższe niż: 

 
a) 12 m - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IC, 
 
b) 4 m - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IE, IG i IK, 

 
2) należy pozostawić jako teren biologicznie czynny przynajmniej 15 % powierzchni terenów. 
 
 

DZIAŁ IV 
PRZEPISY PRZEJŚCIOWE I KOŃCOWE 

 
Rozdział XXIV 

Ustalenia przejściowe i końcowe 
 

§ 113. Wszystkie inwestycje na terenie objętym ustaleniami planu, które zostały zrealizowane, rozpoczęte lub są 
realizowane oraz są zgodnie z obowiązującym w momencie ich rozpoczęcia prawem, lecz są niezgodne z ustaleniami planu, 
zostają uznane  za  przyjęte. 

 
§ 114. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczętych przed dniem wejścia w życie planu, a nie 

zakończonych decyzją ostateczną, stosuje się ustalenia planu. 
 
§ 115. Ustala się, dla terenów objętych ustaleniami planu stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty z 

tytułu wzrostu wartości nieruchomości spowodowanego uchwaleniem planu w wysokości 15 %. 
 
§ 116.  Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Mrągowo. 
 
§ 117. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego oraz publikacji na 

stronie internetowej Miasta Mrągowo. 
 
§ 118. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 

Warmińsko-Mazurskiego. 
 

  
Przewodniczący Rady Miejskiej w Mrągowie 

 
  ...........................................................  
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Załącznik nr 2 do Uchwały Nr XLIII/5/2006 z dnia z dnia 24 sierpnia 2006r. Rady Miejskiej w Mrągowie 
W Sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MRĄGOWA  
TERENÓW MIESZKANIOWO-USŁUGOWYCH I PRZEMYSŁOWO-SKŁADOWYCH 
 
ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO 
ZADAŃ WŁASNYCH GMINY I INNEJ INFRASTRUKTURY MIEJSKIEJ ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH 
PUBLICZNYCH Rada Miasta Mrągowo rozstrzyga co następuje: 
 

Lp. Inwestycje z zakresu infrastruktury 
technicznej 
 

Sposób realizacji Zasady finansowania 

Forma: 
1 - zadania 
krótkookresowe 
2 - zadanie wieloletnie 

Tryb zamówień 
(podać na podstawie 
ustawy) 

Odpowiedzialni za 
realizację i 
współpracujący: 
1- burmistrz, 
2 - wykonawca, 
3 - pracownik urzędu 
właściwy do spraw 
infrastruktury 
4 - inne 

Prognozowane źródła 
finansowania 
1 - dochody własne, 
2 - dotacje, 
3 - kredyty, pożyczki 
komercyjne, 
4 -kredyty, pożyczki 
preferencyjne, 
5 - obligacje komunalne, 
6 - prywatyzacja majątku 
komunalnego, 
7 – inne 

Potencjalny udział 
innych inwestorów w 
finansowaniu 
zadania 
1 - właściciele 
nieruchomości 
2 - fundacje i 
organizacje 
wspomagające 
3 - inwestorzy 
zewnętrzni 
4 - inne 
 

1. Drogi 
publiczne 

Wykup terenów 1, 2 Negocjacje 1, 3, 4 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 1, 2, 3, 4 
2. Budowa 1, 2 Przetarg 

nieograniczony 
1, 2, 3, 4 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 1, 2, 3, 4 

3. Pozostałe 
 

Wodociągi 1, 2 Przetarg 
nieograniczony 

1, 2, 3, 4 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 1, 2, 3, 4 

4. Kanalizacja 1, 2 Przetarg 
nieograniczony 

1, 2, 3, 4 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 1, 2, 3, 4 

5. Gospodarka odpadami 1, 2 W gestii odpowiednich 
służb 

4 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 1, 2, 3, 4 

6. Elektroenergetyka 1, 2 W gestii zarządcy 
sieci 

4 7 1, 2, 3, 4 

7. Gazownictwo 1, 2 W gestii zarządcy 
sieci 

4 7 1, 2, 3, 4 

 
 











ZAKŁAD WoDocIĄGÓw i KANAuzAcJI
SpÓlka z o.o.

11-700 Mrągowo, os. Mazurskie 1 A
Bank Millennium 87 1 160 2202 0000 0000 6190 6649

tel, (0..89) 74261 't1, fax 241 8621
NIP 742_13-75-296 Męgowo, dnia 10 - 01 - 2014r.

Urąd Gminy

ul. Królewiecka 604

11-700 Mrągowo

znak: zwiK -.1II4,..- to14l

DoĘczy: warunków technicznyehprzyŁączenia do sieci wodociągowej i kanalizaryj-

nej budynków mieszJ<alnych w Nikutowie gm. Mrągowo.

l. Projektowaną sieć wodoclągową włączyć, w istniejący wodociąg DN 1l0 mm..
2. Przyłąszenle wodociągowe bezpośrednio po jego wejściu do budynku (maksymalnie w odległo-

ści 1 mętra od zewnętrzrej ściany zakoftczyć węzłem pomiarowym zzavłorasiptzed
i za wodomierzem zamontowanym zgodnie z wymaganiami producenta.

3. Za wodomierzem 7a"zawotęm zabudowaó zawór antyskażeniowy.
4. Wodomierz zabudowaó w konsoli do wodomierzy.
4. Ciśnienie w miejscu włączenia wynosi około 2,5bata.
5. Projektowany rurociąg kanalizacJi sanitarnej włączyć do projektowanej sieci kanalizacji sanitar-

nej wskazany na załączonej mapce sytuacyjno-wysokościowej.
6. W przypadku projektowania stacji podwyższania ciśnięnia,laIeĘ uwzględnić w pĄekcie sys-

tem do radiopowidamiania o awarii firrny ,NoKToN" z zasiLaczęm w obudowie oNl Zapto-

gramowanego na nasz odbiomik i wyłączoną funkcją centralki alarmowej.

7. Teren stacji powinien być ogrodzony zbtamąwjazdową i furtka oraz oświetlony'
8. Dokumentację uzgodnić w ZakLadzj-e WodociągÓw i Kanalizac1i SpÓł-

ka z o.o. w Mrągowie osiedle Mazurskie 1A.

$pfiŁK

i Włosz



L-,_

Ustalenia dodatkowe

1. W celu dokonania uzgodnienia w).magane jest dostarczenie do pozostawienia w ZWiK Sp. z
o.o. w Mągowie oś. Mazurskie 1A l egzemplarzprojektu przyłączeń uzgodnionego z właści-
wymi jednostkami.

2. Przed przysĘlieniem do prac inwestor ma obowiązekilectć usługę geodezyjnąbudowy właści-
wej jednostce wykonawstwa geodezyjnego oraz powiadomić pisernnie ZWiK Spółka z o.o. w
Mrągowie o rozpoczęciu roMt, jak równieŻ za'wrzeć umowę na dostawę wody (w tym równiez
do celów budowy).

3. W celu zawarciaumowy nalezy dostarczyć dokument własności nieruchomości lub inny Ęrtuł
prawny' pełne dane właściciela i osób reprezentujących.

4. Do wylanania włqczenia do wiejskich urzqdzeń wodociqgowo * lranalizacyjnych uprułnione sq
wyłqcznie słuzby techniczne ZaHodu Wodociqgów i Kanalizacji Spółka z o.o. w Mrqgowie.

5. Po wyknnaniu sieci i przyłqczeń przed ich zas1lpaniem wymagane jest zgloszenie do ZWiK Spół-
ką z o.o. w Mrqgawie wylronanych elementów robót celem ich odbioru w otwarĘn wykopie.
obecność służb technicmych ZWiK wwa4ana jest również podczas przeprowadzania prób ci-
śnieniowych i szczelności rurociqgów.

6. W celu dokonania końcowego odbioru technicznego sieci lub przyłączenlanaleĘ ptzedłoĘć w
dzia|ę technicznym ZWiK Sp. z o.o. wMęgowie dokumenĘ:
a) dziennik budowy zawrcrający lvpis o zakończeniu budowy,
b) projekt technicmy sieci lub przyłączetia,
c) wymagane atesty i aprobaty techniczne na wbudowane materiały,
d) badania bakteriologiczne wodlt z Wkonanego odcinka wltkonane przez laboratorium Po-

w i at ow ej St ac i i S anit ar n o - Ep i de mi o l o g i c z nąi w Mr q g ow i e,

e) protokół z odbioru technicznego w otwarłvmwkapie.
fl protolrnł z przeprowadzonej prób}ł ciśnieniowej i próby szczelności.
g) mapę z inwentar.vzacji eeodezyjnej z podanymi Eędnymi w skali 1:500 wykonanych urzą-

dzeń.
l. Warunki techniczne i uzgodnienia dokumęntacji tracą ważność po upływie trzech lat licząc od

dnia ich wydania.
8. Kserokopię warunków technicznych naleĘ zamieścić w kazdym egzemplarzrr Projekfu Tęch-

nicznego i stanowią integralną jego część.

Załącznthł:
1. mapka syfuacyjno - wysokościowa 

l n

Do wiadomości, l l]
l. Urząd Gminy Mrągowo DnIKf{}il ;Ąz/łf snorm

2. ala ,łł1łngrinń.ffi fi,błtłsz
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- PROJEKTOWANA  SIEĆ  KANALIZACJI  SANITARNEJ GRAWITACYJNEJ

- PROJEKTOWANA SIEĆ  I  PRZYŁĄCZA WODOCIĄGOWE

- RUROCIĄGI KANALIZACJI SANITARNEJ TŁOCZNEJ

- ZAKRES OPRACOWANIA INWESTYCJI

- GRANICE DZIAŁKI

- ZAKRES OPRACOWANIA DOT.DZ. NR 388/2 - TEREN KOLEJOWY 

UWAGA:

- na odcinku od zał.5 do zał.6 położyć nowy wodociąg obok istniejącego.
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1. Złączka PE

2. Zawór kulowy przelotowy  Ø 20

3. Złaczka wkrętna równoprzelotowa wg PN-76/H-74392

4. Łącznik standardowy lub specjalny

5. Wodomierz skrzydełkowy JSØ15

6. Zawór antyskażeniowy Ø 20 typ EA

Kierunek przepływu

wody

ZABUDOWA  WODOMIERZA

7. Reduktor ciśnienia na wodociągu

7













































































 
 

  E-PROJEKT 

   Wiesław Baluta 
----------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
NAZWA OBIEKTU 

 
  Sieć kanalizacji sanitarnej i przebudowa sieci wodociągowej we wsi Nikutowo. 

 

LOKALIZACJA 
 

  Nikutowo Gm. Mrągowo  
   woj. warmińsko - mazurskie 

 
 

INWESTOR 
 

Gmina Mr ągowo 
11-700 Mrągowo 

ul. Królewiecka 60A 
 
 

WYKONAWCA 
 

E-PROJEKT 
Wiesław Baluta 
11-500 Giżycko 

Wilkasy ul. Jarzębinowa 5 
 
 

ZAKRES OPRACOWANIA 
 

PROJEKT BUDOWLANY 
WEWNĘTRZN LINIA ZASILAJ ĄCA NN 0,4kV 

Zasilanie przepompowni P oraz przepompowni Pind.1, Pind.2, Pind3 
 

 
 

                          PROJEKTOWAŁ:  Wiesław Baluta 
                                    UPR. PROJ. SUW 86/90 

 

                                                                                              Egz. Nr ...  ... 
 
 

Giżycko ,  październik 2014r. 
. 
 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

11-500 Giżycko                                                                                                                       

Wilkasy ul. Jarzębinowa 5                                                                            e-mail: wieslaw.baluta@wp.pl  

                                                                                                                                        kom. 668 561 633          
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 



                                                       SPIS   TREŚCI 
 
1.Opis techniczny. 
2.Warunki przyłączenia do sieci. 
4.Rys. nr 1 –  zasilanie przepompowni, WLZ. 
5.Rys. nr 2 –  przepompownia P, WLZ, oświetlenie zewnętrzne. 
6.Rys. nr 3 –  zasilanie oświetlenia zewnętrznego. 
7.Rys. nr 4 –  schemat zasilania przepompowni indywidualnych. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
OPIS  TECHNICZNY 

 
 
       do projektu zasilania w energię elektryczną przepompowni P oraz przepompowni 
indywidualnych Pind.1, Pind.2, Pind.3 w m. Nikutowo Gm. Mrągowo. 
 
 
I. PODSTAWA  OPRACOWANIA 
 
1. zlecenie inwestora 
2. mapa sytuacyjno-wysokościowa 
3.  inwentaryzacja istniejących urządzeń 
4.  oględziny i pomiary w terenie 
5. aktualnie obowiązujące przepisy i normy 
 
 

II. ZAKRES  OPRACOWANIA 
 
Projekt techniczny obejmuje: 

1. Wewnętrzne instalacje zasilające; 
 
 
 
III. STAN ISTNIEJĄCY 
 
 W chwili obecnej istniejąca w miejscowości Nikutowo Gm. Mrągowo jest 
wykonywany projekt sieci kanalizacji sanitarnej oraz przebudowy sieci wodociągowej. Na 
terenie miejscowości projektowana jest przepompownia ścieków P oraz trzy przepompownie 
indywidualne. Inwestor posiada warunki zasilania przepompowni ścieków wydane przez 
ENERGA-OPERATOR  SA Oddział w Olsztynie Rejon Dystrybucji w Kętrzynie. Jest 
również ustalona wstępna lokalizacja złącza kablowego dla zasilania przepompowni.  
 
 
 
IV. WEWNĘTRZNA LINIA ZASILAJĄCA PRZEPOMPOWNIA P 
 
 Projektuje się wykonanie  WLZ kablem YKY żo 5 * 10 dł. 20 m z projektowanego 
złącza kablowego (opracowanie ENERGE) do rozdzielni sterującej projektowanej 
przepompowni.             
            Kabel należy układać w wykopie na głębokości 70 cm na warstwie podsypki 
piaskowej grub. 10 cm. Następnie kabel przykryć warstwą piasku grubości 10 cm, warstwą 
gruntu rodzimego grub. 15 cm i folią kablową koloru niebieskiego. Na kablu założyć opaski 
opisowe co 10 m i w miejscach charakterystycznych /na załomach trasy, przy wejściu 
rozdzielni, przy złączy kablowym/.  
           Przy proj. szafie sterującej  i złączu kablowym wykonać zapas kabla długości  2 m.   
           Projektowaną trasę WLz przedstawia rys. nr 1. 
           Podejście kabla do rozdzielni wykonać w rurze osłonowej PCW ∅ 75. 



 
V. ZASILANIE LAMPY OŚWIETLENIA ZEWNĘTZRNEGO 
 
 Przy projektowanej szafie sterującej przepompowni należy zabudować szafkę 
oświetlenia zewnętrznego wyposażoną zgodnie ze schematem zasilania rys nr 3.  
           W szafie starującej przepompowni należy dobudować zabezpieczenie obwodu 
oświetlenia zewnętrznego.  
           Od szafki SO do lampy świetlenia zewnętrznego projektuje się kabel YKY żo 3 * 2,5 
dł. 18 m.  
           W narożniku terenu przepompowni projektuje się słup oświetlenia zewnętrznego dł. 8 
m z wysięgnmiokiem jednoramiennym i oprawą SGS 101 70W.             
            Kabel należy układać w wykopie na głębokości 50 cm na warstwie podsypki 
piaskowej grub. 10 cm. Następnie kabel przykryć warstwą piasku grubości 10 cm, warstwą 
gruntu rodzimego grub. 15 cm i folią kablową koloru niebieskiego. Na kablu założyć opaski 
opisowe co 10 m i w miejscach charakterystycznych /na załomach trasy, przy wejściu 
rozdzielni, przy złączy kablowym/.  
           Przy projektowanym słupie i szafce oświetlenia wykonać zapas kabla długości  2 m.   
           Projektowaną trasę WLz przedstawia rys. nr 1. 
           Podejście kabla do SO wykonać w rurze osłonowej PCW ∅ 75. 
 
 
VI. WEWNĘTRZNA LINIA ZASILAJĄCA PRZEPOMPOWNIE INDYWIDUALNE 
 
 Projektuje się wykonanie  WLZ kablem YKY żo 5 * 2,5 dł. 25 m - Pind.1, YKY żo 5 * 
2,5 dł. 8 m - Pind.2, YKY żo 5 * 2,5 dł. 25 m - Pind.3, z rozdzielni głównych RG 
istniejących budynków.   
            Kabel należy układać w wykopie na głębokości 70 cm na warstwie podsypki 
piaskowej grub. 10 cm. Następnie kabel przykryć warstwą piasku grubości 10 cm, warstwą 
gruntu rodzimego grub. 15 cm i folią kablową koloru niebieskiego. Na kablu założyć opaski 
opisowe co 10 m i w miejscach charakterystycznych /na załomach trasy, przy wejściu 
rozdzielni, przy złączy kablowym/.  
           Przy proj. przepompowni i istn. budynkach wykonać zapas kabla długości  2 m.   
           Projektowaną trasę WLz przedstawia rys. nr 1. 
           Podejście kabla do projektowanych przepompowni i RG budynków wykonać w rurze 
osłonowej PCW ∅ 75. 
 
 
VII. UWAGI  KOŃCOWE     
 
1. Wytyczenie trasy kabla w  terenie i inwentaryzację powykonawczą należy powierzyć 
właściwej jednostce geodezyjnej. 
2. Całość robót wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami. 
3. W opracowaniu oparto się na konkretnych typach aparatów i urządzeń. W wykonawstwie 

należy stosować zaprojektowane aparaty i urządzenia lub inne o niezgorszych parametrach 
technicznych. 

 
 

OPRACOWAŁ:  
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    INFORMACJA 
 

DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA DO PROJEKTU 
BUDOWLANEGO SIECI KANALIZACJI  SANITARNEJ GRAWITACYJNEJ  I 
TŁOCZNEJ WRAZ Z PRZEPOMPOWNIĄ ŚCIEKÓW I PRZYŁĄCZAMI ORAZ 
PRZEBUDOWA SIECI WODOCIĄGOWEJ WE WSI NIKUTOWO, GMINA MRĄGOWO. 

 
INWESTOR:   
                                                     GMINA MRĄGOWO     

    UL. KRÓLEWIECKA 60A     
    11-700 MRĄGOWO 

 
ADRES INWESTYCJI:   
          MSC. NIKUTOWO,  GMINA MRĄGOWO: dz. nr. 284/69, 284/70, 284/41 obręb 
miasta Mrągowo, 388/2, 432/67, 432/39, 432/65, 432/82, 432/79, 432/63, 432/77, 432/59, 
432/58, 432/52, 432/6, 432/14, 432/51, 432/13, 432/12, 432/11, 432/10, 432/9, 432/8, 432/7, 
432/60, 432/76, 432/75, 432/15, 432/16, 432/85, 432/84, 432/83, 432/80, 432/18, 432/72, 
432/71, 432/81, 432/66 obręb Probark. 
 
OPRACOWANIE:  mgr inż. Danuta Piszczatowska 
    nr upr. SUW 75/90 
 

Budowa   sieci wodociągowej  i kanalizacji sanitarnej  polegać będzie na: 
                        -    wykonaniu koparką wykopów o głębokości do 7,14m, 
                        -    ułożeniu wodociągu o śr. dz 110 PVC wraz z  przyłączami o śr. dz.40PE, 

- zamontowaniu zasuwy odcinającej dn 100- 3szt 
                        -    wykonaniu 4 szt. hydrantów p.poż. nadziemnych dn 80 

- ułożeniu rurociągu tłocznego kanalizacji sanitarnej dn 90 PVC, 
- ułożeniu kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej dn 250, 200 i 160 PVC wraz z 

przyłączami,  
- wykonaniu zbiorczej przepompowni ścieków o średnicy 1500mm, oraz 

3szt. przepompowni indywidualnych 
- jako uzbrojenie sieci kanalizacyjnej wykonanie studni dn=1200 i 600, 
- obsypaniu rurociągów  piaskiem lub warstwą gruntu rodzimego 
Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 27lipca 1994r Prawo Budowlane ( Dz. U. z 

dnia 2000r nr106 poz. 1126,ze zm.) Kierownik budowy jest obowiązany sporządzić 
lub zapewnić sporządzenie , przed rozpoczęciem budowy planu bezpieczeństwa i 
ochrony zdrowia.    

 
I. ZAGOSPODAROWANIE PLACU BUDOWY 

 
Przed przystąpieniem do wykonania robót budowlanych wykonawca powinien 
odpowiednio przygotować teren, poprzez: 
-zabezpieczenie placu budowy, 
-wyrównanie terenu stosownie do potrzeb, 
-zbadanie, czy nie są założone w terenie obok planowanego obiektu 
budowlanego lub pod nim kable elektryczne , przewody i inne urządzenia  i 
usunięcie ich  lub zabezpieczenie w wypadku stwierdzenia ich istnienia,   
-osuszenie w razie potrzeby terenu nadmiernie zawilgoconego i zapewnienie 
korzystania z wody do robót budowlanych i do użytku ogólnego, 



-doprowadzenie energii elektrycznej niezbędnej przy wykonaniu robót 
budowlanych oraz oświetlenie placu budowy, 
-zapewnienie pracownikom odpowiednich warunków higieniczno-sanitarnych 
oraz niezbędnych środków higieny osobistej, 
-wydzielenie pomieszczeń lub placu składowania materiałów oraz sprzętu . 

 
II.  SPRZĘT ZMECHANIZOWANY, POMOCNICZY I URZĄDZENIA. 

 
Sprzęt zmechanizowany i pomocniczy  do wykonania robót powinien 
odpowiadać określonym ogólnie uznanym wymaganiom co do jakości i 
wytrzymałości. Powinien posiadać dokumenty uprawniające do jego 
eksploatacji. Nie może być udostępniony osobie nie upoważnionej do 
bezpośredniej jego obsługi. 

  
III.  ROBOTY ZIEMNE. 

 
-wszystkie przedmioty znajdujące się w gruncie lub nad gruntem, na którym 
mają być wykonywane roboty ziemne powinny być przed rozpoczęciem robót 
usunięte, 
-nie należy usuwać założonych na stałe kabli i wszelkiego rodzaju przewodów 
lub kanałów bez zgody jednostki , do której należy nadzór nad nimi , a roboty 
wykonywać w sposób z nią uzgodniony, 
-w przypadku odkrycia w czasie wykonywania robót ziemnych jakichkolwiek 
urządzeń podziemnych , nie przewidzianych w dokumentacji , roboty należy 
przerwać do czasu ustalenia pochodzenia tych urządzeń podziemnych i 
ustalenia dalszego bezpieczeństwa prowadzenie robót, 
-do wykonania zabezpieczeń przy robotach ziemnych stosować szalunki 
stalowe 
-przed przystąpieniem do zasypywania należy  zabezpieczyć rury poprzez 
zakorkowanie wylotu i obsypanie piaskiem 
-zasypkę prowadzić mechanicznie , a w rejonie  studzienek i kolizji z innym 
uzbrojeniem ręcznie, 
-do zasypki należy użyć gruntu pozbawionego części stałych, zaleca się użycie 
piasku drobnoziarnistego.  
 

IV.  WYMAGANIA BHP W PODSTAWOWYCH ROBOTACH 
BUDOWLANYCH 

 
Roboty  ziemne  

 

− roboty można rozpocząć po oznakowaniu robót znakami drogowymi, 
−  wykopy należy rozpocząć od najniższego punktu, aby zapewnić 

grawitacyjny odpływ wody z wykopu w dół po jego dnie, 
− wykopy wąskoprzestrzenne należy wykonywać z zastosowaniem 

szalunków stalowych z rozporami, 
− w wykopie mogą się znajdować osoby tylko pod bezpośrednim nadzorem 

innej osoby znajdującej się na powierzchni, 
− w trakcie wykonywania robót koparką w wykopie nie powinni znajdować 

się ludzie w szalunkach i w wykopie, 



− obsypkę rurociągów wykonywać ręcznie  piaskiem, do wysokości około 
0,3 m. ponad wierzch rury i zagęszczać mechanicznie warstwami. 

    
Roboty  drogowe 

 
- należy prowadzić po oznakowaniu znakami drogowymi, 
- pracownicy wykonujący te roboty muszą być ubrani w kamizelki 

ostrzegawcze, 
- maszyny do robót drogowych mogą obsługiwać tylko osoby posiadające 

odpowiednie uprawnienia, 
 
Ochrona osobista i pierwsza pomoc na budowie 

 
  -przed dopuszczeniem pracownika do pracy należy zaopatrzyć w odzież 

 roboczą i ochronną, 
  -wszyscy pracownicy zagrożeni wypadkiem powinni być zaopatrzeni w 

 atestowany sprzęt ochrony osobistej, 
  -na każdej budowie powinny być zorganizowane punkty pierwszej pomocy, 
  -na budowie powinna być wywieszana w widocznym miejscu tablica budowy 

 z następującymi adresami i telefonami: 
1)najbliższej straży pożarnej, 
2)posterunku policji 
3)najbliższego punktu telefonicznego 
4)pogotowia ratunkowego 

  
V. UWAGI KOŃCOWE 

 
-przestrzegać należy przepisów i zasad bezpieczeństwa i higieny pracy, 
-roboty przy budowie kanalizacji sanitarnej należy prowadzić zgodnie z  
warunkami technicznymi wykonania i odbioru oraz zgodnie z zasadami BHP 
-dbać o należyty stan maszyn i urządzeń , a także o porządek w miejscu pracy, 
-zawiadomić przełożonych o zauważonym wypadku , zagrożeniu życia lub 
zdrowia człowieka 
-przed rozpoczęciem robót zapoznać się z dokumentacją projektową i wyjaśnić 
wszystkie niejasności z autorem opracowania, 
-zastosowane materiały powinny posiadać dopuszczenia do stosowania w 
budownictwie i nie powinny wywołać ujemnego wpływu na ludzi i otaczające 
środowisko ponad przewidziane normami . 
 

 
 
Suwałki    12.2014r 
 
 
      Opracował: 

 


