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DECYZJA Nr 125/2023

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
13.01.2023 r. Pana NN rcprézentujacego firm¢ KPE FARMS Sp. z o.0,,
Kruszyniec 27, 86-014 Sicienko

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do
2 MW z mozliwos$cig realizacji w etapach — kazdy o mocy do IMW wraz z niezb¢dng
infrastrukturg techniczng na czeSciach dzialek nr 13 i 14 polozonych w obrgbie
geodezyjnym Gazwa, gm. Mragowo.

I. Rodzaj inwestycji.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Instalacja odnawialnego zrédta energii — farma fotowoltaiczna.

II. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepis6w odre¢bnych.

1. Ustalenia dotyczace funkceji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW z mozliwoscig realizacji w etapach —
kazdy o mocy do IMW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna na czg¢sciach dziatek
nr 13 i 14 potozonych w obrebie geodezyjnym Gazwa, gm. Mragowo.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy:
1) Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) Zakres przedsigwzigcia obejmuje:
e Montaz paneli fotowoltaicznych o lgcznej mocy do 2MW, panele w ilosci
maksymalnie 10 000 sztuk,
e Montaz bezobstugowych abonenckich stacji transformatorowych,
Montaz bateryjnych magazynéw energii (do 2 szt.) - wymiary pojedynczego
magazynu: szerokosc od 4m do 7m, wysokos¢ od 2m do 4m, pow1erzchn1a
zabudowy: od 16m” do 49m?, dach ptaski badz jedno spadowy o nachyleniu do 5°,
e Przeprowadzenie podziemnych linii energetycznych,
Montaz intrastruktury telekomunikacyjne) umozhiwiajace] nadzor eksploatacyjny
elektrowni,
3) Powierzchnia terenu przeznaczona pod realizacj¢ przedsigwzigcia — max. 2,55ha.



3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Dia obszaru, na ktérym znajdujg si¢ przedmiotowe dziatki nie ustanowiono zadnej z form
ochrony przyrody wymienionych w przepisach o ochronie przyrody, ktére powodowalyby
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (j.t. Dz.U.2019.1839 ze zm.) planowane przedsiewzigcie zalicza sic
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko. Decyzja nr
8/2022 z dnia 24.11.2022 r., znak: RBK.6220.31.2022 o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
Wojt Gminy Mragowo stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do
2MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na czesciach dziatek o nr ewidencyjnych 13
114 w obrgbie Gazwa, gmina Mragowo”. Przedmiotows inwestycje nalezy realizowaé zgodnie
z wydang decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje prawna forma ochrony wynikajgca
z przepisOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j.t.
Dz.U.2022.840).

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuga w zakresie komunikacji nie podlega ustaleniu — na podstawie art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503 ze zm.).
2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez wlasciwy Zaktad Energetyczny.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spetni¢ wymagania dotyczgce ochrony intereséw
prawnych 0séb trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspétzycia spotecznego.
Inwestycj¢ usytuowac i roboty budowlane wykonywaé w spos6b zapewniajacy ochrone
interes6w 0so6b trzecich, w szczegdlnosci poprzez:

a) nie utrudnianie dostgpu do sasiednich nieruchomosci, wody, kanalizacji, energii
elektrycznej,

b) ochrong przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne, promieniowanie,

¢) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

d) zakoz odprowadzania wéd opadowych na tcreny sgsicdnich dzialck oraz takicgo
ksztattowania dzialki, ktére spowodujg odptyw wod opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw.
Przedmiotowy teren nie jest: obszarem goérniczym, obszarem narazonym na

niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione zostaly na kopii mapy w skali

1:1000 stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do decyzji

Uzasadnienie
Dnia 13.01.2023 r. Pan S rcprezentujacy firme KPE FARMS Sp. z 0.0,



Kruszyniec 27, 86-014 Sicienko wystgpit do Wojta Gminy Mragowo o ustalenie warunkow

zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW

z mozliwoscig realizacji w etapach — kazdy o mocy do IMW wraz z niezbgdng infrastrukturg

techniczng na czeSciach dzialek nr 13 i 14 potozonych w obrgbie geodezyjnym Gagzwa, gm.

Mragowo.

Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy ustali¢ warunki zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 61 ust 1 pkt. 1 — 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest mozliwe jedynie w przypadku facznego
spelnienia nastgpujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publiczne;,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej, o ktérej mowa wart.5ust.l1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.

o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.

U. z 2021 1. poz.428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust.

2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503 ze zm.) przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie
stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych #rédiach energii. Z uwagi na fakt, ze inwestycja objeta wnioskiem dotyczy
budowy farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW, nie zachodzi koniecznos¢ dokonania analizy
dziatek sasiednich pod katem kontynuacji wymagan dotyczacych nowej zabudowy a takze nie
zachodzi koniecznos$¢ okreslenia dostepu terenu do drogi publiczne;.
W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spelnione pozostaja
przepisy art. 61 ust. 1 pkt. 3 — 6 powotanej ustawy:
3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego.
Whnioskodawca wskazal, iz planowana inwestycja bgdzie podlaczona do sieci
elektroenergetycznej w celu przesylu wytworzonej energii elektrycznej. Miejsce
przylaczenia okreslone zostanie przez operatora sieci dystrybucyjnej w wydanych
warunkach przylagczenia. Zgodnie z art. 7 ust. 8d i 8d! ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawn energetyczne (tj. DzIl. z 20221, poz. 1383 ze zm.) do wniosku o okreslenie
warunkow przylgczenia zatacza si¢ decyzje o warunkach zabudowy.
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne.



Dziatka nr 13 stanowi pastwiska trwate — PsIV, grunty ome — RIVa, RIVb o powierzchni
1,33ha, dziatka nr 14 stanowi grunty ome — RIVa, pastwiska trwate — PsIV, nieuzytki — N o
powierzchni 1,46ha. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi.
6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych
(Dz.U. z 2021 r. poz.428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Projekt niniejszej decyzji uzgodniono:

+ na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie ochrony gruntéw rolnych ze Starostg Mrggowskim -
niezajgcie stanowiska przez organ (art. 53 wust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym);

« na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie melioracji wodnych z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gizycku — postanowienie z dnia
10.03.2023 r., znak: BI.ZPU.3.521.371.2023.MW, zgodnie z ktérym: ,, Dyrektor
Zarzgdu Zlewni w Gizycku postanawia:

1. Uzgodni¢ w zakresie melioracji wodnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
(...).

2. Zobowigza¢ Inwestora do wykonania inwestycji w sposéb zapewniajgcy zachowanie
sprawczosci uzytkowej urzgdzen melioracji wodnych.

3. Zobowigza¢ Inwestora, w przypadku gdy zajdzie koniecznosé przebudowy/likwidacji
urzqdzen melioracji wodnych, do uzyskania stosownej zgody wodno- prawne;j.

4. Zobowigza¢ Inwestora do uzgodnienia projektu na przebudowe/ likwidacje urzgdzen:
melioracji wodnych z wlasciwg miejscowo gminng spétkq wodng lub wilascicielem
tych urzqdzen.”

» na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego
z zarzadca drog gminnych (Gmina Mragowo) - niezajecie stanowiska przez organ
(art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Pouczenie:
1. W mysl art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503 ze zm.):

a) w odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy dla przedmiotowego
terenu mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do
wiadomosci  pozostalym wnioskodawcom oraz wlascicielowi lub  wieczystemu
uzytkownikowi tereny,

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich,

¢) wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystluguje zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji,



d) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy jest obowigzany, za zgodg strony, na
rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu
o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej
przeniesienie.

2. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotlania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie (ul. Kajki 10/12, 10-547 Olsztyn) za posrednictwem
Woéjta Gminy Mragowo w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia.

3. Zgodnie z trescig art. 127a. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego ((j.t. Dz.U.2022.2000 ze zm.):

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna 1 prawomocna.

Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy.
2. Wynik analizy w formie tekstowej
" Projekt decyzji sporzadzit na
e L podstawie art. 5 pkt 4

1Y 23 Ay N ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Bartosz Kucharczyk

a !I '®) i

.’T!

J

Otrzymuja:
1. Adresat.
2. Pozostale strony postepowania (wykaz w aktach sprawy).
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO DECYZIi O WARUNKACH ZABUDOWY DLA CZESCI DZIALEK NR: 13
ORAZ 14 POLOZONYCH W OBREBIE GAZWA, GMINA MRAGOWO.
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Mragowo, dnia 07.04.2023 r.
Znak: IPP.6730.12.2023

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY A TAKZE STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO WYNIKAJACA
Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

NAZWA INWESTYCJI: Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW z mozliwosciag
realizacji w etapach — kazdy o mocy do 1MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na
cze$ciach dziatek nr 13 i 14 potozonych w obrebie geodezyjnym Gazwa, gm. Mragowo.

1. Granice obszaru objetego wnioskiem: ,
Na kopii mapy w skali 1:1000 linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linig
ciggla koloru czarnego.

2. Analiza obszaru:
I. Analiza stanu faktvcznego i prawnego terenu, na ktérym planuje si¢ realizacje

inwestycji:

1. Teren objety wnioskiem to czesci dziatek nr 13 i 14 w obrebie geodezyjnym Ggzwa,
gmina Mragowo.

2. Analiza w zakresie spelnienia warunkow art. 61 ust. 1 pkt. 1 - 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((j.t. Dz.U.2022.503 ze zm.,
zwanej dalej: u.p.z.p.):
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503 ze zm.) przepiséw ust. 1 pkt 1
i2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrddia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (j.t. Dz.U.2022.1378
ze zm.). W rozpoznawanej sprawie przedmiotowa inwestycja polega na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.
Planowane przedsiewzigcie sprowadza si¢ wiec do budowy infrastruktury
umozliwiajacej produkcje energii z odnawialnych Zrodel energii, tj. energii stoneczne;.
Niewatpliwe wiec w sprawie mamy do czynienia z realizacjg urzadzen stuzacych do
wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia
jest wytwarzana z odnawialnego zrodia energii w postaci energii stonecznej, a wige
ulduawialuegy, uviekupaluegy 40dla eueigii ubejluujavegy energie promicniowania
stonecznego. Taki charakter inwestycji kwalifikuje jg wigc jako instalacj¢ odnawialnego
zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 uw.o.z.e. To oznacza, iz obowigzkow
wynikajgcych z art. 61 ust. 1 pkt 112 u.p.z.p., w mysl art. 61 ust. 3 w.p.z.p., nie stosuje
sie do planowanej inwestycji (por. wyrok WSA w Olsztynie z dnia 22 grudnia 2020 r.,
sygn. akt II SA/Ol 547/20, wyrok NSA z dnia 11 stycznia 2022 r., sygn. akt II OSK
667/21; IV SA/Po 96/22; wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 17 marca
2022 r., sygn. akt II SA/Go1097/21). Nie byto zatem w tym przypadku konieczne
wyznaczanie obszaru analizowanego i przeprowadzenie jego analizy w celu oceny
dopuszczalnosci realizacji przedmiotowej inwestycjii w $wietle zasady dobrego
sasiedztwa a takze nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia dostgpu terenu do drogi
publiczne;j.

3. Analiza w zakresie spelnienia warunkéw art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 u.p.z.p.:



3) art. 61. ust. 1 pkt. 3 - uzbrojenie terenu — istniejgce lub projektowane uzbrojenie
terenu jest wystarczajgce dla danego zamierzenia budowlanego.
Whnioskodawca wskazal, iz planowana inwestycja bedzie podiaczona do sieci
elektroenergetycznej w celu przesylu wytworzonej energii elektrycznej. Miejsce
przytaczenia okreslone zostanie przez operatora sieci dystrybucyjnej w wydanych
warunkach przylaczenia. Zgodnie z art. 7 ust. 8d i 8d ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2022r., poz. 1385 ze zm.) do wniosku
o okreslenie warunkéw przytaczenia zatgcza si¢ decyzje o warunkach zabudowy.
4) art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.
Dziatka nr 13 stanowi pastwiska trwate — PsIV, grunty ome — RIVa, RIVb
o powierzchni 1,33ha, dziatka nr 14 stanowi grunty orne — RIVa, pastwiska trwale
— PsIV, nieuzytki — N o powierzchni 1,46ha. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3
lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, teren objety wnioskiem nie
wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
5) art. 61. ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
6) art. 61. Ust. 1 pkt6 — zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa wart.5ust.1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz.U. z 2021 r. poz.428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz,
o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociaggu.

II. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania ternu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1. Dziatke oznaczona ewidencyjnie numerem 13 obreb Ggzwa, gm. Mragowo stanowia
pastwiska trwate — PsIV, grunty orne — RIVa, RIVb o powierzchni 1,33ha, dziatke
oznaczong ewidencyjnie numerem 14 obr¢b Gazwa, gm. Mragowo stanowig grunty
ome — RIVa, pastwiska trwate — PsIV, nieuzytki — N o powierzchni 1,46ha - projekt
decyzji wymaga uzgodnienia w zakresie ochrony gruntéw rolnych oraz w zakresie
melioracji wodnych na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Teren objety wnioskiem nie jest polozony na obszarze objetym ochrong na podstawie
przepisOw o ochronie przyrody — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Teren objety wnioskiem przylega do drogi stanowigcej wiasnos¢ Gminy Mragowo
zlokalizowanej na dzialce nr 42/1 — projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Na terenie objetym wnioskiem nie znajduja si¢ obszary i obiekty objete formami
ochrony zabytkéw — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4
pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w miejscowo$ciach uzdrowiskowych -
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portdw i przystani - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia
na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze gérniczym - projekt decyzji
nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowantiu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenie udokumentowanych zi6z wod
podziemnych — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust.4 pkt.
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenie zagrozonym osuwaniem sig
mas ziemnych - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt.
5a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w granicach parku i jego otuliny —
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 7 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja objeta wnioskiem nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego oraz
teren objety wnioskiem nie jest polozony na obszarze, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 1la) i 11b) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja objeta wnioskiem nie dotyczy lokalizacji zaktadow nowych w rozumieniu
art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska; nie
dotyczy zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejagcych zaktadach o zwigkszonym ryzyku lub
zaktadach o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej; nie dotyczy
nowych inwestycji w sasiedztwie zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub zaktadéw o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w przypadku, gdy te
inwestycje zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii - projekt decyzji nie
wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 12 lit. a), b) i ¢) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenach, na ktérych znajduje sig
lotnicze urzadzenie naziemne, wyznaczono powierzchnie ograniczajace zabudowe lub
wydano decyzje o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym pod wzgledem
bezpieczenistwa ruchu lotniczego i prawidtowego funkcjonowania lotniczych urzadzen
naziemnych - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt.
13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze wiasciwego portu lub
przystani - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w strefach ochronnych terenéw
zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej na podstawie art. ust. 4 pkt.
15 ustawy v planuwaniu 1 zaguspudarowaiiu przestizeiitiylil.

Inwestycja objeta wnioskiem nie wymaga uzgodnienia ze Spétka Celows, o ktorej
mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym, w zakresie dotyczgcym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji
Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o
ktérych mowa w tej ustawie na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 16 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji sporzadzit na

podstawie art. 5 pkt 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Bartosz Kucharczyk




