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T GMINY Mragowo, dnia 20.06.2022 r.
MRAGOWO

wOj warminsko-mazurskie

Znak: IPP.6730.441.2021

NORTH PETROL sp. z o.0.
ul. Wypoczynkowa 4/18
80-341 Gdansk

DECYZJA Nr 116/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022 r., poz. 503) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 23.11.2021 r., NORTH PETROL Sp. z 0.0., ul. Wypoczynkowa 4/18, 80-341 Gdansk

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej wraz
z infrastruktury techniczna na dzialce nr 105/2 w obrebie geodezyjnym Milynowo,
gm. Mragowo.

I. Rodzaj inwestycji.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

Instalacja odnawialnego zZrodla energii — farma fotowoltaiczna.

II.  Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:

na d

Budowa elektrowni fotowoltaicznej wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna
zialce nr 105/2 polozonej wobrgbie geodezyjnym Mliynowo, gm. Mragowo,

z wylaczeniem gruntéw oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako Ls V.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2) skiad elektrowni fotowoltaiczne;j:

infrastruktura towarzyszaca,

drogi wewnetrzne, plac postojowy,

moduty fotowoltaiczne (dokladna liczba moduléw fotowoltaicznych oraz ich moc
Jjednostkowa ustalone zostang na etapie projektu budowlanego po wybraniu
odpowiednie] technologii),

inwertery (falowniki) w ilosci do 50 szt.,

trzy stacje kontenerowe/transformatorowe o pow. 30 m2 kazda i wysokosci do 4m,
przewody elektryczne,



- ogrodzenie,
. pozostale elementy niezbgdne do funkcjonowania niniejszej inwestycji.

3. Przez teren inwestycji przebiega gazociag wysokiego cisnienia gw 300 MPa oraz gA 125.
Projekt zagospodarowania terenu winien uwzgledniaé ograniczenia wzdtuz sieci gazowej
i energetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1.

Dla obszaru, na ktérym znajduje sie przedmiotowa dziatka nie ustanowiono Zadnej
z form ochrony przyrody wymienionych w przepisach o ochronie przyrody, ktore
powodowalyby ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

Dla planowanej inwestycji Wojt Gminy Mragowo w dniu 05.10.2021 r., znak:
RBK.6220.29.2021 wydal decyzje Nr 2/2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach
na realizacjg przedsiewziecia polegajacego na: Budowie farmy fotowoltaicznej wraz
z infrastrukturq towarzyszqeg z mozliwosciq dzielenia na etapy lub budowania w calosci
na terenie dzialek ewidencyjnych nr 103/4, 105/2, 95/7, 102, 97/3 w obrgbie Mlynowo,
gm. Mrggowo.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

z

Na przedmiotowym terenie nie obowiazuje prawna forma ochrony wynikajaca
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(j.t. Dz.U.2021.710 ze zm.).

6. Ustalenia dotyczace obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga w zakresie komunikacji nie podlega ustaleniu — na podstawie art. 61 ust. 3

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503),

2) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,
3) odprowadzenie woéd opadowych - powierzchniowo do gruntu, w granicach

nieruchomosci, ktorej dotyczy projektowana inwestycja,

4) gromadzenie odpad6w stalych w pojemnikach usytuowanych na dzialce z zapewnieniem

ich wywozenia, stosownie do przepisow odrgbnych.

7. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spetni¢c wymagania dotyczace ochrony interesOw

prawnych oséb trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspolzycia

spol

ecznego.

Inwestycje usytuowaé i roboty budowlane wykonywa¢ w sposob zapewniajacy ochrong

interesow 0s6b trzecich, w szczegdinosci poprzez:

a) nie utrudnianie dostepu do sasiednich nieruchomosci, wody, kanalizacji, energii
elektrycznej,

b) ochrong przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne, promieniowanie,

¢) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

d) zakaz odprowadzania wéd opadowych na tereny sasiednich dzialek oraz takiego
ksztattowania dzialki, ktore spowodujg odptyw wod opadowych bezposrednio do wod



powierzchniowych.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

Przedmiotowy teren nie jest obszarem goérniczym, obszarem narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione zostaly na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do decyz;ji.

Uzasadnienie

Dnia 23.11.2021 r. wplynal wniosek NORTH PETROL Sp. z o0.0., ul. Wypoczynkowa
4/18, 80-341 Gdansk o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
elektrowni fotowoltaicznej na dziatce nr 105/2 polozonej w obrebie geodezyjnym Miynowo,
gm. Mragowo.

Z uwagi na to, Ze na przedmiotowym terenic nie istnigje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy ustali¢ warunki zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 61 ust 1 pkt. 1 — 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego
spelnienia nastepujacych warunkow:

1). co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art.
88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktdére) mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art.
22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503) przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢
do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.



o odnawialnych Zrédtach energii. Z uwagi na fakt, ze inwestycja obj¢ta wnioskiem dotyczy
budowy elektrowni fotowoltaicznej, nie zachodzi konieczno$¢ dokonania analizy dzialek
sgsiednich pod katem kontynuacji wymagan dotyczacych nowej zabudowy a takze nie zachodzi
konieczno$¢ okreslenia dostgpu terenu do drogi publiczne;j.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spelnione pozostaja

przepisy art. 61 ust. 1 pkt. 3 — 6 powolanej ustawy:

3)
4)

5)
6)

istniejace Iub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze;

zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrgbnymi;

zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa wart.5ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz.U. 22021 r. poz.428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociaggu.

Projekt niniejszej decyzji przedlozono do uzgodnienia:

. na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu I zagospodarowaniu
przestrzennym w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego
z zarzadca drog gminnych (Gmina Miasto Mragowo) — postanowienie z dnia
25.04.2022 1., znak: GKM.7226.7.2022;

» na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego
z zarzadca drég gminnych (Gmina Mragowo) - niezajecie stanowiska przez organ
(art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy;

« na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie ochrony gruntdw rolnych ze Starosta Mrggowskim -
niezajecie stanowiska przez organ (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymy);

« na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie melioracji wodnych z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie — postanowienie z dnia
20 kwietnia 2022 r., znak: BL.ZPU.4.522.4.115.2022.AM;

+ na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie gruntdw lesnych z Regionalng Dyrekcja Laséow
Panstwowych w Olsztynie — postanowienie z dnia 19.04.2022 r., znak:
78.224.244.2022;

« na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie udokumentowanych ztoz wod podziemnych z Marszatkiem
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego (Biuro Geologa Wojewddzkiego) -
niezajecie stanowiska przez organ (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt niniejszej decyzji przedlozono do zaopiniowania:

« na podstawie art. 53 ust. Se pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym z operatorem systemu przesylowego
elektroenergetycznego Polskie Sieci Elektroenergetyczne Polnoc S.A. — opinia z dnia
28 kwietnia 2022 r., znak: 1054-DE-DSB-DUB-WFB.071.422.2022.2;



» na podstawie art. 53 ust. Se pkt 2a) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z Polskg Spoétka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddzial
Zaklad Gazowniczy w Olsztynie — opinia z dnia 28.04.2022 r.,, znak:
PSGOL.ZMSM.422.320.2022, w ktoérej Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0.
Oddzial Zaklad Gazowniczy w Olsztynie wnosi nastgpujace uwagi:

1. Przez teren dziatki nr 105/2 przechodza nastgpujace uwagi:

1.1 Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia Stal DN 125 wybudowana w 1977 roku
o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP) 5,5 MPa, dla ktorej wyznaczona jest
strefa kontrolowana okreslona w zataczniku nr 2 (tabela 1) Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U.2013 poz 640) i wynosi od 4 m
do 70 m.

Dla istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia zostaly zmniejszone odleglosci
bezpieczne ktdre wynoszg minimum 15,0 m dla:

- budynkéw uzytecznosei publicznej (od rzutu budynku w poziomie terenu),

- budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych (od rzutu budynku w poziomie terenu),
-obiektéw zakladéw przemystowych (od granicy terenu),

-parkingow (od granicy terenu).

Dla pozostalych obiektow terenowych odleglosci wymienione w zalaczniku nr 2
Tabela nr 1 ww. Rozporzadzenia nie ulegajg zmianie.

1.2 Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia Stal DN 300 wybudowana w 2015 roku
o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP) 5,5, MPa, dla ktérej wyznaczona jest
strefa kontrolowana okreslona w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
26.04.2013 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.2013 poz. 640) i wynosi 6m.

2. Strefa kontrolowana jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktérego
linia srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne
zajmujgce si¢ transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia
dziatalnosci mogacej mi8eé negatywny wplyw na trwalosé i prawidtowe uzytkowanie
gazociggu. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych,
urzadza¢ stalych skladow i magazynéw oraz podejmowaé dzialan mogacych
spowodowac¢ uszkodzenia gazociaggu podczas jego uzytkowania.

3. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko
po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wiasciwym operatorem sieci
gazowe;j.

4. Przejazd nad gazociagiem moze odbywa¢ si¢ wylacznie w wyznaczonym i uzgodnionym
w fazie projektowania inwestycji miejscu.

5. Projekt Zagospodarowania Terenu przedmiotowe] inwestycji nalezy uzgodni¢
w tutejszym Zakladzie.

Pouczenie:

1. W my$l art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: (j.t. Dz.U.2022 poz. 503):

a) w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy dla
przedmiotowego terenu mozna wyda¢ wigce] niz jednemu wnioskodawcy,
doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom oraz
wlascicielowi lub wieczystemu uzytkownikowi tereny,

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich,

¢) wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do ferenu nie przystuguje zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymaniem niniejszej decyzji,



d) organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy jest obowigzany, za zgoda
strony, na rzecz ktorej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz
innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami
w postepowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, migdzy ktérymi
ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

2. Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Olsztynie (ul. Kajki 10/12, 10-547 Olsztyn)
za posrednictwem Wojta Gminy Mragowo w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

3. Zgodnie z tredcig art. 127a. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: (j.t. Dz.U.2021 r., poz. 735 ze zm.):

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa

do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢

prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig

ostateczna i prawomocna.

Zafaczniki;
I. Zatacznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy,
2. Zatacznik tekstowy nr 2 do analizy urbanistycznej oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
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Mragowo, dnia 20.06.2022 .
Znak: IPP.6730.441.2021

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY A TAKZE STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO WYNIKAJACA
Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

NAZWA INWESTYCJI: Budowa elektrowni fotowoltaicznej na dzialce nr 105/2 polozonej
w obrebie geodezyjnym Mtynowo, gmina Mragowo.

1. Granice obszaru obj¢tego wnioskiem:
Na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono
linig ciagta koloru czarnego.

2. Analiza obszaru:

I. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym planuje sie realizacje
inwestycji:

1) teren objety wnioskiem to dziatka nr 105/2 polozona w obrgbie geodezyjnym Miynowo,
gm. Mragowo. Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkéw przedmiotowa dziatka stanowi
grunty orne — RVI, pastwiska — Ps VI, lasy - LsV o lacznej powierzchni 2,2102ha.
Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie dzialki na gruntach rolnych, poza
uzytkiem lesnym oznaczonym zgodnie z ewidencja gruntow i budynkéw LsV,

2) analiza w zakresie spelnienia warunkéw art. 61 ust. 1 pkt. 1 - 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2022.503, zwane]
dalej: w.p.z.p.):

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego

nie wymaga spelnienia przestanek z art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 (art. 61 ust. 3 u.p.z.p.), dlatego

decyzja nie okresla takich parametrow zabudowy jak: linia zabudowy, wskaZnik
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, szerokos¢
elewacji frontowej, wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki,
geometrii dachu. Nie byto takze konieczne okreslenie dostepu terenu do drogi publiczne;j.

Jednoczesnie z uwagi na to, iZ nie jest wymagane spetnienie wymogu kontynuacji funkcji

i cech zabudowy i zagospodarowania terenu - o ktéorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p.

- to nie jest takze konieczne przeprowadzanie analizy funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu przewidzianej w § 3 ust. 1 rozporzadzenia z 2003 r. w sprawie

sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”,

3) Analiza w zakresie spelnienia warunkow art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 u.p.z.p.:

a) art. 61. ust. 1 pkt. 3 - uzbrojenie terenu — istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu
jest wystarczajace dla danego zamierzenia budowlanego (wnioskodawca wskazal
zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci energetycznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci),

b) art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze (zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw
dziatka nr 105/2 stanowi grunty ome — RV, pastwiska PsVI, lasy LsV o lacznej
powierzchni 2,2102ha i zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze). Planowana inwestycja zlokalizowana jest
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c)

na terenie dzialki na gruntach rolnych, poza uzytkiem lesnym oznaczonym zgodnie
z ewidencjg gruntow i budynkéw Ls V,

art. 61. ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

art. 61. Ust. 1 pkt.6 — zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa wart.5ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz.U. z 2021 r. poz.428, 784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art.
22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania ternu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1.

10.

11.

Teren objety wnioskiem zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw stanowi grunty
orne - RVI, pastwiska - PsVI, lasy - LsV lgcznej powierzchni 2,2102 ha - projekt
decyzji wymaga uzgodnienia w zakresie ochrony gruntéw rolnych, lesnych oraz
w zakresie melioracji wodnych na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Teren objety wnioskiem nie jest potozony na obszarze objetym ochrong na podstawie

przepisow o ochronie przyrody — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia
na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren objety wnioskiem przylega do drogi zlokalizowanej na dz. nr 240 obreb 02
Mragowo, gm. Mragowo — projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53
ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowantu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie objgtym wnioskiem nie znajduja si¢ obszary i obiekty objete formami
ochrony zabytkéw — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust.
4 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w miejscowosciach uzdrowiskowych -
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portdéw i przystani - projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia na podstawie art. 53 wust. 4 pkt. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowantu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze gérniczym - projekt
decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem jest zlokalizowany na terenie udokumentowanych ztéz wod
podziemnych - projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust.4 pkt. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenie zagrozonym osuwaniem sie
mas ziemnych - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4
pkt. 5a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w granicach parku i jego otuliny -
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja objgta wnioskiem nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego oraz
teren objety wnioskiem nie jest polozony na obszarze, o ktérych mowa w art. 169 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - projekt decyzji nie wymaga



12.

13.

14.

15.

uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 1la) i 11b) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja objeta wnioskiem nie dotyczy lokalizacji zaktadéw nowych w rozumieniu
art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska; nie
dotyczy zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
- Prawo ochrony srodowiska, w istniejacych zakladach o zwigkszonym ryzyku lub
zakladach o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej; nie dotyczy
nowych inwestycji w sasiedztwie zakiadow o zwigkszonym ryzyku lub zakladéw
oduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w przypadku, gdy
te inwestycje zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii - projekt decyzji
nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 12 lit. a), b) i c) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenach, na ktérych znajduje sig
lotnicze urzadzenie naziemne, wyznaczono powierzchnie ograniczajace zabudowg lub
wydano decyzje o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym pod wzgledem
bezpieczenistwa ruchu lotniczego i prawidtowego funkcjonowania lotniczych urzadzen
naziemnych - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt.
13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze wlasciwego portu lub
przystani - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w strefach ochronnych terenéw
zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej na podstawie art. ust. 4
pkt. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji sporzadzil na

podstawie art 5 pkt 4

ustawy 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Bartosz Kucharczyk



