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UCHWALA NR VIII/59/2003
RADY GMINY W MRAGOWIE
z dnia 28 kwietnia 2003 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowej w miejscowosci
Popowo Saleckie, gm. Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 oraz z 2002r Nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214
poz. 1806) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, nr 130 poz.1112, nr 113 poz. 984).

Rada Gminy w Mragowie uchwala co nastepuije:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkalno — ustugowej w miejscowosci Popowo Saleckie, gm.
Mragowo.

2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Mragowo w granicach zgodnie z oznaczeniami nha
rysunkach planu (zat. nr 1 i nr 2 do uchwaly).

3. Plan obejmuje teren dziatek o numerach ewidencyjnych 200/3, 179/1 i cz. 214/2,

obreb Popowo Saleckie, w granicach zgodnie z oznaczeniami na rysunkach
planu.

4. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i
opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunkoéw planu w skali 1 : 5000 i 1 : 1000, stanowiacych zataczniki nr 1 i nr 2
do niniejszej uchwaly; zatacznik nr 2 do publikacji zostat zmniejszony.

5. Do niniejszego planu dotacza sie prognoze oddziatywania na $rodowisko,
stanowigca zatgcznik nr 2 - niepublikowany.

§2

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art.36 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla terenédw zabudowy




mieszkalno — ustugowej /MU/ i zabudowy gospodarczej /RPU/ w wysokosci 20%, dla
pozostatych terenéw. 0%. -

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1.

1) teren zabudowy mieszkalno - ustugowej;

2) teren zabudowy gospodarcze;j;

3) teren plazy ogdlniedostepne;j;

4) tereny zieleni naturalnej i urzgdzone;j;

5) tereny komunikaciji;

6) tereny pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

8) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dziatki.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia.

Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw
zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkciji.

§4

Integralng czescia planu sg rysunki planu w skali 1 : 5000 i 1 : 1000 stanowiace
zatacznik nr 1 i nr 2 do uchwaty.

2. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle

obowigzujacy i okreslony:

1)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) strefa ochrony archeologiczne;j;

4) oznaczenia przeznaczenia terenu.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:




1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w §1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej; -

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Mragowie,
o ile z treSci przepisu nie  wynika inaczej;

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki na mapie w skali 1:5000 i
1:1000, stanowigce zatgczniki nr 1i nr 2 do uchwaty;

4. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

5. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inhe niz podstawowe, ktdore  uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

6. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie
mozna przekroczy¢ rowniez przez najdalej wysuniete elementy budynku, takie jak
np.: przedsionki, podesty, pochylnie, schody zewnetrzne, tarasy, balkony, loggie,
gzymsy, okapy;

7. powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana
i nieutwardzong powierzchnie terenu pokryta roslinnoscia ( naturalng i
urzadzong), stanowigcg powierzchnie ekologicznie czynna.

ROZDZIAL 1l
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§6
W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowiazujace:

1. zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki do ktérej wtasciciel ma
tytut prawny;

2. zarezerwowanie pasa do ukiadania urzadzen telekomunikacyjnych przy
przebudowie istniejgcej drogi.

§7
W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowiazujace:

1. odprowadzenie $ciekéw docelowo do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej w
miejscowosci Popowo Saleckie; na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do zbiornika szczelnego; nalezy stosowaé szczelny, wyprodukowany
fabrycznie i atestowany zbiornik do gromadzenia $ciekéw z zapewnieniem ich




usuwania i oczyszczania stosownie do przepisdw szczegblowych; nakaz
podtaczen obiektdw do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu; .
zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych, docelowo z istniejgcego
wodociagu wsi Popowo Saleckie;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet, zgodnie z warunkami
dysponenta sieci; dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z wiasnej
elektrowni wiatrowej; szczegétowa lokalizacja wiatraka do ustalenia na etapie
projektu budowlanego;

zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych;

uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu
budowlanego.
§8

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala si¢ jako obowigzujace:

1.

2.

zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placéw;,
zakaz zmiany uksztattowania terenu ponad niezbedne minimum.
Rozdziat lli
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegdinych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi

ZALACZNIK NR 1 skala 1:5000

§9

Zatgcznik  graficzny Nr 1 stanowi rysunek planu w skali 1:5000, na ktérym
wyznacza sie:

1.

3.

strefe ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej ustala sie obowiazek nadzoru
archeologicznego przy prowadzeniu wszelkich prac ziemnych zwigzanych z
realizacjg inwestyciji;

granice terenu, dla ktérego opracowano rysunek planu w skali 1:1000 — zat. nr 2;
tereny oznaczone symbolami o przeznaczeniu i ustaleniach jak nizej:
RP - tereny pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym i leSnym.
Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i
zabudowe gospodarczg zwigzang z produkcjg rolng — budynek
inwentarski dla koni.

KpD - istniejgca droga powiatowa klasy dojazdowej, adaptowana.




ZAL ACZNIK NR 2 skala 1:1000

§10

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MU o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkalno - ustugowa.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi przewiduje sie lokalizacje

2)

3)

4)

o)

6)

7)

8)

9)

jednego budynku mieszkalnego oraz jednego obiektu wielofunkcyjnego
przeznaczonego dla obstugi plazy; w obiekcie tym mogg sie znalezé¢ takie
funkcje jak: gastronomia, handel, niezbedne pomieszczenia administracyjne,
socjalne, sanitarne;

obowigzek sprawdzenia statecznosci zbocza i ewentuainie stosowanie
odpowiednich zabezpieczen chronigcych zbocze przed ruchami masowymi;

w obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowi¢ powierzchnie
aktywng przyrodniczo;

ogrodzenie dziatki od strony drogi publicznej nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy
wykonac je z materiatéw naturalnych takich jak kamien, drewno. cegta, itp.;

zakaz wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow
zelbetowych;

budynek mieszkalny i ustugowy parterowy pod stromym dachem, z
mozliwoscig sytuowania w dachu kondygnacji uzytkowej; dach stromy,
dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci 35° + 45° i pokryciu dachéwkg
ceramiczng, cementowa lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w
kolorze ciemno czerwonym;

nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odleglosci 6,00 m od granicy
dziatki od strony drogi, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — zat. nr 2;

obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi powiatowej i projektowanej drogi
wewnetrznej;

do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowac
rolniczo z zaleceniem trwatych uzytkéw zielonych.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktorych mowa w ust.1 ustala sie

niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.




§ 11

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbc‘)lem RPU o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe gospodarcza.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi przewiduje sie lokalizacje
budynkéw skifadowych, garazowych itp. zwigzanych z produkcjg rolng;
wyklucza sie funkcje hodowlane;

2) w obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowi¢ powierzchnie
aktywng przyrodniczo;

3) ogrodzenie dziatki od strony drogi publicznej nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy
wykonac¢ je z materiatéw naturalnych takich jak kamien, drewno. cegta, itp.;

4) zakaz wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow
Zzelbetowych;

5) budynki parterowe pod stromym dachem, z mozliwoscia sytuowania w dachu
kondygnacji uzytkowej, dach stromy, dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci
35° + 45° | pokryciu dachéwka ceramiczna, cementowg lub materiatem o
zblizonych walorach estetycznych w kolorze ciemno czerwonym;

6) obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi powiatowe;j;

7) do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowaé
rolniczo z zaleceniem trwatych uzytkéw zielonych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) dziatalno$¢ agroturystyczna z mozliwo$cig sytuowania budynkéw niezbednych
dla petnienia tej funkc;ji;

2) niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§12

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZPL o
podstawowym przeznaczeniu pod plaze ogéinodostepna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) na linii brzegowej jeziora przylegajacej do tego terenu dopuszcza sie
sytuowanie mola spacerowego wraz z pomostem do cumowania todzi w

uzgodnieniu z wtascicielem jeziora;

2) urzadzenia sanitarne nalezy zapewni¢ na terenie oznaczonym symbolem MU.




§13

1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem RL o podstawowym
przeznaczeniu pod zalesienia i zadrzewienia.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie :

1) teren bez prawa zabudowy;

2) teren zagospodarowaé zielenig wysokg (zalesienia) i niskag z zaleceniem
gatunkow stabilizujgcych strome zbocza.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie
niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 14

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZE o
podstawowym przeznaczeniu pod zielen naturaina.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ teren bez prawa zabudowy do
pozostawienia w stanie zblizonym do naturalnego.

§ 15

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem RP przeznaczony pod

uprawy rolne bez prawa jakiejkolwiek zabudowy w tym réwniez zabudowy
siedliskowej.

§ 16

Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem NOp przeznaczony pod

Przepompownie $ciekéw. W okresie przejéciowym, do czasu skanalizowania teren
lokalizacji zbiornika szczelnego.

§17

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K o podstawowym
przeznaczeniu pod komunikacje.

2. Dla poszczegélnych terenéw , o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

KpD - droga powiatowa klasy dojazdowej; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10 m.

Kw - droga wewnetrzna; szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
6,00+10,00 m.

Nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczaine.




ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§18

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mragowo zatwierdzonego Uchwatg Nr XXI1/119/92 Rady Gminy w Mragowie z dnia
27 listopada 1992r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Olsztyriskiego nr 2 z dnia 22 stycznia 1993r.,odnoszace sie do terenéw objetych
niniejszym planem.

§19
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mragowo.
§ 20

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

r/ -'“" r'l'

Ludwik Dawid
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