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UCHWALA NR ...
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia ...

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy rekreacji indywidualnej w miejscowosci Probark, gmina Mraggowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.

22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr X/59/19

Rady Gminy Mrggowo z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji indywidualnej w miejscowosci

Probark, gmina Mrggowo, Rada Gminy Mragowo stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen

Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mrggowo,

uchwala co nastepuije:

ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

rekreacji indywidualnej w miejscowosci Probark, gmina Mrggowo, zwany w dalszej czesci planem.

Granice terenu objetego planem jak na Zatgczniku nr 1,

2. Plan stanowi zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

rekreacji indywidualnej w miejscowosci Probark, gmina Mrggowo, uchwalonego Uchwatg nr
VII/74/11 Rady Gminy Mragowo z dnia 20 lipca 2011 r.

3. Uchwalany plan sktada sie z nastepujgcych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego:

1)
2)

3)

4)

tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu, sporzgdzonego w skali 1:1000, zatytutowanego jako ,Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji indywidualnej w
miejscowosci Probark, gmina Mraggowo” stanowigcy Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu,
stanowigcego Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Mragowo stanowigcego

Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobdéw

ich zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzgdzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujgcym zakresie:



1)

2)

3)
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ustaleh ogdlnych:

— granicy planu;

— linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

— nieprzekraczalnej linii zabudowy;

przeznaczenia terenéw funkcjonalnych:

— cyfrowo - literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;

ustalen wynikajgcych z przepiséw odrebnych:

— granicy obszaru specjalnej ochrony ptakow Puszcza Piska PLB280008;

— potozenia terenu opracowania planu w catosci w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachéd.

Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1
2)
3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate wynikajgca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych

oraz pokrycie dachéw;

10) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewo6dztwa;

11) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy;
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12) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem,

dotyczacych:

1) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspotczesne;.

ROZDZIAL 1I
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

1. Woyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)

b)

c)

d)

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie okreslonym przeznaczeniem
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-
literowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC linie wyznaczong na
rysunku planu, ograniczajgcg obszar, poza ktérym zakazuje sie wznoszenia budynkéw,
przy czym dla terenu oznaczonego symbolem 1ZI zlokalizowanego wzdtuz drogi krajowej
nr 16 zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci
dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi
sie do elementdw takich jak: lukarny, naczoétki, zadaszenia wejsé;

wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé¢ wysokosé
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw
budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu obiektu;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce akty prawne.
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ROZDZIAL 1lI
PRZEPISY OGOLNE

§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
wedtug symboli literowych:
1) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
2) ZT —teren dostepu do waéd publicznych,
3) ZI —teren zieleni izolacyjnej,
4) ZN - teren zieleni naturalnej,
5) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego,

6) KDW - tereny drég wewnetrznych.

§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:
1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw oraz
sposobu ksztattowania dachow;
3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewac;i
budynkow;
4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.
2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

oznaczonymi na rysunku planu.

§6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

4) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczgce ochrony

Srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu:



5)
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a) dlaterendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML i ZT
— jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej;
na terenie objetym planem mogg wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od
drogi krajowej nr 16. W celu zapewnienia normatywnych warunkoéw akustycznych, przy
realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, nalezy w ramach tej inwestyciji

zastosowacé rozwigzania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym.

2. Ustala sie, ze w zakresie ochrony przyrody obowigzujg przepisy odrebne wynikajgce z:

a) potozenia planu w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachdd,

b) czesciowego potozenia planu w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Puszcza
Piska PLB280008.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania krajobrazu.

1. Ustala sie w zakresie ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu parametrow, zasad i wskaznikow

ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§8.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

zachowuije sie istniejgce sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w ramach istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi 1KDW
i 2KDW na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym
1ML na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i
urzgdzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu funkcjonalnego;

w zakresie systemoéw komunikacji obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewnia
droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego poprzez istniejgcy zjazd indywidualny i
drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW;

drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW petnig funkcje drég pozarowych
zapewniajgcych dojazd i dostep do obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala sie wskaznik wyposazenia terenu zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonego w

planie symbolem 1ML w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie
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potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw - minimum 2,0 miejsca postojowe

przypadajgce na jeden budynek rekreacji indywidualnej,

8) miejsca postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé w ilosci

oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

9) ustala sie nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytgcznie na terenie dziatki budowlane;j;

10) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)
b)

zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej;
zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ z sieci
wodociggowej lub ze zbiornikbw przeciwpozarowych na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych;

11) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych, odprowadzania wdd

opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

a)

b)

c)

obstuge w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych nalezy realizowac siecig
kanalizacji sanitarnej;

wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej, z chwilg jej
wybudowania, wyposazonej w niezbedne urzadzenia oczyszczajgce, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposéb
nie zagrazajgcy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek

sgsiednich oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

12) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz

obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

c)

d)

zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac¢ z sieci elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako doziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzgdzen elektroenergetycznych
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem odlegto$ci wynikajacych z obowigzujgcych norm,
przepisow i zasad branzowych;

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
i urzgdzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujgcym zakresie,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

14) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a)

b)

zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ z sieci telekomunikacyjnej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;
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c) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy
je przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

15) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w sposoéb indywidualny, z zastosowaniem kottéw

spetniajgcych normy emisji okreslone w przepisach odrebnych;
16) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

b) dopuszcza sie indywidualnie zaopatrzenie w gaz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

c) lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzagdzen sieci gazowej nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem stref kontrolowanych, w odlegtosciach wynikajacych z

obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

§9.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla terendéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego
Parku Krajobrazowego — Zachdd obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z
przepiséw odrebnych,

2) dla terenéw potozonych w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéow Puszcza Piska
PLB280008 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny gornicze.
Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

o M LD

Na terenach objetych planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§10.
Ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla terendw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego

Parku Krajobrazowego — Zachod, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) dla terenéw potozonych w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Piska

PLB280008, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowi teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przy$pieszonego, oznaczony w planie symbolem 1KDGP.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie realizacje zagospodarowania zgodnie z

ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi terenu funkcjonalnego 1KDGP oraz przepisami odrebnymi.

§12.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisébw odrebnych 2z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) naterenach funkcjonalnych ML — 1500 m?;
b) dla pozostatych terenéw funkcjonalnych - nie wyznacza sie;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek budowlanych:
a) naterenach funkcjonalnych ML — 25 m;
b) dla pozostatych terenoéw funkcjonalnych - nie wyznacza sie;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie ustala sie.

4. Ustala sie, ze szczegdtowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek

w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej i urzadzeh melioracyjnych.

§13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
1. Ustala sie wysoko$é stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych

oznaczonych symbolami literowymi:

1) ML — 20%,
2) ZT —20%,
3) KDW - 20%,

4) Pozostate tereny funkcjonalne — 0,01%.
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ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§14.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym ML.

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ML:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren rekreacji indywidualnej;

w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje:

a) budynkdéw gospodarczo - garazowych,

b) wiati altan,

c) miejsc postojowych,

d) obiektéw matej architektury;

ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

funkcjonalnych:

a) budynki rekreacji indywidualnej realizowa¢ jako wolnostojgce lub zespolone z innymi
budynkami,

b) budynki gospodarczo — garazowe oraz wiaty realizowac¢ jako wolnostojgce lub zespolone z
innymi budynkami,

¢) altany realizowa¢ jako wolnostojgce,

d) budynki gospodarczo — garazowe realizowac¢ w liczbie nie wiecej niz 1,0 obiekt budowlany
przypadajacy na dziatke budowlang;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

f) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z §8 ust.1 pkt. 7 niniejszej uchwaly;

ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy

rekreacji indywidualnej:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70%

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,30 (30%)

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,03

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6

ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkdw

rekreacji indywidualnej:

a) wysokos$¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej jednak niz 10 m,

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do osi drogi
obstugujacej dziatke, przy czym zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych;

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°,

kryte dachowka lub blachodachéwkg w kolorze czerwonym,
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d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: kamien, cegta, drewno, tynki w odcieniach barw
pastelowych;

6) ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow
gospodarczych, garazowych:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 6 m,

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do osi drogi
obstugujacej dziatke, przy czym zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych;

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°,
kryte dachoéwka lub blachodachéwkg w kolorze czerwonym,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: kamieh, cegta, drewno, tynki w odcieniach barw
pastelowych;

7) ustala sie nastepujgce gabaryty, pokrycie dachu dla wiat, altan:

a) wysokos¢ zabudowy — do 6 m;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg lub gontem bitumicznym w kolorze
czerwonym;

8) ustala sie wysokos¢ obiektéw matej architektury — nie wyzej niz 3 m;
9) ustala sie wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 8 m;

10) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000 m2.

§15.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w
planie symbolem literowym ZT.
Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZT:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren dostepu do wéd publicznych;
2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw budowlanych niezbednych do petnienia funkgji plaz, kapielisk i przystani zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektéw, o ktérych mowa w
pkt. 2, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;
4) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
- 0,1 (10%),
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,1.
5) ustala sie nastepujgce gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektéw budowlanych
niezbednych do petnienia funkcji plaz, kgpielisk i przystani:

a) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 6,0 m,
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b) dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachéwkag, blachodachéwka, gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sie.

§16.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w
planie symbolem literowym ZI.
2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZI:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza sie prowadzenie nasadzeh zieleni wysokiej, w pasie o szerokosci 5 m od granicy z
terenem funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1ML, stanowigcej obszar izolacji
projektowanej zabudowy od terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonej w planie symbolem 1KDGP;

3) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sie.

§17.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w
planie symbolem literowym ZN.
3. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZN:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zieleni naturalnej;

2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na podstawie przepiséw odrebnych.

§18.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w
planie symbolem literowym KDGP.
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

1KDGP:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnych - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przy$pieszonego;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego;

3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KDGP — minimum 25 m;

4) ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§19.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w

planie symbolami literowymi KDW.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od
1KDW do 2KDW:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny drég wewnetrznych;

w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje:

a) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) chodnikow,

c) miejsc postojowych,

d) obiektéw matej architektury,

e) zieleni urzadzonej;

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KDW — szerokos$¢ 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 2KDW — szerokos$¢ 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2KDW
projektuje sie plac do zawracania pojazdow;

ustala sie wysokos¢ obiektéw matej architektury — nie wyzej niz 3 m;

ustala sie wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§20.

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mragowo.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mragowo
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