Uchwata Nr ...............
Rady Gminy Mragowo
z2dnia .coceeieiinre r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gory
Czterech Wiatrow” w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo - dziatki ew. nr: 456/2,
479, 451, 452/1, 452/2, 452/3, 449, 448/12.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2019r. poz. 506 z po6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293 p6zn zm.) Rada Gminy Mragowo,
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,Gory
Czterech Wiatrow” w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mragowo, przyjetego uchwatg Nr XX/167/16 Rady Gminy Mrggowo z dnia
25.05.2016 .

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§2.1. Granice planu okresla uchwata Nr X1V/92/19 Rady Gminy Mragowo z dnia 24 lipca
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw rekreacyjnych ,Géra Czterech Wiatrow” w obrebie geodezyjnym Probark,
gmina Mragowo.

2. Plan stanowi w czesci zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg nr V1/34/98 Rady Gminy Mragowo z dnia 30.12.1998 r. oraz w czesci zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg nr XV/129/15 Rady
Gminy Mragowo z dnia 30.12.2015.

3. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zatgcznik Nr 1 do
uchwaty i obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granic administracyjnych Gminy;

5) oznaczen przeznaczenia terenéw;

4. Oznaczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) granica 100m od linii brzegowej jeziora;

2) obszar w granicach planu potozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu jezior
Leginsko-Mragowskich.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 3, 4 majg charakter
informacyjny.

6. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

7. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen w planie
nie ustala sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, a takze krajobrazéw

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;



2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania terenéw przestrzeni publicznych;

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
2) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg granicy
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania $ciany
budynku;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne
§ 4. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:

1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) MW,U —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;
3) U -zabudowa ustugowa;

4) US/ZP —ustugi sportu i rekreacji z zielenig urzgdzong;

5) ZL-zielen lesna;

6) ZN - zielen nieurzadzona;

7) KDD —droga publiczna klasy dojazdowej;

8) KPR —cigg pieszo rowerowy;

9) IT —infrastruktura elektroenergetyczna.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone
sg ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczeg6towymi planu dotyczgcymi terenéw oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw.

4. W zakresie warunkéw sytuowania i rozmieszczenia reklam, zakazuje sie stosowania reklam,
tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldéw emitujacych pulsacyjne swiatto.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Tereny w granicach planu lezg w Obszarze Chronionego Krajobrazu jezior Leginsko-
Mragowskich, na ktérym wystepujg ograniczenia z tytutu przepiséw o ochronie przyrody wraz z aktami
wykonawczymi.

2. W granicach planu zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynika to z bezpieczenstwa ruchu drogowego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu zakazuje sie wykonywania prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach planu wskazuje sie¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, teren
oznaczony symbolem 1MW,U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, tereny oznaczone symbolami
1MW i 2MW jako tereny mieszkaniowe wielorodzinne oraz teren oznaczony symbolem 1US/ZP jako
teren rekreacyjno-wypoczynkowy, o ktérych mowa w przepisach Prawa ochrony srodowiska.



5. Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych
zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.
6. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:
1) elektorowi wiatrowych;
2) obiektow lub zakiaddéw stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;
3) obiektéw lub zaktaddw stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi;
4) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
5) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, w przypadku

gdy wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko wykazata znaczace
negatywne oddziatywanie na srodowisko.

§ 7. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. W granicach planu nie ustala sie terenéw wymagajgcych przeprowadzenie scalenia i podziatu.
2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu wyznacza sie nastepujgce parametry:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust. 2 pod
lokalizacje obstugi komunikaciji, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 8. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. W granicach planu, ze wzgledu na potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu jezior
Leginsko-Mrggowskich wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w pasie 100m od
linii brzegowej jeziora zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

2. W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczehnstwa
pozarowego.

3. W granicach planu wystepujg ograniczenia zwigzane z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV wnikajgce z przepiséw odrebnych i norm branzowych. Ww.
ograniczenia nie bedg wystepowaty w przypadku skablowania linii napowietrznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla terenédw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD oraz poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza granicami planu.

2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych
w ilosci nie mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczego6towych. Miejsca parkingowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu:

1) w granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac
poprzez przytaczenie do sieci wodociggowej;

3) ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie
hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych;



10)

ustala sie odprowadzanie sciekédw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem
do gminnej oczyszczalni sciekOw znajdujgcej sie poza granicami planu;

wody opadowe nalezy odprowadza¢ izagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez
szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne
z warunkami okre$lonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego;

gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac¢ z indywidualnych zrédet ciepta;

roboty budowlane oraz lokalizacje sieci i urzadzern wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nalezy realizowaé¢ w granicach drég i ciggow
komunikacyjnych. Dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej na
terenie oznaczonym symbolem 1ZN oraz w granicach dziatek budowlanych o ile nie naruszy
to i nie zmieni przeznaczenia okreslonego w planie oraz przepiséw odrebnych;

ustala sie w robotach budowlanych nowych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie
linii kablowych, przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, a takze ich przebudowe i modernizacje;

ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
SN/nn w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KDD, ciggéw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami 1KPR i 2KPR oraz w granicach
dziatek budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i
urzgdzen uzbrojenia terenu o ile nie naruszy to i nie zmieni przeznaczenia okreslonego w
planie oraz przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1.

W granicach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 11. W granicach planu nie ustala sie zadarn wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegodtowe

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MW o
powierzchni 1,84ha.

1.

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zakazuje sie realizacji garazy poza brytg budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje:
1) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
2) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,
3) obiektdw matej architektury,
4) zieleni.
4. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkéw:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2,
3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku — 50m;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15m,
7) liczba kondygnacji nadziemnych — dwie lub trzy z ostatnia kondygnacjg w poddaszu
uzytkowym;
8) =zadaszenia gldwnych kalenic budynkéw nalezy ksztattowa¢ wformie dachow

dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju



poziomego budynku w przedziale 35°-45°;

9) kierunek gtéwnej kaletnicy — réwnolegty do nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu, z tolerancjg do 5°;

10) dopuszcza sie lokalizowanie lukarn obnizonych min. 0,5 m wzgledem kalenicy, przy czym
taczna szerokosc¢ lukarn z jednej strony budynku nie moze by¢ wieksza niz 30% dtugosci
gtéwnej kalenicy;

11) dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna,
blachodach6wka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni;

12) dopuszczalny rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, ecru, lub jasnym szarym, drewno w kolorach
naturalnych, kamien;

13) projektowang zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
zasad ochrony przyrody i krajobrazu okreslonymiw §6 ust 1, 2 3;

14) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
6000m? przy czym dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach pod lokalizacje obstugi
komunikacji, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

6. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drég
publicznych zlokalizowanych poza granicami planu.

7. W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych ustala sie min. 1,5 miejsce postojowe
na jeden lokal mieszkalny, przy czym przynajmniej 30% tgcznej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowac, jako ogdlnodostepne.

§ 13. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2MW o
powierzchni 0,98ha.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zakazuje sie realizacji garazy poza brytg budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje:

—_

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

)
2) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,
3) obiektéw matej architektury,
4) zieleni.
4. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkéw:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,5,
3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - 40%;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku — 50m;

6) maksymalna wysokosé zabudowy — 15m,

7) w odniesieniu do budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, wysokos$¢ okreslong w pkt. 6)
nalezy liczy¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci budynku do kalenicy tego
budynku,

8) liczba kondygnacji nadziemnych — dwie lub trzy z ostatnia kondygnacjg w poddaszu
uzytkowym;

9) zadaszenia gtdwnych kalenic budynkéw nalezy ksztaltowa¢ wformie dachow

dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 35°-45°;

10) kierunek gtownej kaletnicy — rownolegty do nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu, z tolerancjg do 10°%;

11) dopuszcza sie lokalizowanie lukarn obnizonych min. 0,5 m wzgledem kalenicy, przy czym
taczna szerokosc¢ lukarn z jednej strony budynku nie moze by¢ wieksza niz 30% dtugosci
gtownej kalenicy;



12) dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna,
blachodach6éwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni;

13) dopuszczalny rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, ecru, lub jasnym szarym, drewno w kolorach
naturalnych, kamien;

14) projektowang zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
zasad ochrony przyrody i krajobrazu okreslonymiw §6 ust 1, 2i 3;

15) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci.

5. Minimalna Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu

nieruchomosci — 4000m~ przy czym dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach pod
lokalizacje obstugi komunikaciji, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

6. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drég
publicznych zlokalizowanych poza granicami planu.
7. W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych ustala sie min. 1,5 miejsce postojowe

na jeden lokal mieszkalny, przy czym przynajmniej 30% tgcznej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowac, jako ogdlnodostepne.

§ 13. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
1MW, U o powierzchni 0,35ha.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.

2. Ustala sie realizacje zabudowy w formie budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych z
ustugami w parterze budynkéw lub w formie budynkéw ustugowych.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje:

1) siecii urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

)
2) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,
3) obiektéw matej architektury,
4) zieleni.

4. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkéw:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1,

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,4,

3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%;
)

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13m,
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach — trzy z ostatnig
kondygnacjg w poddaszu uzytkowym,
b) dla budynkéw ustugowych dwie kondygnacje nadziemne,

7) zadaszenia gtéwnych kalenic budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachéw dwuspadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 35°-45° z dopuszczeniem dachéw ptaskich dla budynkéw ustugowych;

8) kierunek gtéwnej kaletnicy — rownolegty do nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu, z tolerancjg do 10°%

9) dopuszcza sie lokalizowanie lukarn obnizonych min. 0,5 m wzgledem kalenicy, przy czym
taczna szerokos¢ lukarn z jednej strony budynku nie moze by¢ wieksza niz 30% dtugosci
gtownej kalenicy;

10) dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachéw wysokich — dachéwka ceramiczna,
bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni,
11) dopuszczalny rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk,

cegfa, oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, ecru, lub jasnym szarym, drewno w kolorach
naturalnych, kamien;

12) projektowang zabudowe | zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé¢ z
uwzglednieniem zasad ochrony przyrody i krajobrazu okreslonymiw §6 ust 1, 2 i 3;



13)

zakazuje sie grodzenia nieruchomosci.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
3000m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach pod lokalizacje obstugi
komunikacji, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

6. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.

7. Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe:

§ 14.

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1,5 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

dla zabudowy ustugowej minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowe;j.

ustala sie realizacje przynajmniej 40% tgcznej liczby miejsc postojowych jako
ogélnodostepne

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U o

powierzchni 0,60ha.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza sie realizacje mieszkan wtascicielskich w budynkach ustugowych, przy czym
powierzchnia uzytkowa mieszkan wilascicielskich nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni
uzytkowej catego budynku.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje:

oL

(2]

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,
obiektéw matej architektury,

zieleni,

wiat oraz wiat grillowych,

ogrodzen;

4. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkéw:

Eolk=

10)

11)

12)

13)

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1,
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9,
maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - 50%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 z ostatnig kondygnacjg w poddaszu
uzytkowym;

zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowych Ilub
wielospadowych o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 35°-45°;

kierunek gtéwnej kalenicy — réwnolegty do nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu, z tolerancjg do 5°;

dopuszcza sie lokalizowanie lukarn obnizonych min. 0,5 m wzgledem kalenicy, przy czym
taczna szerokosc¢ lukarn z jednej strony budynku nie moze by¢ wieksza niz 30% dtugosci
gtéwnej kalenicy;

dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachow — dachowka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachowka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni,
dopuszczalny rodzaj materiatdbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, ecru, lub jasnym szarym, drewno w kolorach
naturalnych, kamien;

projektowang zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
zasad ochrony przyrody i krajobrazu okreslonymi w §6 ust 1, 2i 3;

ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, wformie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem



stosowania w wypetnieniach siatki drucianej oraz petnych przeset ogrodzenia z materiatow
betonowych i zelbetowych;

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
2000m? przy czym dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach pod lokalizacje obstugi
komunikacji, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

6. Obstuga komunikacyjna z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu.

7.  Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe:

1) dla zabudowy ustugowej minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej;

2) min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny (wtascicielski).

§ 15. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
1US/ZP o powierzchni 0,51ha.

1. Przeznaczenie terenu —ustugi sportu i rekreacji z zielenig urzadzona.

2. Przeznaczenie terenu nalezy realizowa¢ w formie terenowych obiektéw rekreacyjnych w tym
w szczegOlnosci w formie: parkéw linowych, placow zabaw, toréw do jazdy, parkéw do gry w paintball.

3. Dopuszcza sie realizacje jednokondygnac;g‘nych, niepodpiwniczonych budynkéw ustugowych
0 powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 50 m* i wysokosci do 5 m, przy czym na jednej dziatce
budowlanej dopuszcza sie do dwoch budynkéw ustugowych.

4. Ze wzgledu na charakter terenu (urozmaicona rzezba terenu, liczne zadrzewienia)
i dopuszczong forme zabudowy, w planie nie wyznacza sie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Zabudowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem zasad ochrony
przyrody i krajobrazu okre$lonymiw §6 ust 1, 2i 3.

5. Ustala sie ochrone istniejacego drzewostanu.

6. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje:

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,
obiektéw matej architektury,

zieleni,

wiat oraz wiat grillowych,

ogrodzen.

7. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkéw:

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sig;

)
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej —0,1;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - 80%;
5) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych oraz wiat — do 5m,
b) wysokosé urzgdzen zwigzanych z parkiem linowym — do korony drzew, jednak nie wiecej
niz 15m,
) pozostatej zabudowy i zagospodarowania terenu — do 7m,
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna;

7) zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowa¢ wformie dachdéw dwuspadowych Iub
wielospadowych o kacie nachylenia gtownych pofaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 30°-45°;

8) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach siatki drucianej oraz petnych przeset ogrodzenia z materiatéw
betonowych i zelbetowych.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
2000m? przy czym dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach pod lokalizacje obstugi
komunikacji, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.



9. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.
10. W zakresie wyposazenia w miejsca postojowe ustala sie minimum 5 miejsc postojowych na
kazdej dziatce budowlane;.

§ 16. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1ZL o
powierzchni 0,82ha.

1. Przeznaczenie terenu — zielen lesna.
2. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.

§ 17. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1ZN o
powierzchni 1,34ha.

1. Przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona.

2. Zakazuje sie wznoszenia obiektéw kubaturowych.

3. Dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji i
obiektéw matej architektury niezbednych do obstugi terenu lub terenéw sasiednich o wysokosci do 6m.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie w wielko$ci 80%.

5. Projektowang zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
zasad ochrony przyrody i krajobrazu okreslonymiw §6 ust 1, 2 3;

§ 18. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KDD
0 powierzchni 0,22ha.

1. Przeznaczenie terenu — Droga publiczna klasy dojazdowe.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikéw oraz Sciezek rowerowych, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

3. Szerokos$c¢ pasa drogowego — zmienna, minimum 10m.

4. Projektowang zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
zasad ochrony przyrody i krajobrazu okre$lonymiw §6 ust 1, 2 3;

§ 19. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1KPR
0 powierzchni 0,1ha i 2KPR o powierzchni 0,41ha.

1. Przeznaczenie terenu — ciggi pieszo-rowerowe.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikéw oraz Sciezek rowerowych, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.
3. Projektowane zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé z uwzglednieniem zasad ochrony
przyrody i krajobrazu okreslonymiw §6 ust 1, 2 3;
4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1KPR — minimum 10m;

2) dlaterenu oznaczonego symbolem 2KPR — zmienna, minimum 12m.

§ 20. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 11E o
powierzchni 0,003ha.

1. Przeznaczenie terenu — infrastruktura elektroenergetyczna.

2. Dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji i
obiektow matej architektury niezbednych do obstugi terenu lub terendéw sasiednich.

3.  Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sie.

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9;

5. Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 90%;

6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziaftki
budowlanej - 5%;

7. Maksymalna wysokos$é zabudowy — 3m.

8. Projektowang zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
zasad ochrony przyrody i krajobrazu okre$lonymiw §6 ust 1, 2 i 3;

Rozdziat 4
Przepisy koncowe



§ 21. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
§ 22. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mrggowo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Mragowo
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