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UCHWALA NR XXVI/180/2000
Rady Gminy w Mragowie
Z dnia 24 listopada 2000 r

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy turystycznej w Troszczykowie, obreb Muntowo,
gmina Mragowo.

Na podstawie art.18 ust.18 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z dnia 10.02.1996r., poz. 74 z pdzZniejszymi
zmianami) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139 z p6zn. zmianami).

Rada Gminy w Mragowie uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabu-
dowy turystycznej w Troszczykowie, obreb Muntowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opubli-
kowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty
2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej

uchwaly.

Rozdziat |
przepisy ogoéine

§2.

1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) tereny zabudowy hotelowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MH

2) tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT

3) teren plazy, oznaczony na rysunku planu symbolem UTp

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP i ZPx

5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZE

6) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem RL

7) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem Ks

8) tereny drég wewnetrznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem Kw

9) teren na poszerzenie drogi gminnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KK

10) tereny ciagéw pieszych z dopuszczeniem dojazdéw gospodarczych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem KX

11) teren przepompowni §ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem NOp

12) teren istniejacego ujecia wody, oznaczony na rysunku planu symbolem WW

13) zasady obstugi infrastrukturg techniczng

14) zasady ksztattowania zabudowy




Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okreéla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz wa-
runki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich
elementéw zagospodarowania niezbednych dla petnienia ustalonej funkcji.

§3.

. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik

nr 1 do niniejszej uchwaty.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustale-

niami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone jako obowigzujgce.

2) strefa sanitarna przepompowni, ktorg nalezy traktowac jako maksymaina.

Nastepujace oznaczenia graficzne mogg podlegaé zmianom na nastepujacych

warunkach:

1) oznaczenia liniowe przebiegu kanalizacji sanitarnej oraz ciggéw pieszych
oznaczaja ich orientacyjny przebieg do usci$lenia w projektach budowlanych,
przy czym na rysunku planu pokazano tylko gtéwne relacje komunikacji pie-
szej.

2) linie rozgraniczajgce orientacyjne, moga by¢ korygowane na etapie sporza-
dzania projektu budowlanego.

3) linie wewnetrznego podziatu postulowane - nie majg zastosowania w przypad-
ku realizacji jednego zespotu hotelowego na catym terenie zawartym pomie-
dzy liniami rozgraniczajagcymi. W przypadku dzielenia terenu na mniejsze ze-
spoly zabudowy hotelowej nalezy uwzgledni¢ linie wewnetrznego podziatu w
sposdb nastepujacy: - dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone na rysunku
planu, dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia dziatek oraz korekte przebiegu linii
wewnetrznego podziatu w zalezno$ci od potrzeb terenowych poszczegéinych
inwestorow.

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.
2.
3.

planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, o ile
tresci przepisu nie wynika inaczej.

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy w Mragowie,
o ile tresci przepisu nie wynika inaczej.

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczaja-
cymi.

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznacze-
nia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajq lub wzbogacajg przeznaczenie pod-
stawowe.




6.

intensywnos$¢é zabudowy - nalezy przyja¢ stosunek sumy powierzchni wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych w obrysie zewnetrznym muréw do powierzchni
dziatki.

hotelu turystycznym - nalezy przez to rozumie¢ hotel, ktory spetnia funkcje ob-
stugi turystyki i wypoczynku pobytowego.

budynek adaptowany - oznacza budynek istniejacy do zachowania. Budynki
adaptowane mogg podiegaé rozbidrce, przebudowie, odbudowie, rozbudowie za
wyjatkiem rozbudowy pionowej i modernizacji faczenie ze zmiang funkcji z za-
chowaniem zasad ksztattowania zabudowy zawartych w ustaleniach dla danego
terenu.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§5.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

1.

Nakaz podtaczenia wszelkich obiektéw wyposazonych w wewnetrzne instalacje
sanitarne do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw
do istniejgcej oczyszczalni miasta Mragowa.

Dopuszcza sie, na okres czasowy odprowadzenie $ciekow do istniejgcego zbior-
nika szczelnego z czesci realizowanej w 1-szym etapie, ktoéry powinien polegaé
na sukcesywnej likwidaciji istniejacej zabudowy w strefie ochronnej jeziora i reali-
zacji nowej na terenie wyznaczonym niniejszym planem.

Zaopatrzenie w wode poprzez projektowang sie¢ wodociggowa z sieci wodocia-
gowej miasta Mragowa oraz z istniejacego ujecia.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrédet. W obrebie terenow
przewidzianych pod zabudowe nalezy zarezerwowaé miejsce pod stacje trans-
formatorowg kontenerowa. Rozprowadzanie po terenie kablowe. Kolidujace z za-
gospodarowaniem linie napowietrzne niskiego napiecia nalezy przebudowaé w
uzgodnieniu z dysponentem sieci.

Zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych.

Uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéow sieci na etapie projektu bu-
dowlanego.

Zarezerwowanie pasa do uktadania urzadzen telekomunikacyjnych przy budowie
drég.

Zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwe-
stycje.

§ 6.
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu ustala sie jako
obowiazujace:
1. W strefie bezposredniej ochrony jeziora, obejmujacej pas terenu 100 m od linii

brzegowej jeziora nalezy stosowaé przepisy Rozporzadzenia nr 53 Wojewody
Olsztynskiego z dnia 16 czerwca 1998r w sprawie systemu obszaréw chronionych
W wojewoddztwie olsztyriskim, wyznaczania obszaréw chronionego krajobrazu
oraz zasad gospodarowania na tych terenach, utrzymane w mocy Obwieszczenie




o o A~ b

1.

2.

Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 30 marca 1999r w sprawie wykazu
obowigzujacych aktow prawa miejscowego wydanych przed dniem 1 stycznia
1999r. (...) (Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 15 z dnia 30 marca 1999r
poz. 122).

Zakaz stosowania do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

Zakaz stosowania zuzla piecowego oraz mas bitumicznych do utwardzania drég,
parkingdw, Sciezek pieszych i rowerowych.

Stosowanie wytycznych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziafek,
zawartych w ustaleniach dla poszczegéinych terenéw.

Niwelete nowych drég i ciagdéw pieszych nalezy projektowaé z mozliwie minimal-
nym zakresem zmian rzezby terenu.

Diugos¢ brzegéw urzadzonych - kapieliska, pomosty spacerowe i do cumowania
fodzi - nie moze przekroczyé 30% ditugosci catego wybrzeza przylegajgcego do
terenu objetego planem.

Rozdziat lii
Przepisy szczegétowe, dotyczace poszczegéinych terenéw wydzielonych li-
niami rozgraniczajacymi.

§7.

Wyznacza sie teren, oznaczony symbolem 1MH o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe hotelows - hotele turystyczne

Dia terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zabudowe o dachach rozprzestrzeniajacych ogien lokalizawaé nie blizej niz
24m od linii lasu

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max. 0,5

3) w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

o stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielo - potaciowych o kacie nachy-
fenia potaci 35° + 45° krytych dachdéwka ceramiczng lub blacha dachéwko-
podobng w kolorze ciemno czerwonym.

e wysokos¢ zabudowy - trzy kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala

sig:

1) ustugi nieucigzliwe.

2) urzadzenia i obiekty sportowe oraz stuzace rozrywce.
3) zielen urzadzong z elementami matej architektury.

4) urzadzenia infrastruktury techniczne.

Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowa¢ pod warun-

kiem, ze stanowia uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w
odniesieniu do catego obszaru objetego planem.

§8.

. Wyznacza sie teren, oznaczony symbolem 2MH o podstawowym przeznaczeniu

pod zabudowe hotelowg - hotele turystyczne oraz obiekty i urzadzenia sportowe i
stuzace rozrywce.




2.

3.

4.

Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zabudowe o dachach rozprzestrzeniajacych ogieri lokalizowaé nie blizej niz
24m od linii lasu

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max. 0,6

3) w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

e stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielo - potaciowych o kacie nachy-
lenia potaci 35° + 45° krytych dachéwkg ceramiczng lub blachg dachéwko-
podobng w kolorze ciemno czerwonym.
wysokos$é zabudowy - trzy kondygnacije tacznie z poddaszem uzytkowym.
dopuszcza sie stosowanie dachéw innych niz wymienione powyzej dla
obiektéw sportowych oraz stuzacych rozrywce.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) ustugi nieucigzliwe.

2) zielen urzadzong z elementami matej architektury.

3) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem,
ze stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

§9.

. Wyznacza si¢ teren, oznaczony symbolem 3MH o podstawowym przeznaczeniu

pod zabudowe hotelows - hotele turystyczne.

Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy - max. 0,4

2) w czesci terenu przewidzieé lokalizacje niezbednych urzadzen dla obstugi pia-
zy

3) w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

e stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielo - potaciowych o kacie nachy-
lenia pofaci 35° + 45° krytych dachéwka ceramiczng lub blachg dachéwko-
podobna w kolorze ciemno czerwonym.

e wysokos¢ zabudowy - max. dwie kondygnacje tgcznie z poddaszem uzyt-
kowym.

e Zaleca sie zabudowe typu bungalow.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) ustugi nieuciazliwe.

2) urzadzenia i obiekty sportowe oraz stuzgce rozrywce.

3) zielen urzadzong z elementami matej architektury.

4) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé¢ pod warun-

kiem, ze stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w
odniesieniu do catego obszaru objetego planem.




§ 10.

. Wyznacza sie teren, oznaczony symbolem 4MH o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe hotelowg - hotele turystyczne.

. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy - max. 0,5
2) w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

e stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielo - pofaciowych o kacie nachy-
lenia potaci 35° + 45° krytych dachéwka ceramiczng lub blachg dachéwko-
podobnag w kolorze czerwonym.

e wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacije tacznie z poddaszem uzytkowym.

. Jako przeznaczenie dopuszczaine na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) ustugi nieucigzliwe.

2) urzadzenia i obiekty sportowe oraz stuzace rozrywce.

3) zieleh urzadzong z elementami matej architektury.

4) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowa¢ pod warun-
kiem, ze stanowig uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w
odniesieniu do catego obszaru objetego planem.

§ 11.

. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UT o podstawo-
wym przeznaczeniu pod przystan sportow wodnych.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) wzdiuz calej linii brzegowej, przylegajacej do tego terenu dopuszcza sie lokali-
zacje pomostow do cumowania todzi.

2) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw kubaturowych stuzacych funkcjonowaniu
przystani - hangary na fodzie wraz z niezbednymi pomieszczeniami technicz-
nymi, administracyjnymi, sanitarnymi i.t.p.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) zielen urzadzonga z elementami matej architektury.

§12.
. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2UT o podstawo-
wym przeznaczeniu pod obiekty gospodarcze obstugujace caly zespdt w tym

stadnine koni oraz funkcje administracyjne

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy 1-na kondygnacja




¢ dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych potfaci 30° + 40° kryty
dachéwka lub blachg dachéwkopodobna w kolorze ciemno czerwonym.

§ 13.

. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UTp o podstawowym
przeznaczeniu pod plaze trawiasta.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) Istniejgce budynki do sukcesywnej likwidacji, za wyjatkiem budynku oznaczo-
nego jako adaptowany. Wyklucza sie nadbudowe tego budynku.

2) Istniejacy budynek winien petni¢ funkcje zwigzane z obstugg plazy.

3) Adaptuje sie istniejace pomosty

4) Dopuszcza sie lokalizacje nowych pomostow w porozumieniu z witascicielem
jeziora.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje basenéw kapielowych otwartych.

6) Nie dopuszcza sie nowych obiektéw kubaturowych. Niezbedne urzadzenia sa-
nitarne nalezy przewidzie¢ w obrebie terenu oznaczonego na rysunku plany
symbolem 3MH.

§ 14.

. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: NOp, WW o pod-
stawowym przeznaczeniu pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. Dia poszczegéinych obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
NOp - gtéwna przepompownia $ciekéw, strefa sanitarna max. 15m.
WW - istniejace ujecie wody, adaptowane.

§ 15.

. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, ZPx, RL, ZE o
podstawowym przeznaczeniu pod zielen.

. Dia poszczegoélnych obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

ZP - tereny zieleni urzadzonej. Zaleca sie nasadzenie rodzimych gatunkéw
drzew i krzewéw. W zagospodarowaniu uwzgledni¢ trasy przebiegu in-
frastruktury technicznej. Dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej ar-
chitektury.

ZPx - tereny zieleni urzadzonej, ktdre wraz z ciggiem pieszo - rowerowym be-
dg peini¢ funkcje bulwaru spacerowego przywodnego. Dopuszcza sie
sytuowanie obiektéw matej architektury oraz, w uzgodnieniu z wiaéci-
cielem jeziora, pomostéw, z zachowaniem warunku zawartego w § 6
ust.6.

RL - teren istniejgcego lasu do zachowania. W zagospodarowaniu przewi-
dzie¢ mozliwosci przystosowania do wzmozonej penetracji w porozu-
mieniu z zarzadca lasu.




ZE - teren zieleni naturalnej z dopuszczeniem przeksztaicenia w zbiorniki
wodne.

§ 16.

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K o podstawowym
przeznaczeniu pod komunikacje.

2. Dla poszczegoinych terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

KK - Tereny stanowigce rezerwe na poszerzenie istniejacej drogi
powiatowe)j.

1Kw - Droga wewnetrzna dojazdowa. Szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych
min. 12,0 m. Szeroko$¢ jezdni 5,0 m.

2Kw - Droga wewnetrzna dojazdowa. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
min. 8,0 m. Szerokos$¢ jezdni 5,0 m. Droga winna byé dostepna dla
prowadzenia gospodarki lesnej, w tym szczegdlnie dla pielegnacii i
ochrony lasu.

KX - Ciggi pieszo - rowerowe. Zalecana szeroko$¢ 6,0 m. Dopuszcza sie
dojazdy gospodarcze.

Ks - Parking samochodowy.

ROZDZIAL IV
Przepisy konicowe

§17.

Do niniejszego planu dotacza sie prognoze wptywu skutkéw ustaleri zmiany planu na
Srodowisko przyrodnicze, stanowigca zatacznik nr 2 - niepublikowany.

§ 18.

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktorej mowa w art.36 ustawy o zago-
spodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla terenéw w granicach zmiany w
wysokosci 30 % (trzydziesci procent).

§19.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mragowo zatwierdzonego Uchwatg Nr XX11/119/92 Rady Gminy w Mragowie z dnia
27 listopada 1992r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Olsztyn-
skiego nr 2 z dnia 22 stycznia 1993r.,odnoszace sie do terenéw objetych niniejszym
planem.




§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego.

§ 21.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Mragowo.

//




