UCHWALA NR VIII/74/11
Rady Gminy Mragowo
Z dnia 20 lipca 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji
indywidualnej w miejscowosci Probark, gmina Mragowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.
142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 1.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2008 r. Nr 189, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 108, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr
149 poz. 996, Nr 155 poz.1043 z 2011 r. Nr 32 poz. 159)

Rada Gminy Mragowo uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL. |
Przepisy ogolne
§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mragowo i zapoznaniu sig z prognozq oddzialywania na $rodowisko araz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreagii indywidualnej w miejscowosci
Probark, gmina Mragowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony, w granicach zgodnych z Uchwalg Rady Gminy Mragowo Nr XXXI/257/09 z dnia 26
listopada 2009 roku oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tresc niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do uchwaly;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadarn wiasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre
uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyjec definicje zawarta w przepisach odrebnych w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

4) zlozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach
odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca teren, na ktorym mozna sytuowaé budynki,
bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumiec nastepujgco; - zaden
element budynku nie moze przekroczyé tej linii;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony linig rozgraniczajacy i oznaczony jednym symbolem.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP:
3) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

4) teren pozostajacy w uzytkowaniu rolniczym, oznaczony na rysunku planu symbolem R;



5) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD:

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

7) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego , § 5 uchwaly;

8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, § 6 uchwaty;

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, § 7 uchwaly;

10) zasady dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiekiow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, § 8 uchwaty;

11) zasady dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow podzialu nieruchomosci, § 9 uchwaty;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej, § 10 uchwaty:
13) zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, § 11 uchwaty;

14) Zasady dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
§ 12 uchwaly;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym, § 13 uchwaly;

16) okreslenie inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, § 14 uchwaly;

17) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy -
§ 15 uchwaly,

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sig przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla
sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi sig do wszystkich
elementow zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkcii.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgcy zakres oznaczer graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i scisle okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) obowigzujgcy kierunek kalenicy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

5) granica terenu objetego planem;

2. Linie wewnetrznego podziatu, oznaczone na rysunku planu, wskazujg mozliwo$¢ oraz zasade cech geometrycznych
podzialu na dziatki.

3. Postulowana lokalizacja budynku na dzialce wskazuje optymalne usytuowanie i nie jest obowiazujaca.

4. Oznaczenia terenu o zlozonych i skomplikowanych warunkach gruntowych wrysowano informacyjnie na podstawie
opracowania ekofizjograficznego.

ROZDZIAL ||
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji:

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) poziom hatasu w srodowisku, nalezy przyjac dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej (symbol na rysunku planu ML)
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, stosownie do przepiséw odrebnych:



2) zakazuje sig stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placow;

3) zakazuje sig¢ stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemoéw
grzewezych wplywajgcych znaczaco negatywnie na jakos¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych;

4) nakazuje sig na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu WYwozowi w
ramach systemu gminnego;

5) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych, wartosciowych zadrzewien;
6) Caly teren opracowania objety jest prawnymi, terytorialnymi formami ochrony przyrody. Sa to:
a) Obszar Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachod, obowigzuja ograniczenie w
zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach o ochronie przyrody oraz w stosownym rozporzadzeniu Wojewody

Warminisko — Mazurskiego.

b) Obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 ,Puszcza Piska" (kod PLB280008); obowigzujg przepisy o ochronie
przyrody.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej - na terenie
objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajace lub mogace podlegac ochronie,

§ 8. Zasady dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych - na obszarze objetym planem nie wystgpujg udokumentowane geologicznie zioza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobéw, tereny narazone na niebezpieczerstwo powodzi oraz tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi.

§ 9. Zasady dotyczace szczegotowych zasad | warunkow podziatu nieruchomosci:

1. Nowe, samodzielne dzialki budowlane mogg stanowi¢ tylko te czgsci terenu, ktorych wielkosc, cechy geometryczne,
dostep do drogi publiczne] i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepisow odrebnych.

2. Ustala sig nastepujace parametry dzialek zabudowy rekreacji indywidualnej:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m; ustalenie to nie dotyczy dzialek sytuowanych na zakonczeniu siegacza;

3. Dla terenu przeznaczonego pod zielen nieurzadzong zasad podzialu nie ustala sie;

4. Z terenu zieleni urzadzonej — symbol na rysunku planu ZP — mozna wydzieli¢ dzialki pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojazdy do tych obiektéw, stosownie do potrzeb.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
1. W rozwigzaniach komunikaciji ustala sie jako obowiazujace:

a) obsluga kemunikacyjna terenu z drog wewnetrznych powigzanych z drogq krajowa nr 16 poprzez istniejacy, wspdlny
zjazd indywidualny na dzialke nr 211/2; biorac pod uwage stan techniczny w/w zjazdu, skomunikowanie przedmiotowe;
nieruchomoéci z drogg krajowg bedzie mozliwe po dokonaniu jego przebudowy na parametrach zjazdu
indywidualnego, na warunkach zarzadcy drogi krajowej okreslonych na etapie uzyskiwania przez inwestora decyzji o
pozwoleniu na budowe.

b) klasyfikacja i parametry drog:

min. Szerokosc w liniach

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja techniczna rozgraniczajacych

W granicach planu znajduje sie czesc
istniejacego pasa drogowego oraz teren
1KD droga krajowa - na poszerzenie do 25 m w liniach
rozgraniczajgcych (12,5 m od osi
istniejgcej jezdni)

2KDW droga wewnetrzna - 10m

3KDW droga wewnetrzna - 8m

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; dla zabudowy rekreacii
indywidualnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 dom:



2. W rozwigzaniach infrastruktury ustala sie jako obowigzujgce:

a) odprowadzanie sciekow docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

b} na okres czasowy dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw do produkowanych fabrycznie, atestowanych zbiornikow

bezodplywowych;

c) na terenie miejscowosci Probark wyznaczona jest Rozporzadzeniem Nr 12 Wojewody Warmirisko — Mazurskiego z

dnia 27 lutego 2006 aglomeracja Mragowo (Dz. Urzed. Woj. Warmirisko-Mazurskiego Nr 34 z dnia 07 marca 2006r.,
poz. 723); zbiorniki bezodplywowe mogg byé stosowane do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Termin
realizacji, zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych, uptywa z dniem 31 grudnia 2015 1.;

d) nakaz podigczenia obiektdw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

e) wody deszczowe z drog i placow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w

stopniu przewidzianym przepisami odrebnymi; wody opadowe z zabudowy nalezy zagospodarowaé na terenie dziafki
wiasnej;

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu;

g) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

h) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe

)

rekreacii indywidualnej, zieler urzadzong i nieurzgdzong oraz plaze;

zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych zrodel, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami nn kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkéw przez
szafki kablowo - pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dzialek; przylaczanie odbiorcow do  sieci
elektroenergetycznej odbywac sig bedzie zgodnie z zasadami Prawa energetycznego;

przylgaczanie nowych odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowalo na warunkach dysponenta sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; linie telekomunikacyjne nalezy realizowaé jako podziemne;

k) inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce

nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi;

w wypadku kolizji sieci infrastruktury technicznej z projektowanym zagospodarowaniem, nalezy je przebudowac w
porozumieniu i na warunkach dysponenta sieci;

m) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt 3;

n) nalezy uzyskac¢ warunki techniczne od dysponentow sieci na etapie projektu budowlanego.

§1

1. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania — do czasu zagospodarowania zgodnie z

przeznaczeniem teren nalezy uzytkowac w sposéb dotychczasowy tzn. rolniczo.

ROZDZIAL Il
Przepisy dotyczgce poszczegdlnych terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 12. Zasady dotyczace przeznaczenia, parametraw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

elementarnego

Symbol terenu Ustalenia

1ML 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce mozna realizowac jeden budynek rekreacji indywidualnej;

b) ustala sig zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych:
funkcje gospodarcze i garazowe nalezy realizowac jako wbudowane w bryle budynku
rekreacji indywidualnej;

c) wysokos¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35° + 45% pokryte dachéwka ceramiczng
lub cementows w kolorze ceglastym:;

d) budynki lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalna linig zabudowy, kalenica réwnolegle do

4




oznaczen na rysunku planu;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dzialki;

) w elewacjach nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne — cegla, kamien, tynki wylgcznie w
kolorze bialym, drewno;

g) ogrodzenia dzialek od strony drog nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonaé z materialow
tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen
betonowych i murowanych peinych oraz prefabrykowanych zelbetowych;

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki;

i) w czesci terenu elementarnego wystepujg zlozone warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; w wypadku sytuowania budynku w tej czesci terenu na
etapie projekiu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentagii
(geotechniczne] lub geologiczno — inzynierskiej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych.

27P Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) przez teren elementarny przebiega trasa projektowanego rurociagu tlocznego kanalizacji
sanitarnej; przebieg rurociggu wrysowano na podstawie projektu budowlanego w fazie
roboczej.

b) sieci infrastrukiury technicznej oraz obiekty takie jak stacja transformatorowa,
przepompownia $Sciekow wraz z niezbednymi dojazdami nalezy lokalizowaé na tym
terenie elementarnym;

c) pas terenu o szerokosci min 5,00 m wzdiuz linii rozgraniczajgcej teren przeznaczony pod
zabudowe rekreacji indywidualnej zagospadarowaé zielenig wysoka;

d) w celu ochrony przestrzeni publicznej (drogi krajowej) obowigzuje zakaz lokalizowania
tablic i urzadzeri reklamowych.

3ZN Przeznaczenie podstawowe; zielen nieurzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejacy zielen pozostawic w stanie naturalnym;

b) ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu lgcznosci publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej.

4R Przeznaczenie podstawowe: teren pozostajacy w uzytkowaniu rolniczym.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu lgcznosci publiczne] oraz sieci infrastruktury technicznej.

b) teren zagospodarowac jako trwaly uzytek zielony.

1KD Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

Zasady zagospodarowania terenu -parametry i klasyfikacja wg § 10, ust. 1, lit. b).

2KDW, 3KDW, 4KDW

Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu - parametry i klasyfikacja wg § 10, ust. 1, lit. b).




ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 13. Stawka procentowa siuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegélnych terendéw w granicach planu w nastepujgcych

wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu

Stawka procentowa

1ML, 2ZP, 2ZKDW, 3KDW

20%

1KD, 3ZN, 4R

nie stosuje sie

§ 14. W granicach opracowania planu, inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg: droga krajowa oraz projektowany rurociag ttoczny kanalizacji sanitarnej.

§ 15. W granicach planu inwestycjg z zakresu infrastruktury technicznej nalezacg do zadan wiasnych gminy jest

projektowany rurociag kanalizaciji sanitarnej.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Waojtowi Gminy Mragowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Warmirisko-

Mazurskiego.




