Uchwala Nr XXIX/293/13
Rady Gminy Mragowo
z dnia 5 wrze$nia 2013 r.

w sprawie: uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalno - rekreacyjnej w miejscowosci Czerwonki, obreb Muntowo, gmina Mragowo

Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 18 pazdziernika 2013 r., poz. 2891

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami: z 2002r. Dz. U Nr 23, poz. 220; ; Dz.
U. Nr 62, poz. 558; Dz. U. Nr 113, poz. 984; Dz. U. Nr 153, poz. 1271; Dz. U. Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Dz. U.
Nr 80, poz. 717; Dz. U. Nr 162, poz. 1568; z 2004r.; Dz. U. Nr 102, poz. 1055; Dz. U. Nr 116, poz. 1203; z 2005r.;
z 2005 r. Nr 172, poz.1441; Dz. U. Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.; Dz. U. Nr 17, poz.128; Dz. U. Nr 181, poz. 1337;
7 2007r.; Dz. U. Nr 48, poz. 327; Dz. U. Nr 173 poz. 1218 z 2008 r.; Dz. U. Nr. 180, poz. 1111; Dz. U. Nr 223,
poz. 1458 z2009; Dz. U. Nr 52, poz.420), oraz art. 20 ust.1 z uwzglednieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami
(jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz 647 z pdzniejszymi zmianami)), a takze Uchwaty Nr XVIII/136/08r. z dn.
2 czerwca 2008 r. Rady Gminy Mragowo o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp terenu zabudowy mieszkalno —
rekreacyjnej w miejscowosci Czerwonki, obrgb Muntowo, gmina Mragowo i Uchwaly NR XXXV/299/10 Rady
Gminy Mragowo z dn. 28 kwietnia 2010 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XVIII/136/08r. z dn. 2 czerwca 2008 r.
Rady Gminy Mragowo o przystapieniu do sporzadzenia mpzp terenu zabudowy mieszkalno — rekreacyjnej
w miejscowosci Czerwonki, obreb Muntowo, gmina Mragowo

oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mragowo, Rada Gminy Mragowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno —
rekreacyjnej w miejscowosci Czerwonki, obreb Muntowo, gmina Mragowo w granicach opracowania oznaczonych
na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty, ktérego catkowita powierzchnia wynosi 7,73 ha.

2. Ustalenia planu, obowigzujace w zakresie okreslonym w uchwale i na rysunku, obejmujg obszar znajdujacy
si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu - zataczniku nr 1.

3. Integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaty stanowia:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwata,
2) Zatacznik nr 2 — sposob rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wylozenia projektu planu,

3) Zatacznik nr 3 — o sposobie realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Linii rozgraniczajacej przestrzenie publiczne — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny
niezbedne pod drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi takie jak: chodniki, ciagi spacerowe wzdtuz
lasu i jeziora.

2) Linii zabudowy:

a) ustalonej — rozumie si¢ przez to, ze jedna $ciana budynku musi by¢ ustawiona na tej linii, dopuszcza si¢
wysunigcie przed lini¢ zabudowy, zgodnie z obowiazujacym prawem budowlanym, schodow, ganku,
zadaszenia lub innych drobnych elementow elewacji budynku itp.,

b) nieprzekraczalnej — rozumie si¢ przez to, ze $ciana elewacji rownolegltej do drogi moze stana¢ na tej linii lub
by¢ cofnigta w glab dziatki; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy, zgodnie z obowigzujacym
prawem budowlanym, schoddéw, ganku, zadaszenia lub innych drobnych elementow elewacji budynku itp.,
przy zachowaniu odleglo$ci od krawedzi jezdni drog wewnetrznych i dojazdowych — nie mniejszej niz 6 m,
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c)jezeli wuchwale lub na rysunku planu nie ma odniesienia do linii zabudowy, nalezy przyjmowac
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami prawa, chyba ze wilasciwy organ wyrazi zgode na
odstepstwo,

d) linia zabudowy nie dotyczy sieci, linii urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j.

3) Obiektach stuzacych rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ np. domki letniskowe przeznaczone w okresie letnim
na pobyt ludzi oraz altanki, pergole, zadaszenia itp.

4) Obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terenéw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim.

5) Obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiec
obowiazujaca lini¢ podziatow wewnetrznych terenu na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.

6) Ograniczeniu uciazliwo$ci — oznacza to, ze sposob realizacji funkcji nie spowoduje na terenie sgsiednim
przekroczenia parametrow jakoSci srodowiska, odniesionych do standardow ustanowionych w przepisach
prawnych.

7) Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

8) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

9) Terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

9) Wydzieleniu terenu pod zabudowe - nalezy przez to rozumie¢, wchodzacy w sktad dziatki budowlanej,
ustanowiony na rysunku planu teren przeznaczony sensu stricto pod budowe budynkow.

11) Wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni brutto budynku do
powierzchni dziatki, na ktérej budynek zostat zlokalizowany.

12) Zabudowie rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stanowigce indywidualne
zaspokojenie potrzeb zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja, takie jak np. domy letniskowe, altany, wiaty,
elementy malej architektury itd.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje.
2) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
3) Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

5) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenie
linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnos$ci zabudowy.

6) Okreslenie szczegdtowych zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

7) Okreslenie szczegdlowych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

8) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa
w Rozdziale 2, Ustalenia szczegodlowe, zapisane w poszczegélnych kartach terenu, ktorych numeracja
odpowiada numeracji na rysunku planu.

2. Na obszarze opracowania nie wystgpuja:
1) zabytki kultury,

2) tereny gornicze ustalone na podstawie przepisOw odrgbnych oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych,
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3) tereny zagrozone powodzia,
4) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.
§ 4. 1. Ustala sig, ze gtdéwng funkcja terenu dla obszaru objetego planem sg:

1) Funkcja mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
literowym MN.

2) Funkcja rekreacji indywidualnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem literowym RI.

3) Tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym Zn, spetniajace funkcje ochronne
na obszarze chronionego krajobrazu realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktorych mowia ustalenia
szczegblowe.

2. Funkcje towarzyszace i uzupetniajace:

1) Urzadzenia infrastruktury technicznej: w tym urzadzenia energetyczne, telekomunikacyjne, sieci wodociggowe
i sieci kanalizacyjne oraz przepompownia §ciekow.

2) Tereny wyznaczone dla funkcji komunikacji drogowej, oznaczone symbolem KD, wtym drogi klasy
dojazdowej KDD, drogi klasy wewnetrznej KDW, a takze pieszo — jezdnej KDX oraz ciagi piesze KX.

§ 5. 1. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o system drog,
w ktérych wyrdznia sig:

1) Droge klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;
2) Drogi wewngtrzne, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW;

3) Drogi pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDX;

4) Ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

2. Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych — min.
dwa miejsca postojowe na kazdej dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub rekreacyjne;.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terenéw rolnych i leSnych.
4. Utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z drogi publiczne;.
§ 6. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) Zielen naturalna oznaczona w planie symbolem Zn.
2) Ciagi ekologiczne wraz z otaczajaca je zielenia.
3) Strefy ekspozycji widokowe;j.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztattowania:
1) Dostosowanie nowej zabudowy do waloréw przyrodniczych terenu.

2) Przebieg drogi publicznej i jej zagospodarowanie, przebieg drég wewnetrznych oraz ciagdw pieszo — jezdnych
1 pieszych.

3) Zespoty zieleni wysokiej i niskiej.
§ 7. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) Caty obszar opracowania planu znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko -
Mragowskich - obowiazuje Rozporzadzenie Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 159 z dn. 19 grudnia
2008 r. w sprawie OCHK J. Leginsko — Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Mazurs. Nr 201 z dn. 31 grudnia
2008).

2) Na terenie objetym planem ustala sig:
a) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajgcych rownowagg przyrodniczg i naturalne walory terenu,

b) ochrong istniejacych zespotow lesnych znajdujacych sie¢ w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego
planem (las ochronny) oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,
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c) zakaz regulacji stosunkéw wodnych,
d) zachowanie naturalnej zieleni wodnej przy brzegu oraz wzdluz brzegu jeziora Juksty,

¢) zachowanie zieleni naturalnej oraz jej ochrona przed zniszczeniem, oznaczonej na rysunku planu symbolem
/n,

f) ochrone i utrzymanie ciagu ekologicznego,

g) sytuowanie ogrodzen w odleglosciach nie mniejszych niz 3,0 m od korony rowdéw melioracyjnych i ciekow
wodnych,

h) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

j) zakaz budowy obiektéw budowlanych w zabudowie mieszkaniowej i innej w odlegtosci 100 m od brzegu
jeziora,

k) zakaz budowy zakltadow i obiektow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz o szkodliwym
wplywie na srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi),

1) zakaz budowy obiektéw budowlanych w odleglosci blizszej niz 12,0 m od $ciany lasu.

3) Ze wzgledu na polozenie terenu opracowania na obszarze o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych,
w poblizu ktorych zlokalizowano gatunki chronione, szczeg6lng ochrong obejmuje sig:

a) faki ramiennicowe,

b) litoral jeziora Juskty,

¢) rzezbg terenu,

d) terytorium zurawia,

e) siedlisko legowe gasiorka i lerki,

f) siedlisko lggowe poklaskwy, trznadla i skowronka,
g) stanowiska kocanek piaskowych.

4) Ochrona w/w wartosci przyrodniczych winna polega¢ w szczeg6lno$ci na zapewnieniu mozliwosci swobodne;
wedrowki fauny a zwlaszcza chronionych gatunkéw ptactwa, a takze zapewniajaca naturalng wegetacje roslin.
Z tego tez wzgledu nakazuje sig:

a) zakaz naruszenia rzezby terenu i jego naturalnego uksztattowania w trakcie robot budowlanych,
b) zakaz wycinki naturalnych drzew, zakrzewien i zadrzewien,

¢) zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 1 m. Ogrodzenia winny by¢ azurowe umozliwiajace naturalne
i swobodne przemieszczanie si¢ fauny.

d) zakaz realizacji ogrodzen pomiedzy funkcja zieleni naturalnej a funkcja przeznaczong pod zabudowe (MN
i RI).

5) Na podstawie art. 43 pkt. 3 ustawy Prawo Wodne gmina uczestniczy w przedsigwzieciu Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekow Komunalnych realizacji systemow kanalizacji zbiorczej ioczyszczalni $ciekow
(aglomeracji Mragowo (RLM — 23811) Rozporzadzenie Nr 12 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 27
lutego 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mragowo (Dz. U. Woj. Warm. — Maz. z 2006 r. Nr 34, poz.
723)). W zwiazku powyzszym wszystkie obiekty winny by¢ podtaczone do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z obowiazujacym KPOSK.

§ 8. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) Utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych zabudowy wsi Czerwonki, a przede wszystkim jej
gabarytow, w tym poziomu parteru, wysokosci budynku do gzymsu lub okapu, wysokosci do kalenicy dachu,
rzutu budynku.

2) Wykorzystanie w nowych obiektach tradycyjnych, materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych.
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3) Zachowanie istniejacych dominant kompozycji przestrzennych.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspolczesne;.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A - OW znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, Ustala
si¢ ochrone stanowiska archeologicznego, wszystkie roboty ziemne zwigzane zpracami budowlanymi
wymagaja zgtoszenia ich do konserwatora zabytkéw. Szczegdélowe warunki regulujg przepisy odrebne.

§ 10. Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Umieszczanie obiektow matej architektury, takiej jak kosze na $mieci itaweczki, mozliwe jest przez
wlasciciela lub zarzadce terenu.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, stupowych 1iliniowych, po uprzednim uzgodnieniu
z wlascicielem dziatki oraz odpowiednim zabezpieczeniu tych urzadzen.

3) Zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych wolnostojacych. Dopuszcza si¢ umieszczenie reklam
o powierzchni do 1,0 m? na ogrodzeniach.

§ 11. 1. Ustala si¢, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktore znajdowac si¢
beda w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog,

1) Dotyczy to urzadzen technicznych i sieci:
a) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowe;j,
b) wodociagowej,

¢) docelowo obowigzuje podigczenie wszystkich obiektéw do komunalnej kanalizacji sanitarnej; do czasu jej
wybudowania dopuszcza si¢ bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci z zastrzerzeniem, ze po wybudowaniu
sieci kanalizacji sanitarnej obowigzkowo wszystkie budynki zostang do niej podiaczone;

d) telekomunikacyjnej i §wiattowodowe;.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego (w tym takze z zakresu lacznosci publicznej), jezeli
nie jest to sprzeczne z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu, ani nie narusza ustanowionych w planie
zakazow lub ograniczen.

3) Lokalizacja urzadzen i budowli infrastruktury technicznej celu publicznego realizowana bgdzie na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4) Oddziatywanie infrastruktury na tereny przeznaczone w planie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
rekreacje indywidualng i zielen naturalng nie moze przekracza¢ obowigzujacych norm zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Gromadzenie odpadow statych bedzie si¢ odbywalo (zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach i przyjeta
polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu,
segregacja odpadéw w miejscu ich powstawania; odpady wywozone poprzez shuzby wyspecjalizowanych
przedsigbiorstw do zakladu utylizacji odpadoéw; odpady inne wywozone we wlasnym zakresie na odpowiednie
sktadowiska.

3. Zabrania si¢ na terenie objetym planem lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Rozdzial 2.

§ 12. Ustalenia szczegotowe. Karty terenu.

1 |KARTA TERENU MN

Oznaczenie literowe: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN

Powierzchnia: 0,74+1,18+0,17+0,46+0,41=2,96 ha

Przeznaczenie:
Teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng o niskiej intensywnosci.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
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1) Obowiazuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu.

2) Pozostate odleglo$ci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ ustawienie jednej $ciany
budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

3) Obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy min. 12 m od granicy lasu.

4) Linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt.4, ppkt 1 nie dotycza sieci linii, budowli i urzadzen technicznych (§2, ust. 2, lit.
d).

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko — Mragowskich.

2) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 159 z dn. 19
grudnia 2008 r. w sprawie OCHK J. Leginsko — Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Mazurs. Nr 201 z dn. 31 grudnia
2008).

3) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 60%; w tym
udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.
Czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej (obowigzuja ustalenia §9).

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) W ramach zabudowy ustala si¢: budynek mieszkalny, badz budynek mieszkalny polaczony z budynkiem gospodarczym
lub garazem, sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, podjazdy, chodniki, mata architektura.

2) Dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych (tgcznie z poddaszem uzytkowym), dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
b) poziom posadzki parteru (+/- 0.00) max. 0,9 m n.p.t.,

¢) wysoko$¢ kalenicy dachu od poziomu terenu - maks. 8,5 m n.p.t.,

d) dach o nachyleniu 30° do 45°, dwuspadowy, kalenica gtowna dachu ustawiona prostopadle lub réwnolegle do ulicy,

dla terenu oznaczonego symbolem 2MN - ustawienia kalenicy nie ustala si¢, w dachu lukarny lub wystawki dla
doswietlenia poddasza z kalenica prostopadia do kalenicy glownej;

e) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki lub szarym, pokrycie
wystawek pokryciem identycznym jak na budynku gtéwnym.

3) Powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki — sktadajacej si¢ z terenu przeznaczonego pod zabudowe (MN)
i terenu niezabudowanego (Zn) odniesiona do powierzchni MN - do 80%, powierzchnia terenu sktadajaca si¢ tylko z terenu
oznaczonego symbolem MN - max. 40%,

4) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki — max. 40%.

5) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej i energetycznej niezbednej do
obshugi zabudowy obszaru przez tereny dziatek zabudowy mieszkaniowe;.

6) Dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej, szerokopasmowej oraz urzadzen i budowli z nig zwigzanych na
podstawie przepisow odrebnych.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica (droga) graniczaca z przedmiotowa dziatka.
2) Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, realizowaé na terenie wlasnej dziatki (§5 ust. 2).

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania terenu.

2) Ustala si¢ wydzielenie dziatki wraz z terenem wyznaczonym pod zabudowe na warunkach jak nizej:

a) szerokos$¢ frontu dziatki wynoszaca min. 12,0 m,

b) powierzchnia przeznaczona pod zabudowe

(a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN, 2.MN, 3MN, 4. MN. - min. 300 m?,

(b) dla terenu oznaczonego symbolem 5.MN. - min. 500 m?,

(c) zabezpieczony dostep do drogi (zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa).

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni, jezeli bedzie to niezbedne dla przeznaczenia terenu: pod
powigkszenie istniejacej dzialki, wyznaczenia drogi wewngtrznej, wyznaczenia terenu pod infrastrukture techniczng
np.trafostacje, przepompownie $ciekow lub podobne.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Zabrania si¢ wznoszenia budynkéw inwentarskich do hodowli zwierzat i drobiu.

2) Dopuszcza si¢ umieszczenie reklam na budynkach lub dzialce o powierzchni do 1,0 m2.

3) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen do wysokosci 1 m ppt; Ogrodzenia winny by¢ azurowe.

4) Wyklucza si¢ wykonanie ogrodzen z typowych elementéw betonowych.

5) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oddziatywanie infrastruktury technicznej celu
publicznego nie moze przekracza¢ obowiazujacych norm na ustalone w planie przeznaczenie.

12

Zasady obshugi inZynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej.
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2) Zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowe;.

3) Odprowadzenie $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ stosowanie
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg §14 ust.2 pkt.5.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska; wskazane baterie stoneczne
i ogrzewanie elektryczne; dopuszcza si¢ budowe kominkow na drewno.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU RI

Oznaczenie literowe: 1RI

Powierzchnia: 0,05 ha

Przeznaczenie:
Rekreacja indywidualna.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1)Obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu.
2)Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)Teren objety jest ochrong prawng w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko — Mragowskich.
2)Ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 159 z dn. 19
grudnia 2008 r. w sprawie OCHK J. Leginsko — Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.. Nr 201 z dn. 31 grudnia
2008).

3)Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 85%; w tym udzial zieleni
wysokiej min. 40 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzialki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Nie dotyczy

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) W ramach zabudowy budowa obiektow stuzacych rekreacji, w tym jednego budynku letniskowego z mozliwoscia
dostosowania go do uzytkowania catorocznego, sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, podjazdow i chodnikow
oraz obiektow matej architektury.

2) Ustala si¢ nastgpujace parametry budynku:

wysoko$¢ 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ antresole w poddaszu,

dach o nachyleniu 30° do 45°, dwuspadowy,

pokrycie dachu — materialem dachowkopodobnym w kolorze dachéwki naturalne;,

poziom posadzki parteru (+/- 0.00) do 0,6 m n.p.t. (mierzona zgodnie z prawem budowlanym),

wysoko$¢ budynku max. do 8,00 m npt (mierzona j.w.).

3) Laczna powierzchnia zabudowy w obrebie terenu do 40% powierzchni dziatki wyznaczonej w planie pod rekreacje.
4) Wskaznik intensywno$ci zabudowy - nie ustala sig.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego (w tym takze z zakresu tgcznos$ci publicznej) jezeli nie jest to
sprzeczne z okreslonym w planie z przeznaczeniem terenu, ani nie narusza ustanowionych w planie zakazow lub
ograniczen.

Dostepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe zabezpieczajacej potrzeby wlasne, realizowac na terenie wlasnej dziatki (wg §5 ust. 2).
2) Dostep do terenu zabezpiecza droga KDD graniczaca z przedmiotowa dziatka.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtdrnego podziatu dziatek.
2) Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Ustala si¢ na dzialkach zakaz realizacji budynkow gospodarczych.

2) Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen do wysokosci 1 m; ogrodzenia winny by¢ azurowe.

3) Wyklucza si¢ wykonanie ogrodzen z typowych elementow betonowych.

4) Na terenach przeznaczonych pod rekreacj¢ indywidualng oddziatywanie infrastruktury technicznej celu publicznego
nie moze przekracza¢ obowiazujacych norm na ustalone w planie przeznaczenie.
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Zasady obslugi inZynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetyczne;.

2) Zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociggowe;j.

3) Odprowadzenie $ciekdw do komunalne;j sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg §14 pkt.S.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji, dopuszcza si¢ kominki na drewno, wskazane baterie stoneczne
i ogrzewanie elektryczne.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU Zn

Oznaczenie literowe: 1Zn, 2Zn, 3Zn

Powierzchnia: 1,64+0,09+2,16+0,15=4,04 ha

Przeznaczenie:

1) Zielen naturalna, w tym:

a) 1.Zn — Igka,

b) 2.Zn — ciag ekologiczny,

¢) 3.Zn — teren zielen naturalnej przyleglej do terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla funkcji MN i RI wchodzacych
w sktad dziafki.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Ochrona stanu istniejgcego.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren objety jest ochrong prawng w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko — Mragowskich.
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 159 z dn. 19
grudnia 2008 r. sprawie OCHK J. Leginsko — Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.. Nr 201 z dn. 31.XII. 2008).
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 100%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
Czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej (obowiazuja ustalenia §9).

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Ustala si¢ utrzymanie stanu istniejagcego, bez zabudowy i nowego urzadzania zieleni.

2) Dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej celu publicznego, w tym takze infrastruktury tgcznosci publiczne;j
oraz urzadzen i budowli z nig zwigzanych, na zasadach przepisow odrebnych.

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe. Dostep do terenu z drog zewngtrznych.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nie dotyczy.

11

Szczegdélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej. Nie dotyczy.

KARTA TERENU IK

Oznaczenie literowe: 1K

Powierzchnia : 0,003 ha

Przeznaczenie, funkcja
Teren przeznaczony pod lokalizacje infrastruktury technicznej - kanalizacje sanitarng

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym prawem.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren objety jest ochrona prawng w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko — Mragowskich.

2) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 159 z dn. 19
grudnia 2008 r. w sprawie OCHK J. Leginsko — Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.. Nr 201 z dn. 31.XII. 2008).
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej. Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
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Obiekty, sieci i urzadzenia realizowane w ramach funkcji gtowne;.

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi. Bezposredni dostep do terenu z ulicy KDD.

10 |Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nie dotyczy.

11 |Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Nie ustala sie.

12 | Zasady obslugi inzynieryjnej
Sieci kanalizacyjne, przepompownia §ciekow, sieci i urzadzenia elektroenergetyczne.

§ 13. Komunikacja.

1. Ustala si¢ system komunikacji na terenie objetym mpzp terenu zabudowy mieszkalno — rekreacyjnej
w miejscowosci Czerwonki, obrgb Muntowo, gmina Mragowo oparty na:

1) drogach gminnych (KDD),
2) drodze wewngtrznej (KDW),
3) ciggach pieszo — jezdnych (KDX),
4) ciagach pieszych (KX).
2. Funkcje drog okreslone w teks$cie planu odpowiadaja przyjetemu oznaczeniu na rysunku planu.

1) KDD drogi dojazdowe, nalezace do uzupeiniajagcego uktadu komunikacyjnego wsi Czerwonki. Dla drog
dojazdowych obowigzuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,

b) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,
¢) w pasie drogowym min. jednostronny chodnik dla pieszych,

d) docelowo droga na terenie zabudowanym o$wietlona.

2) KDW drogi wewnetrzne, stanowiace dojazd do poszczegélnych dzialek ipotaczenie ich z podstawowym
uktadem komunikacyjnym wsi Czerwonki. Dla ulic wewnetrznych obowiazuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w miar¢ mozliwosci
terenowych, nie mniej jednak niz 6,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni — min. 3,5 m dla ruchu jednostronnego, si¢gacza lub dwustronnego z mijankga.

3) KDX ulice pieszo - jezdne, przede wszystkim przeznaczone dla ruchu pieszego oraz z dopuszczeniem ruchu
kotowego na terenach zabudowanych; do nich naleza ciagi komunikacyjne przeznaczone dla pieszych
i umozliwienia dostgpu z dziatek do drég publicznych, na rysunku planu oznaczone sa symbolem KDX. Dla
terenu ulic pieszo — jezdnych obowiazuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie zobowigzujacymi przepisami szczegdlnymi w miare mozliwosci
terenowych, dla nowych ulic min. 6,0 m, optymalna 8,0 m,

b) jezdnia dla ruchu kotowego potaczona z ruchem pieszym,
¢) wskazana w pasie ulicznym zielen i mata architektura.

4) KX ciag pieszy, dostepne rowniez dla shuzb specjalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,5 m.

5) W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowa- niem,
dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drog niz podano wyzej.

6) W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury celu publicznego na warunkach jak w § 11,ust. 1, pkt 11 2.

§ 14. Infrastruktura techniczna.

1. Ustala si¢, ze obszar objety planem wyposazony zostanie w sieci infrastruktury technicznej oraz niezbedne
urzadzenia i budowle z nimi zwigzane. Sieci infrastruktury technicznej znajdowaé si¢ moga w pasie drogowym
oraz na terenach pozostalych objetych planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. W zakresie infrastruktury technicznej znajdowac si¢ moga:
a) energetyczne linie podziemne i napowietrzne oraz trafostacje tzw. elektroenergetyka;
b) studzienki i sieci wodociggowe - zaopatrzenie w wodg;

c) przesytowe sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownia $ciekow, sieci tloczne, studzienki, sieci przylaczeniowe -
kanalizacja sanitarna;

d) sieci telekomunikacyjne, sieci szerokopasmowe, urzadzenia i obiekty z nimi zwigzane — telekomunikacja.

1) Elektroenergetyka. Zaopatrzenie w energic odbywac si¢ bedzie zlinii elektroenergetycznych niskiego
i sredniego napigcia, z uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

a) objeta opracowaniem planu przestrzen nalezy wyposazy¢ w sie¢ elektroenergetyczng z rozprowadzeniem do
poszczegdlnego odbiorcy;

b) linie przesylowe realizowa¢ kablowe z dopuszczeniem linii napowietrznych, wykonanych przewodami
izolowanymi.

2) Zaopatrzenie w wode. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z wodociggu. Parametry sieci muszg
zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze projektowane na obszarze opracowania oraz potrzebg
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

3) Kanalizacja sanitarna. Odprowadzanie $ciekéw do ukladu kanalizacji sanitarnej (kierujacego S$cieki na
istniejaca oczyszczalni¢). W sktad kanalizacji sanitarnej wchodzi sie¢ grawitacyjna, przepompownia $ciekow
1 sie¢ tloczna przetlaczajaca $cieki do istniejacego uktadu kanalizacji.

4) Kanalizacja deszczowa. Odprowadzanie wod opadowych zjezdni, chodnikéw, podjazdow i parkingéw,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5) Telekomunikacja. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy sieci teletechnicznej na obszarze objetym planem:

a) Telekomunikacyjna obstuga zabudowy wsi Czerwonki poprzez istniejace i projektowane urzadzenia
techniczne, budowle oraz systemy kablowe teletechniczne i $wiattowodowe.

b) Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne projektowanej zabudowy, doprowadzone przez projektowang sie¢
teletechniczng do poszczegdlnego odbiorcy.

¢) Realizacja inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych,
szeroko pasmowych, urzadzen i budowli technicznych z nimi zwigzanych.

6) Zaopatrzenie w energie cieplna. Ogrzewanie indywidualne w ramach budynku lub posesji. Stosowanie paliw
o niskiej emisji zanieczyszczen srodowiska jak np. baterii stonecznych lub energii elektrycznej. Nie dopuszcza
si¢ lokalizacji wiatrakow.

§ 15. Stawki procentowe.

1) Ustala si¢ stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate (art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) przy sprzedazy nieruchomosci, w wysoko§ci:

a) 30 % - dla teren6éw rolnych, dla ktorych plan zmienit funkcje terenu z rolnej na mieszkaniowg (MN),
b) 20 % - dla terenoéw, dla ktorych plan zmienit funkcj¢ z rolnej na rekreacyjng (RI),
2) Nie ma zastosowania do pozostatych terendw oznaczonych symbolem IK, KDD, KDW, KDX, KX, Zn.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

§ 18. Stwierdza sie, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalno — rekreacyjnej w miejscowosci Czerwonki, obreb Muntowo, gmina Mragowo” zgodne s3
z dokumentem pt ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo”.
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Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr XX1X/293/13 Rady Gminy Mragowo

z dnia 5 wrze$nia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWO REKREACYJNEJ W
MIEJSCOWOSCI CZERWONKI OBREB MUNTOWO
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR RADY GMINY MRAGOWO Z DNIA
SKALA 1: 1000
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XX1X/293/13 Rady Gminy Mragowo

z dnia 5 wrze$nia 2013 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno - rekreacyjnej w miejscowoSci
CZERWONKI, OBREB MUNTOWO, gm. MRAGOWO wylozonego do publicznego wgladu
w terminie od 5 do 25 listopada 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz 647 z pdzniejszymi zmianami)

RADA GMINY MRAGOWO

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W trakcie wylozenia projektu planu zgloszono uwagi. Uwagi nieuwzglednione.
Whiesione podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
1) Pozostawienie projektu planu w wersji wylozonej do publicznego wgladu.

Uzasadnienie: Ztozone uwagi dotyczace zmiany wylozonego projektu planu, aw szczegdlnosci
lokalizacji ciggu pieszego KX zdrogi dojazdowej do jeziora przyjete przez Rade Gminy Mragowo
zdecydowaty o odrzuceniu wyzej wymienionej uwagi.

2) Obnizenie stawki procentowej pobieranej przez gming przy sprzedazy terendw przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowg rekreacyjng.

Uzasadnienie: Wplaty do gminy przy sprzedazy nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta przeznaczane sa
na uzbrojenie terenu przeznaczonego na cele budowlane.Wydatki gminy zwigzane z opracowaniem
i uchwaleniem planu to nie tylko koszt wykonania mapy i sporzadzenia projektu planu, lecz rowniez koszty
uzbrojenia terenu, w tym przypadku wybudowanie kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownia.

Whiesione podczas drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu

3) Zlikwidowanie projektowanego ciggu pieszego na dzialce nr 266/2, oznaczony na rysunku planu symbolem
KX.

Uzasadnienie: Projektowany ciag pieszy zapewnia dostep do jeziora z drogi publicznej KDD, umozliwi
on dostep do jeziora wszystkim uzytkownikom woéd publicznych oraz stuzbom specjalnym, niosgcym
pomoc w sytuacjach zagrozenia bezpieczenstwa.

4) W przypadku nieuwzglednienia uwagi pkt 1, rezygnacja z objecia planem dzialki o numerze ewidencyjnym
266/ 4.

Uzasadnienie: Obszar objety planem zostal wyznaczony w celu kompleksowego zagospodarowania
zwartego terenu polozonego pomiedzy droga publiczng a jeziorem. W przypadku wylaczenia dziatki nr
266/4 z obszaru opracowania planu nalezatoby powtérzy¢ procedure formalno-prawng poczawszy od
zmiany uchwaly intencyjnej, dotyczacej przystagpienia do sporzadzenia planu, w zakresie zalgcznika
graficznego, co znacznie wydluzyloby realizacje zabudowy na pozostalym obszarze objetym planem.
Z uwagi na powyzsze nie ma zgody na wytaczenie dziatki nr 266/4 z obszaru planu.

5) Nie wprowadzanie drogi KX na dzialce nr 266/2. W przypadku nie uwzglednienia uwagi nie ma zgody na
ustalenie projektu planu w catosci.

Uzasadnienie: Ciag pieszy KX zapewnia dostep do jeziora, poniewaz jest to najkrétsza droga - musi
pozosta¢. Brak zgody dla przedstawionego do publicznego wgladu projektu planu w catosci w przypadku
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nie uwzgledniania uwagi dotyczacej ciggu KX bez wskazania konkretnych zapiséw ustalen planu nie moze
by¢ uwzgledniony z uwagi na to, ze zgodnie z Uchwatla intencyjna Nr XVIII/136/08 z dnia 2 czerwca 2008
r. Rady Gminy Mragowo o przystapieniu do sporzadzenia mpzp terenu zabudowy mieszkalno - rekreacyjne;j
w miejscowosci Czerwonki, obreb Muntowo i Uchwaty Nr XXXV/299/10 Rady Gminy Mragowo z dnia 28
kwietnia 2010 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XVIII/136/08 z dnia 2 czerwca 2008 r. Rady Gminy
Mragowo o przystapieniu do sporzadzenia mpzp terenu zabudowy mieszkalno - rekreacyjnej
w miejscowosci Czerwonki, obreb Muntowo planu przeznacza tereny pod zabudowe mieszkalno -
rekreacyjng oraz uzyskat wszystkie wymagane prawem uzgodnienia i opinie.

6) Zmiana dotyczaca kierunkoéw kalenicy budynkéw wprowadzajagc zapis w ustaleniach karty trenu MN: dla
1 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN - ,kalenica gtowna ustawiona prostopadle Iub réwnolegle do ulicy", dla 2 MN -
"ustawienia kalenicy ni ustala si¢".

Uzasadnienie: Wprowadzenie mozliwosci ustawienia gtownej kalenicy prostopadle lub réwnolegle do
ulicy dla funkcji 1 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN oraz nie ustalania ustawienia kalenicy dla funkcji 2 MN
umozliwi inwestorom wariantowos¢ projektowania budynkow, co jednoczesnie nie wptynie na naruszeni
fadu przestrzennego obszaru objetego planem.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XX1X/293/13 Rady Gminy Mragowo

z dnia 5 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalno-rekreacyjnej w miejscowosci Czerwonki, obreb Muntowo, gmina Mragowo

Realizacja, zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalno - rekreacyjnej w miejscowosci Czerwonki, obreb Muntowo, gm. Mragowo, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22012, poz. 647 z pozniejszymi zmianami) stwierdza sig, ze rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, realizowane
bedzie w oparciu o podjeta przez Rade Gminy Mragowo Uchwale nr XXIII /242/2013r. w sprawie uchwalenia
»Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Mragowo na lata 2013 - 20277,
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