PROJEKT UMOWY URBANISTYCZNE]J NR __ /2026

zawarta w dniu 2026 r. w Mragowie (odtad: ,Umowa", ,Umowa

urbanistyczna”), pomiedzy:

Gmina Mragowo z siedzibg w Mragowie, ul. Krélewieckiej 60A, 11-700 Mragowo,
REGON: 000535563, NIP: 742-10-13-765, reprezentowana przez:

J

zwang dalej: ,,Gmina Mragowo",

spotka Warsaw Equity Management S.A. z siedziba w Warszawie, adres:
ul. Marszatkowskiej 126/134, 00-008, Warszawa, , wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego ,
KRS pod numerem KRS: 0000449480, REGON: 012414784, NIP: 5262076662,
reprezentowang przez: Krzysztofa Dziewickiego,

zwana dalej: ,, Inwestorem" lub ,Spotka",

Niniejsza Umowa urbanistyczna zostala zawarta w zwiazku z uchwala Nr
XXIX/262/26 Rady Gminy Mragowo z dnia 3 sierpnia 2026r w sprawie zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci
obrebu Szestno w gminie Mragowo, w oparciu o art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 t.j. z dnia
2024.07.29 z pozn. zm.), dalej jako: ,, Ustawa planistyczna".

Zwazywszy, ze:

1. W dniu 19 czerwca 2026 r. Inwestor zlozyl wniosek o wuchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci obrebu Szestno w gminie
Mragowo, uzupetliony w dniu 07 lipca 2026r. (dalej jako: ,, Wniosek ZPI”)
zawierajacy w szczegolnosci projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego w
brzmieniu okreslonym w Zataczniku nr 1 (dalej jako ,ZPI”), dla dziatki
ewidencyjnej: Obreb Szestno, dz. nr 200/1, 200/2, 200/3, 197, 3135/1, 203/1, 204/1,




201, 188/16, 3134/1, 223, 3134/3, 188/17, 188/12, 188/3, 188/4, 188/5 potozonych w

obrebie Szestno w gminie Mragowo (dalej jako ,Nieruchomos¢”).

2. Wilasdcicielem nieruchomosci skladajacej si¢ =z dziatek o numerach
ewidencyjnych 200/1, 200/2, 200/3 obreb Szestno gm. Mragowo jest Warsaw
Equity Management S.A. Wtascicielem nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek
o numerach ewidencyjnych 188/4, 188/5, 188/16, 188/12, 204/1 jest Kombinat
Rolny Szestno Sp. Z O.0. Wlascicielem nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek
o numerach ewidencyjnych 197, 203/1, 201 i 223 jest —Skarb Panstwa —
Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie. Wiascicielem nieruchomosci
sktadajacej sie z dziatek o numerach ewidencyjnych 3134/1, 3134/3, 3135/1 jest
Skarb Panstwa W Zarzadzie Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Mragowo.
Wiascicielem nieruchomosci skladajacej si¢ z dzialek o numerach
ewidencyjnych 188/3 i 188/17 sa osoby fizyczne.

3. Na Nieruchomosci Inwestor planuje realizacje zespotu zabudowy
jednorodzinnej, turystycznej i ustugowej wraz z obstuga komunikacyjng i
infrastrukturalng jako inwestycji gtéwnej (dalej jako ,, Inwestycja Gloéwna”).

4. Inwestor zadeklarowal realizacje nastepujacej inwestycji uzupelniajacej w
rozumieniu art. 37ec ust. 2 Ustawy Planistycznej dla Inwestycji Gléwnej,
polegajacej na:

a) budowie trzech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
na potrzeby komunalne Gminy Mragowo, na dzialce gminnej o numerze
ewidencyjnym nr 405/60 potozonej w obrebie Probark, gmina Mragowo,
objetej procedurgq opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, na mocy Uchwaly Rady Gminy Mragowo z dnia 22
wrzesnia 2023r. Nr LXXI/570/23. Realizacja budynkéw bedzie zgodna z
zapisami MPZP obr. Probark, a powierzchnia uzytkowa kazdego z lokali nie
bedzie mniejsza niz 70-75m?2 Budynki zostana wykonane w technologii
tradycyjnej w standardzie deweloperskim wraz z infrastruktura techniczna
niezbedna do funkcjonowania obiektow;

dalej zwana w niniejszej Umowie jako ,Inwestycja Uzupelniajaca”, ktoéra

nastepnie przekaze bez dodatkowych optat na majatek gminy Mragowo.

5. Inwestycja Uzupelniajaca zabezpiecza zadania wlasne Gminy Mragowo i
stanowi zobowigzanie Inwestora zwigzane z realizacjg Inwestycji Gléwnej, na
zasadach okreslonych w niniejszej Umowie..

6. Projekt ZPI zostat poddany konsultacjom spolecznym oraz uzyskat stosowne
uzgodnienia i opinie, o ktorych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt 4 lit. a-d Ustawy

planistycznej — Raport z konsultacji stanowi Zatacznik nr 1a.



Gmina Mrggowo i Inwestor postanowili zawrze¢ Umowe urbanistyczng o nastepujqcej tresci:

§1

Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest zobowigzanie Inwestora do wykonania
Inwestycji Uzupelniajacej oraz uregulowanie sposobu jej realizacji w zwiazku z
planowana przez Inwestora Inwestycja Gtowna.

2. Skutki prawne Umowy urbanistycznej powstaja z dniem wejScia w ZzZycie
zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w Zataczniku nr
1.

3. Inwestycja Uzupelniajaca jest powiazana z zadaniami wlasnymi Gminy Mragowo.
4. Inwestor ma prawo do ustalania tempa realizacji poszczegdlnych Etapéw
Inwestycji Gléwnej, co wynika z jej rozmiardw i charakteru procesu budowlanego,

z zastrzezeniem, iz Inwestor zobowiazany jest do zachowania ustalonych

pomiedzy Stronami terminéw realizacji Inwestycji Uzupetniajacej, opisanych w

Umowie jako powiazania Inwestycji Uzupelniajacej z Etapami Inwestycji Gldwnej.

5. Inwestor zobowiazuje si¢ wykona¢ Inwestycje Uzupelniajaca w nastepujacych
terminach:

a) Trzy budynki mieszkalne — w terminie 2 lat od dnia uzyskania przez Inwestora
prawomocnej i ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe Inwestycji
Uzupelniajacej, jednak nie pdzniej niz w okresie 3 lat od opublikowania
uchwaty Rady Gminy Mragowo w przedmiocie uchwalenia ZPI w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego;

6. Przez zakonczenie realizacji Inwestycji Uzupelniajacej Strony rozumiejq
uzyskanie przez Inwestora pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji Uzupelniajacej
oraz podpisanie umowy przekazania Inwestycji Uzupelniajgcej na majatek Gminy
Mragowo, o ktorej mowa w § 3 ponizej.

7. Inwestor zobowiazuje si¢ do realizacji Inwestycji Uzupelniajacej zgodnie z
przepisami prawa, w tym przepisami Ustawy planistycznej oraz ustawy Prawo
Budowlane, w zakresie uzgodnionym z Gming Mragowo.

§2

Zobowiazania Inwestora w ramach Inwestycji Uzupelniajacej

1. W ramach realizacji Inwestycji Uzupelniajacej, Inwestor zobowigzuje sie do:



d)

f)

sporzadzenia na swdj koszt dokumentacji projektowej obejmujacej Inwestycje

Uzupetniajaca (dalej ,Dokumentacja”);

konsultowania z Gming Mragowo projektéw Inwestycji Uzupelniajacej;

uzyskania wymaganych zezwolen administracyjnych (pozwolenia na budowe

na realizacje Inwestycji Uzupetniajacej, w tym do wystepowania jako inwestor

w procesie budowlanym;

koordynowania calego procesu budowy Inwestycji Uzupelniajacej;

uzyskania pozwolenn na uzytkowanie lub innych zezwolen wymaganych

prawem dla obiektow powstalych w ramach Inwestycji Uzupelniajacej;
przekazania bez dodatkowych optat na majatek Gminy Mragowo powstatych
obiektow/budynkéow/budowli w ramach Inwestycji Uzupelniajacej, w tym
praw autorskich do Dokumentagji;

g) wykonania i utrzymania na swoj koszt zaplecza budowy oraz strzezenia
mienia znajdujacego sie na terenie budowy, a takze zapewnienie warun-
kéw bezpieczenistwa realizacji robét;

h) zorganizowania terenu budowy;

i) zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robét oraz dbania o stan
techniczny i prawidlowos¢ oznakowania przez caly czas trwania realizacji
robot budowlanych;

j) Pprzestrzegania przepisow prawnych wynikajacych z nastepujacych ustaw:
a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025
r., poz. 647 ze zm.),

b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze

zm.), w tym wywoz i zagospodarowanie odpadéw z terenu budowy; Inwe-

stora obcigzaja ewentualne oplaty i kary za naruszenie norm i przepiséw do-
tyczacych ochrony srodowiska w trakcie realizacji robot;

k) utrzymania terenu budowy w czasie realizacji rob6t, z dazeniem do mini-
malizacji przeszkéd komunikacyjnych,

1) biezacego usuwania zbednych materialéw, odpadéw i Smieci;

m) zabezpieczenia istniejacego drzewostanu;

n) przedstawienia Gminie niezbednych atestow, swiadectw, certyfikatow iin-
nych dokumentéw stwierdzajacych jakos¢ wbudowanych materiatow;

0) pokrycia ewentualnych szk6éd wobec Gminy oraz oséb trzecich, wyniklych
na skutek prowadzenia rob6t lub innych dziatari Inwestora lub zatrudnio-
nego przez niego wykonawcy;

p) ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody i straty spowodowane przez sie-
bie podczas usuwania wad w okresie gwarangji i rekojmi;



q) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robét albo ich
czedci badz urzadzen - naprawienia ich i doprowadzenie do stanu po-
przedniego na wlasny koszt;

r) zabezpieczenia drég prowadzacych na teren budowy od uszkodzen, ktore
moze spowodowac transport i sprzet Inwestora lub zatrudnionego przez
niego wykonawcy; w szczeg6lnosci dostosowania sie¢ do obowiazujacych
ograniczen obcigzen osi pojazdéw podczas transportu materialow i sprzetu
do i z terenu budowy, aby nie spowodowat on szkéd na drogach;

s) w okresie prowadzenia rob6t - do sprzatania na biezaco ulic z zanieczysz-
czerh powstatych od jazdy i pracy sprzetu i srodkéw transportu Inwestora
lub zatrudnionego przez niego wykonawcy, a w przypadku spowodowa-
nia jakichkolwiek uszkodzeni ich natychmiastowa naprawe;

. Inwestor zobowiazuje si¢ do realizacji Inwestycji Uzupelniajacej na wlasny koszt

iryzyko, przy czym jest uprawniony do powierzenia wykonania catosci lub czesci

prac zwiazanych z realizacja Inwestycji Uzupetniajacej podmiotom trzecim.

. Po zakonczeniu realizacji Inwestycji Uzupetniajacej, Inwestor zobowiazuje sie do

przekazania na rzecz Gminy, na zasadach okreslonych w § 3, nakladéw

poniesionych przez Inwestora na realizacje Inwestycji Uzupelniajacej na
nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Gminy oraz do przekazania bez
dodatkowych optat na rzecz Gminy nieruchomosci wskazanych w Zataczniku nr

2, wraz z budynkami i innymi czesciami skladowymi tych nieruchomosci,

zrealizowanymi w ramach Inwestycji Uzupelniajacej.

Gmina Mragowo zobowigzuje si¢ do aktywnego dzialania i udzielenia

Inwestorowi niezbednych zgdd, informacji i pelnomocnictw, w celu sprawnego

przeprowadzenia procesu inwestycyjnego w zakresie realizacji Inwestycji

Uzupelniajacej, w tym prawa do dysponowania przez Inwestora nieruchomoscia

obejmujaca dziatke 405/60 z obrebu Probark na cele budowlane.

. Inwestor udziela Gminie Mragowo, gwarangji jakosci na wykonang i przekazana

Inwestycje Uzupelniajacg, na okres 5 lat, liczonych od dnia zawarcia Umowy

Przekazania, o ktorej mowa w § 3 ponizej.

Gwarancja obejmuje wady fizyczne Inwestycji Uzupelniajacej, ktdre ujawnia sie¢ w

okresie gwarangji i wynikajq z niezgodnego wykonania z Umowa, dokumentacja

projektowa, zasadami wiedzy technicznej lub przepisami prawa.

. W przypadku ujawnienia wady objetej gwarancja Gmina Mragowo zawiadomi

niezwlocznie Inwestora o jej wystapieniu w formie okre$lonej w Umowie,

wskazujac w szczegdlnosci rodzaj i miejsce wystapienia wady oraz, w miare
mozliwosci, dokumentacje fotograficzna lub inne informacje umozliwiajace jej
identyfikacje.



8.

9.

10.

11.

12.

Inwestor zobowiazuje si¢ do nieodptatnego usuniecia wady objetej gwarancja w
terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, z zastrzezeniem, ze jezeli
charakter wady lub zakres koniecznych prac uzasadnia zastosowanie diuzszego
terminu, Strony uzgodnia termin odpowiedni do zakresu i technologii prac
niezbednych do usunigcia wady.

Gwarangja nie bedzie obejmowac wad ani uszkodzen powstatych wskutek:

a) prawidlowego zuzycia lub starzenia si¢ elementéw Inwestycji Uzupelniajacej;

b) niezgodnego z przeznaczeniem lub dokumentacja projektowa uzytkowania
Inwestycji Uzupetniajacej;

c) niewlasciwej konserwacji lub utrzymania Inwestycji Uzupelniajacej przez
gmine Mragowo lub podmiot, ktéremu Gmina Mragowo powierzyta jej utrzy-
manie;

d) dokonania przez Gmine Mragowo lub osoby trzecie zmian, przerdbek lub na-
praw bez uprzedniej zgody Inwestora, jezeli mialy one wplyw na powstanie
lub zakres wady;

e) uszkodzen mechanicznych spowodowanych przez Gmine Mragowo lub
osoby trzecie;

f) zdarzen o charakterze sily wyzszej;

g) innych przyczyn niezaleznych od Inwestora.

Jezeli usuniecie wady polega na wymianie elementu Inwestycji Uzupelniajacej,

okres gwarangji na wymieniony element biegnie od dnia jego wymiany przez
okres 12 miesiecy.

Udzielenie gwarancji, o ktérej mowa powyzej, nie wylacza ani nie ogranicza

uprawnien Gminy Mragowo wynikajacych z przepiséw prawa, w tym z tytutu

rekojmi.

W przypadku nieusunigcia przez Inwestora wady objetej gwarancja w terminie, o

ktorym mowa w ust. 8, Gmina Mragowo, po uprzednim bezskutecznym

wezwaniu Inwestora do usunigcia wady i wyznaczeniu mu dodatkowego,
odpowiedniego terminu, nie krotszego niz 14 dni, moze zleci¢ usuniecie wady
podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Inwestora. W takim przypadku Gmina

zobowiazana jest do wyboru wykonawcy oraz sposobu usunigecia wady z

uwzglednieniem zasad celowosci i gospodarnosci, a Inwestor zobowiazany jest do

zwrotu Gminie uzasadnionych i nalezycie udokumentowanych kosztéw
poniesionych na usuniecie wady.
§3

Umowa Przekazania oraz zabezpieczenie jej wykonania



1. Strony zobowiazujq si¢ do zawarcia umowy nieodplatnego przekazania naktadéw
budowlanych zwiazanych z realizacja Inwestycji Uzupelniajacej wraz ze—z
autorskimi prawami majatkowymi do Dokumentacji budowlanej najpozniej w
terminie do 60 dni od uzyskania przez Inwestora ostatecznego i prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji Uzupelniajacej (dalej jako: ,Umowa
Przekazania”).

2. Na wypadek niewykonania przez Inwestora zobowigzania wynikajacego z
Umowy do zawarcia Umowy Przekazania w zakresie:

a) Inwestycji Uzupelniajacej opisanej w Preambule pkt 4 lit. a)- Spolka
zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Gminy Mragowo kary umownej w

wysokosci 1.500.000zt (stownie: jeden milion piecset tysiecy zlotych),

3. Niezaleznie od kar umownych wskazanych w ust. 2 powyzej, Inwestor zaptaci
Gminie Mragowo kare umowna w przypadku:

a) przekroczenia terminu, o ktérym mowa w § 1 ust. 5 umowy, w wysoko-
§ci 1000 zt, za kazdy dzien zwtoki;

b) zwloki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze poszcze-
golnych elementéw inwestycji uzupelniajacej, w wysokosci 500 zt, za
kazdy dzieri zwtloki, liczony od dnia nastepujacego po wyznaczonym
przez Gmine na usuniecie wad;

c) zwloki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji
lub rekojmi, w wysokosci 500 zt, za kazdy dzien zwloki, liczony od dnia
nastepujacego po wyznaczonym przez Gmine na usuniecie wad;

4. Kary umowne beda platne przez Inwestora na podstawie wezwania do zaplaty, z

14 dniowym terminem ptatnosci, z zastrzezeniem ust. 6.

5. Gmina Mragowo ma prawo dochodzi¢ odszkodowania ponad zastrzezona kwote
kary umownej do wysokosci faktycznie poniesionej szkody.

6. Strony o$wiadczaja, ze zdarzeniami, od ktérych uzaleznione bedzie wykonanie
obowiazku zaptaty, o ktéorym mowa w ust. 2, beda facznie:

a) brak zawarcia przez Spdotke z Gming Mragowo Umowy Przekazania w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia uptywu terminu na jej zawarcie
okreslonego w ust. 1,

b) nadanie do Spoiki, listem poleconym, o$wiadczenia Gminy Mragowo,
zawierajacego wezwanie do zaplaty kary umownej w terminie nie krétszym
niz 14 (czternascie) dni, wobec braku zawarcia Umowy Przekazania, oraz

7. Dodatkowo, co do obowiazku zaptaty kary umownej, Spotka podda sie egzekucji
na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty

1.500.000 zt (stownie: jeden milion piecset tysiecy zlotych) i ztozy w tym celu

odpowiednie oswiadczenie oraz przekaze je Gminie Mragowo w terminie nie



pOzniejszym niz 10 dni od dnia opublikowania uchwaty Rady Gminy Mragowo
w przedmiocie uchwalenia ZPI w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

. Realizacja zabezpieczen przez Gmine Mragowo odbywac si¢ bedzie zawsze po
wczesniejszym poinformowaniu o tym Inwestora i w sposéb umozliwiajacy
wykonanie, w pierwszej kolejnosci, przyjetych zobowiazan przez Inwestora w

ramach Umowy.

§4

Zobowiazania ogolne zwiazane z wlasciwym wykonaniem Umowy

Gmina Mragowo oswiadcza, ze w razie potrzeby udzieli osobom wskazanym
przez Inwestora pelnomocnictw do wystepowania w jej imieniu przed organami i
instytucjami w zwiazku z przygotowaniem dokumentacji formalno-prawnej dla
Inwestycji Uzupelniajacej, o ktorych mowa w Umowie oraz w zwiazku z
przeprowadzeniem niezbednych procedur administracyjnych i uzyskiwaniem dla
wskazanych w Umowie Inwestyci Uzupelniajacej, potrzebnych decyzji,
uzgodnien, opinii itd.

Strony zobowiazuja si¢ w sposob terminowy i nalezyty wykonywac swoje
zobowiazania wynikajace z Umowy.

. Wszelkie prace Inwestora beda wykonywane w stanie kompletnym i zgodnie z
projektami budowlanymi oraz w zakresie okreslonym w Umowie. Inwestor
bedzie konsultowal kazdy etap przygotowania dokumentacji projektowej w
zakresie Inwestycji Uzupelniajacej z Gming Mragowo.

. Inwestor zobowiazany jest do przekazania nieruchomosci i nakladéw
poniesionych na realizacje objetych Umowa Inwestycji uzupetniajacych na rzecz
Gminy Mragowo zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz zgodnie z
postanowieniami Umowy, a Gmina Mragowo zobowiazuje si¢ do ich przejecia po
uprzednim przedlozeniu przez Inwestora ostatecznego i prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji Uzupelniajacej, za wyjatkiem naktadow
koniecznych do przekazania na rzecz gestorow mediow.

Gmina Mragowo zobowiazuje si¢ do uzyczenia lub nieodplatnego przekazania
prawa do dysponowania na cele budowlane nieruchomosciami niezbednymi do
realizacji Inwestycji Uzupelniajacej, ktorych jest wiascicielem lub co do ktérych
posiada tytul prawny uprawniajacy do takiego przekazania w terminie 30 dni od
dnia opublikowania uchwaty Rady Gminy Mragowo w przedmiocie uchwalenia

ZPI w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego .



10.

11.

Gmina Mragowo zobowiazuje si¢ do wspolpracy ze Spdtka w zakresie
pozyskiwania przez nia pozwolen, uzgodnien,, opinii, decyzji niezbednych do
realizacji Inwestycji Uzupelniajacej oraz zobowigzuje si¢ do uzgadniania lub
opiniowania przedtozonych przez Spotke projektéw zwigzanych z realizacja tych
zadan w terminach wynikajacych z przepisow prawa lub w ciagu 14 (czternastu)
dni, jezeli przepis nie okresla terminu.

Inwestor zobowiazuje sie¢ w kazdym przypadku do stosowania materialow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami odrebnymi.
Inwestor zobowiazuje si¢ do zabezpieczenia drdg prowadzacych do terenu
budowy przez zniszczeniem spowodowanym srodkami transportu, a zwiazanych
z realizacja Inwestycji uzupetniajacych.

W przypadku, gdy po wybudowaniu zjazdéw uwzglednionych w ZPI
zlokalizowanych w projektowanej drodze KDD, nieruchomosci, na ktérych
zlokalizowane beda te zjazdy, nie beda stanowily wlasnosci zarzadu drog
wojewodzkich, a obowigzek ich przekazania na rzecz Gminy Mragowo bedzie
wynikat z przepiséw odrebnych, Inwestor zobowiazuje si¢ do podjecia dziatan
niezbednych do przeniesienia wtasnosci tych nieruchomosci na rzecz Gminy
Mragowo, na zasadach i w terminie wynikajacych z wlasciwych przepiséw prawa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 9, Inwestor zrzeka si¢ wobec Gminy
Mragowo wszelkich roszczen o odszkodowanie lub inne swiadczenia zwigzane z
przeniesieniem na rzecz Gminy Mragowo wlasnosci nieruchomosci, o ktorych
mowa w ust. 9, w zakresie, w jakim takie zrzeczenie jest dopuszczalne na
podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

Strony zgodnie potwierdzaja, ze obowiazek, o ktérym mowa w ust. 9, aktualizuje
sie wylacznie w przypadku, gdy koniecznos¢ przekazania nieruchomosci na rzecz
Gminy Mragowo bedzie wynikala z bezwzglednie obowigzujacych przepisow

prawa.
§5 Przeksztalcenia podmiotowe

Strony zgodnie postanawiaja, iz w sytuacji gdy po zawarciu Umowy lub po
podjeciu uchwaty w sprawie przyjecia ZPI dojdzie do zmiany podmiotu
legitymujacego si¢ prawem do dysponowania nieruchomosciami na cele
budowlane lub przeniesienia decyzji o pozwoleniu na budowe na inny podmiot
lub gdy dojdzie do jakichkolwiek przeksztalcen po stronie Inwestora, w

szczegOlnosci w postaci: zmiany formy prawnej prowadzenia dziatalnosci,



polaczenia Inwestora z innym podmiotem lub jego przeksztalcenia, powstania
nowej spotki przez podzial Inwestora lub wydzielenia i przeniesienia
zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa podmiot realizujacy Inwestycje lub
powstaly po przedmiotowych zmianach wstapi w ogdt praw i obowigzkow
Inwestora wynikajacych z Umowy (w czesci lub w catosci), co nastapi z mocy
prawa w przypadkach przewidzianych obowigzujacymi przepisami prawa
(potaczenie, przeksztaltcenie) lub potwierdzone zostanie umowa o przejecie dtugu
i wstapienie w prawa wynikajace z Umowy, zawarta za uprzednia odrebna zgoda
Gminy Mragowo, chyba ze taka zmiana podmiotowa nastapi w ramach Grupy
WEM, w takiej sytuacji Inwestor niezwlocznie zawiadomi Gmine Mragowo o
zmianie podmiotowej Inwestora.

Postanowienia, o ktdrych mowa w ust. 1, maja odpowiednie zastosowanie do
Umowy Przekazania przewidzianej w Umowie oraz do innych zabezpieczen.
Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku, gdy Spoétka dokona zbycia czesci
Nieruchomosci lub co do tej czesci dojdzie do przeniesienia decyzji o pozwoleniu
na budoweg, to za zgodq Gminy Mragowo, Strony dokonaja takiej zmiany Umowy,
by obowiazki realizacji odpowiedniej czesci Inwestycji uzupelniajacych byly
przeniesione na nabywce. Warunkiem zawarcia zmiany Umowy jest
przedstawienie przez nowego inwestora dokumentéw potwierdzajacych
odpowiednig zdolnos¢ finansowa do wykonania przedmiotu niniejszej umowy.
Strony zgodnie ustalaja, Zze w przypadku gdy Spotka nie zawrze umowy przejecia
dtugu i cesji praw z Umowy z podmiotem, o ktérym mowa w ust. 1, za uprzednia
odrebna zgoda Gminy Mragowo, za wykonanie Umowy odpowiedzialnos¢

ponosi¢ bedzie Spotka, na warunkach okreslonych w Umowie.

§6

Postanowienia koncowe

Koszt opracowania ZPI, zawarcia Umowy urbanistycznej oraz zawarcia Umowy
Przekazania w formie aktu notarialnego oraz koszt ustanowienia zabezpieczen,
ich zmiany lub wygasniecia, ponosi w catosci Spotka.

Strony ustalaja, ze komunikacja pomiedzy Inwestorem a Gming w zwiazku z
realizacja Umowy, w tym w szczegodlnosci skladanie oswiadczen, zawiadomien,
wezwan oraz przekazywanie dokumentéow, bedzie prowadzona @z
wykorzystaniem adreséw do doreczen elektronicznych wpisanych do bazy

adresow elektronicznych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada 2020 r.
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o doreczeniach elektronicznych. Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego
informowania o kazdej zmianie adresu do doreczen elektronicznych,
niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 3 dni roboczych od dnia
dokonania zmiany.

3. Integralna czesciag Umowy sa zataczniki:

a) Zalacznik nr 1 - Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
b) Zalacznik nr 1a - Raport z konsultacji
c) Zalacznik nr 2 - Lokalizacja Inwestycji Uzupetniajacej

4. Spory miedzy Stronami rozstrzygane beda przed sadem powszechnym
wlasciwym dla siedziby Gminy Mragowo. W razie zaistnienia sporu zwiazanego
z wykonywaniem Umowy, Strony beda dazyly do jego polubownego rozwiazania
w drodze negocjacji, majac na uwadze w szczegolnosci zapewnienie realizacji
Inwestycji uzupetniajacych.

5. W przypadku nieskutecznosci ktéregokolwiek z postanowien Umowy, Strony
postanawiaja, iz nie bedzie to naruszac¢ skutecznosci pozostalych postanowien.
Postanowienie nieskuteczne zostanie zastapione postanowieniem najbardziej
zblizonym do pierwotnej woli Stron.

6. W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie majq przepisy Kodeksu
Cywilnego, a takze przepisy Ustawy planistycznej oraz innych ustaw
przywolanych w Umowie oraz wynikajacych z Umowy zobowiazan.

7. Zmiany Umowy wymagaja formy notarialnej pod rygorem niewaznosci.

ZA GMINE MRAGOWO ZA INWESTORA
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