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Tereny objete projektem planu potozone sg na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2020r. poz. 55 z pdzn.zm.) to
znaczy na obszarze chronionego krajobrazu. Jest to Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obecnie obowigzuja na tym obszarze postanowienia uchwaty nr XXXI/727/17
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich.

Aneks zwigzany jest z uwagami z pisma RDOS znak WOPN.610.15.2.2024.MW.1 z dnia 29

lutego 2024 r. i w zwigzku z nimi wprowadzeniem zmian w projekcie planu.

1. W odniesieniu do dziatki nr 198/1 (zat. nr 4), w zwigzku ze wskazaniem przez RDOS
wystepowania haturalnych zbiornikow wodnych w okolicy przedmiotowej dziatki, projektem planu
wylaczono z mozliwoséci zabudowy teren znajdujacy si¢ w 100-metrowej strefie od wskazanych
zbiornikow wodnych. W ustaleniach projektu planu dla terenu IMNW zat. 4 wprowadzono zapis: ,,W
czesci terenu potozonej w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej zbiornikow wodnych znajdujgcych
sig poza granicami planu, ktorego gramica oznaczona jest na rysunku planu, obowiqzuje zakaz
budowania nowych obiektow budowlanych.” Natomiast na rysunku planu zostala wrysowana
nieprzekraczalna linia zabudowy z uwzglednieniem 100-metrowej odleglosci od okolicznych
zbiornikow wodnych. Tym samym zostat spelniony zakaz z §5ust.1 pkt 8 uchwaty nr XXXI1/727/17
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich.

2. Dziatka nr 155 (zatl. nr 3), przeznaczona jest w projekcie planu w czeSci pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg (IMNW), w cze$ci pod zielen naturalng (1ZN). Na terenie
przeznaczonym pod zielen naturalng obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli oraz innych
obiektow i urzadzen budowlanych, nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym jako obszar wodno-blotny
bez zmiany stanu siedlisk przyrodniczych i rzezby terenu oraz stosunkéw wodnych. W granicach terenu
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przeznaczonego pod zabudowe wyznacza si¢ poprzez nieprzekraczalng linie zabudowy, obszar, gdzie
mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jest to obszar o powierzchni okoto
300 m2.

Przedmiotowa dziatka w obecnie obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr
XVIII/135/08 Rady Gminy Mragowo z dnia 2 czerwca 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo) przeznaczona jest
pod zabudowe rekreacji indywidualnej oraz pod tereny rolnicze.

Ponizej zestawiono rysunki: projektu planu oraz obowigzujgcego planu.

W obecnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego obszar gdzie moze by¢
zrealizowana zbudowa letniskowa jest kilkakrotnie wiekszy niz w projekcie planu. Projekt planu,
poprzez nieprzekraczalne linie zabudowy, umozliwia realizacje jednego budynku na przedmiotowej
dzialce, $cisle ustalajac jego lokalizacje. Projekt planu wyznacza teren zieleni naturalnej o wickszej
powierzchni niz wyznaczone tereny rolnicze na dziatce nr 155 w obecne obowigzujacym planie. Projekt
planu uwzglednia 100-metrowg strefe od rzeki Dajny, gdzie obowigzuje zakaz zabudowy.

Obecnie obowigzujacy plan Projekt planu
§ 13. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw 1. Przeznaczenie: zabudowa
113ML Przeznaczenie podstawowe: mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa). wolnostojaca
§14. Ustalenia dotyczace parametrow 2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i dojazdy do budynkow.
i zagospodarowania terenu 3. Adaptuje si¢ istniejagca zabudowe
1. Obowigzuje sytuowanie jednego i funkcje; dopuszczalny zakres zmian
budynku rekreacji indywidualnej na wg § 4 pkt 3) uchwaty. o
jednej dziatce. 4. Zakazuje sie realizacji

wolnostojacych budynkéw

2. D i¢ t i iatek i .
opuszcza si¢ laczenie dziatek i gospodarczych i garazowych,

realizacje  jednego obiektu na

5. Zakazuje si¢ realizacji piwnic.
potaczonych dziatkach. 6. Przez  teren  przebiega  linia
3. Wysokos¢ budynkow max. dwie elektroenergetyczne SN 15kV.
kondygnacje nadziemne w tym druga Obowiazuja ograniczenia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym; w zagospodarowaniu terenu zawarte

wysoko$¢ kondygnacji 2,5 + 3,0 m; w §12 pkt 3), 4), 5) i 6) uchwaly.




10.

11.

12.

13.

14.

wysokos$¢ Scianki kolankowej max.
1,00 m.

Dachy strome, dwuspadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci
35° =+ 45° i pokryciu dachowka
ceramiczng w kolorze czerwonym.
Poziom posadowienia najnizszej
kondygnacji uzytkowej (parteru) nie
wyzej niz 80 cm w odniesieniu do
najwyzszego punktu projektowanego
poziomu terenu na linii odpowiedniej
elewaciji.

Dla zadaszenia elementow matej
architektury stosowac¢ dachy, daszki o
kacie nachylenia 300 — 450 .

Zakaz wykonywania piwnic oraz
fundamentow ciaglych. Budynek
nalezy realizowa¢ na shupkach z
przeswitem pod budynkiem.

W elewacjach stosowa¢ materiaty
tradycyjne: cegla, kamien, drewno,
tynki.

Zakaz lokalizowania wolnostojacych
budynkow gospodarczych; budynki
z funkcja
podstawowa terenu musza stanowic¢
jeden kompleks z bryla budynku
rekreacji indywidualnej.

Ogrodzenia dzialek od strony drog

gospodarcze zwigzane

publicznych i wewnetrznych nie
wyzsze niz 1,50 m; nalezy wykonac je
z materiatow tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegla, itp.; zakazuje
si¢ wykonywania ogrodzen pelych
oraz z prefabrykowanych elementow
zelbetowych.
Dojscia 1 dojazdy musza miec
nawierzchni¢ przepuszczalna.

W obrgbie dziatki 70%

powierzchni terenu powinno stanowic

min.

powierzchni¢ biologicznie czynng.
Maksymalna powierzchnia zabudowy
80 m2 bez wliczania tarasow.

Na terenie wystepuja skomplikowane
warunki  gruntowe, zgodnie @z
oznaczeniami na rysunku planu. Na
etapie projektu budowlanego
kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Dopuszcza si¢ korekte przebiegu lub
ujecie w system drenazu rowow

melioracyjnych w sposob
umozliwiajacy prawidlowe
funkcjonowanie urzadzen

melioracyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; rowy nalezy utrzymac¢ w
stanie umozliwiajagcym zachowanie
optymalnych stosunkéw wodnych.
Teren polozny jest w obszarze
Chronionego  Krajobrazu  Jezior
Leginsko-Mragowskich. Obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6.ust 1 pkt 1), 3),
4),5),6), §10 pkt 2) oraz § 12 pkt 1)
uchwaly.

W cze$ci terenu polozonej w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegowej
rzeki  Dajna, ktérego  granica
oznaczona jest na rysunku planu,
obowiazuje zakaz budowania nowych
obiektow budowlanych.

W  stosunku  do  istniejacych
zadrzewien obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust 1 pkt 3) uchwaty
Na terenie wystgpuja w czesci
skomplikowane w czesci zlozone
warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategori¢ geotechniczng
oraz rodzaj dokumentacji nalezy
ustala¢  zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu,
parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
minimalna  powierzchnia  dziatki
budowlanej 2000 m?,

wskaznik intensywno$¢ zabudowy w
przedziale od 0,10 do 0,60,
maksymalna wielko§¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 0,10,

minimalna  powierzchnia  terenu
biologicznie czynnego -70%
powierzchni dziatki budowlane;,
wysoko§¢  zabudowy:  wysokosé
budynkéw mieszkalnych, - dwie
kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, kalenica gldéwna
na wysokosci do 9,50 m od poziomu
terenu, wysokos¢ pozostatych
obiektow budowlanych 2,0 m,

dachy budynkéw dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia glownych potaci
dachowych zawartym w przedziale




dokumentacji  (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej) nalezy

ustala¢  zgodnie z  przepisami
odrebnymi.
15. ustala si¢ nastepujace parametry

dziatek budowlanych:

minimalna powierzchnia dziatki — 2000

m2

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —

30,00 m

- kat potozenia granicy dziatki w
stosunku do drogi obslugujacej 800 +
900

Teren R (teren rolniczy)
1.0bowiazuje zakaz zabudowy z
zastrzezeniem ustalen zawartych w § 11 pkt 2
lit. b uchwaty.

2. Teren pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu jako trwate uzytki zielone.
3. Nieuzytkowane gospodarczo tereny o

charakterze bagiennym, gtéownie zielen
drzewiasta do zachowania w stanie
istniejgcym.

30° - 45°, z mozliwoscig stosowania
wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.;
pokrycie dachowe dachowka
ceramiczng czerwong lub materialem
zblizonym do niej wygladem i
kolorem,

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak

na rysunku planu.

16.0bstuga  komunikacyjna z  istniejacej
przylegtej drogi znajdujacej si¢ poza
granicami planu.

Teren ZN
1. Przeznaczenie: teren zieleni naturalnej-
2. Zasady zagospodarowania terenu -

pozostawi¢ w stanie naturalnym jako
obszar wodno-blotny bez zmiany stanu
siedlisk przyrodniczych i rzezby terenu
oraz stosunkow wodnych.

3. Teren potozny jest w  obszarze
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowiazuja  ustalenia

zawarte w § 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5), 6),
§10 pkt 2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

4. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,
budowli oraz innych obiektow i urzadzen
budowlanych.

Reasumujac, projektowane zagospodarowanie terenu w projekcie planu uwzglednia potozenie
przedmiotowej dziatki w granicach obszaru chronionego krajobrazu, realizacja zagospodarowania na
zasadach ustalonych w projekcie planu bgdzie miata znacznie mniejszy wplyw na poszczegdlne
komponenty $rodowiska przyrodniczego niz realizacja zagospodarowania na zasadach okreslonych
W obecnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu chroni obszar
wodno-btotny znajdujacy si¢ na omawianym terenie. Realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, w granicach wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong
w projekcie planu, na zasadach okreSlonych w projekcie planu, zgodnie ze sztukg budowlang jest
mozliwa do zrealizowania bez kolizji z obszarem wodno-btotnym i naruszeniem stosunkow wodnych
na tym obszarze. W granicach omawianej dziatki aktualnie istniejg rowy melioracyjne regulujace
stosunki wodne w granicach dziatki. Projekt planu dopuszcza korekte przebiegu lub ujecie w system
drenazu rowéw melioracyjnych w sposob umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie urzadzen
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, jednoczesnie wskazujac na konieczno$é zachowanie
optymalnych stosunkéw wodnych. Tym samym beda spetnione zakazy z § Sust.1 pkt 6 i 7 uchwaty
nr XXXI11I/727/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich,
»~dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg inmym celom niz ochrona przyrody lub

a mianowicie:

zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna Ilub
rybacka” oraz ,, likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
blotnych”.



W przypadku braku realizacji projektu planu przedmiotowa dzialka zostanie zagospodarowana
zgodnie z postanowieniami obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co wigze si¢ z wigksza intensywnosci zagospodarowania terenu oraz negatywnym
wplywem na obszar wodno-blotny.
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