Uzasadnienie
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
cze$ci miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo

1. Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zmianami).

2. Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Teren objety planem potozony jest w miejscowosci Kiersztanowo, na pétnoc
od miasta Mragowo. Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi ok. 2,74 ha.
Rzezba terenu mocno zréznicowana. Na terenie opracowania proste, i zlozone
warunki gruntowe do posadowienia budynkow.

Teren nie jest uzbrojony w kanalizacje sanitarng. Zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociggowej istniejacej przy drodze gminnej przylegajacej do terenu opracowania.

Ze wzgledu na istniejagce zainwestowanie istnieje mozliwo$¢ przylaczenia do
sieci elektroenergetyczne;j.

Obstuga  komunikacyjna  zapewniona  jest z  drogi  gminnej

Wedhig Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mragowo teren objety planem znajduje si¢ w strefie II ,,Krajobrazowej” w
,Obszarze” 1A, dla ktorego ustalono nastgpujace funkcje: rolnictwo, turystyka,
lesnictwo. Wies$ Kiersztanowo wskazana do rozwoju w oparciu o plan miejscowy.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen dla terenu
objetego projektem planu. Projekt planu zawiera wszystkie elementy wymagane w
art.15 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktoére dotycza
przedmiotowego terenu w tym ksztaltowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego oraz
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja tereny gornicze, obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi . Nie
wystepuja zatem obszary zagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Leginsko — Mragowskich. Na terenie objetym planem obowigzuja
wigc ograniczenia w zagospodarowaniu i zakazy wynikajace z przepisOw o ochronie
przyrody 1 przepisOw wykonawczych.

Pod calym terenem objetym planem znajduje si¢ Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych — GZWP nr 205 ,,Subzbiornik Warmia” — w zwigzku z tym obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiso6w odrgbnych.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostato
spetnione poprzez przeprowadzenie czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z péZn.zm.).



Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zostat
zapewniony poprzez informacje¢ na stronie internetowej Gminy, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu.

Projekt planu zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy aktualnos$ci studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéow miejscowych w gminie Mragowo.
uchwalonej Uchwala XIV/91/19 z dnia 24 lipca 2019 roku.

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie Mragowo wykazala, ze
obowigzujace plany miejscowe mozna uzna¢ za nadal aktualne natomiast
obowigzujace w gminie Mragowo Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy stracilo czgSciowo na aktualno$ci i
nalezaloby rozpocza¢ prace nad jego zmiang. Projektowane przeznaczenie terenu nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mragowo 1 nie stoi w sprzeczno$ci z wynikami analizy.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.
Teren objety zmiang planu ma mozliwo$¢ uzbrojenia w podstawowe instalacje
i posiada dostgp do drogi publicznej. Inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy nie przewiduje si¢.
Projektowany plan miejscowy nie wygeneruje obcigzen finansowych dla
budzetu gminy.



