Etap: wylozenie

UCHWALA NI ...oirnirnrenanns
Rady Gminy Mragowo
zZ dnia ....cceevvineinns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-handlowych w
Marcinkowie, gmina Mragowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r.
po0z.1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.),
Rada Gminy Mragowo po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mragowo, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-handlowych w Marcinkowie,
gmina Mragowo, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr LIX/464/22 Rady Gminy Mragowo z dnia 26 pazdziernika
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-
handlowych w Marcinkowie, gmina Mragowo.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego teren6w ustugowo-handlowych w Marcinkowie, gmina Mragowo”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy, stanowiacych zatgcznik nr 4.

Rozdzial I
Ustalenia ogdélne - dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- UH-UG - tereny ustug handlu lub ustug gastronomii,
- ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej,
- KD- teren komunikacji drogowej publicznej,
- [ - teren infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw;

10) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;



Etap: wylozenie

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy przez to
rozumie¢ linie, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej w przestrzeni
nie moga przekroczy¢ zadne elementy budynku chyba, ze ustalenia szczeg6étowe dla danego terenu stanowig inaczej;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony odrebnym symbolem;

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa niezaliczang do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska oraz niepowodujgca naruszenia
standardéw jakosci Srodowiska majacego wplyw na zdrowie ludzi, w tym niepowodujaca pogorszenia warunkéw
zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) symboli literowych i cyfrowych okreslajacych przeznaczenie terenow;

5) linii obrazujacych optymalne zasady podziatu;

5) strefy kontrolowanej sieci gazowej wysokiego ci$nienia;

6) zasady lokalizacji nasadzen szpalerowych zieleni izolacyjnej;

7) napowietrznej linii elektroenergetycznej do przebudowy;

8) wymiarowania.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terenéw zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) w planie okreslono minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
3) w granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2;
4) w zakresie elewacji wprowadza sie nastepujace zasady:
a) w zakresie kolorystyki elewacji obowiazuje zasada zachowania sp6jnosci kolorystycznej (wizualnej) na catym terenie
objetym planem poprzez zastosowanie odcieni bieli, szaro$ci (w tym grafit) oraz koloréw nawigzujacych do tradycyjnej

cegly ceramicznej,

b) dopuszcza sie zastosowani koloréw charakterystycznych dla prowadzonej dziatalno$ci handlowej lub ustugowej na
powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni elewaciji,

c) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach oktadzin drewnianych (lub drewnopodobnych), ceglanych (lub imitujacych
cegte ceramiczng) oraz przeszklen.

5) w zakresie lokalizacji reklam wprowadza sie nastepujace zasady:

a) dopuszcza sie lokalizacje pylonu reklamowego o wysoko$ci do 25 m,
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b) dopuszcza sie lokalizacje jednej wolnostojacej tablicy reklamowej o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? na jednej
dziatce budowlanej,

c) zakaz lokalizacji neonéw i ekranéw swietlnych od strony potudniowej;

6) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania zabudowy i zagospodarowania terenéw do
potrzeb o0séb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnos$ci i percepcji, w tym osdb niepetnosprawnych oraz oséb starszych, w
szczegblnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-
komunikacyjnych.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody okreslonymi w przepisach o
ochronie przyrody;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych zawartych w § 8;

4) w granicach planu mogg wystepowa¢ skomplikowane i ztozone warunki gruntowe - przed przystapieniem do prac
projektowych lub budowlanych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegdlnie w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe zostaty
okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie materiatéw i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegblnych terendw zawartych w § 8 poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zieleni izolacyjnej
oraz parametry i wskaZzniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej - na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska na podstawie

przepis6w o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w granicach planu nie wyznacza sie
teren6w przestrzeni publiczne;.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze - nie wystepuja;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych - nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewdodztwa.

7. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m z wyjatkiem dziatek potoZonych przy naroznikach paséw drogowych
oraz na zakonczeniach paséw drogowych,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m2,
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c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - zawarty w przedziale od 60 stopni do 120 stopni.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) w granicach planu przebiegaja sieci gazowe wysokiego cisnienia: Stal DN 150 (1976), Stal DN 150 (2010) i Stal DN 300
(2015), dla ktérych na rysunku planu wyznaczono taczng strefe kontrolowana w odlegtosci 15,0 m od skrajnego przewodu -
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu oraz ograniczenia prawa wtasnosci nad gazociggami zwigzane z

zagwarantowaniem dostepnosci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych zgodnie z przepisami w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe;

2) wzdluz potudniowej granicy planu wyznaczono pas zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem 1ZPW, w ktérym
obowiazuje nakaz realizacji zieleni wysokiej i niskiej o charakterze izolacyjnym (rézne gatunki li§ciaste i iglaste).

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) teren objety planem polozony jest w granicach aglomeracji Mragowo wyznaczonej na podstawie Uchwaty Nr
XXX1/1/2021 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji
Mragowo;

2) zachowuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwaty w zakresie

nienaruszajacym ustalen planu;

4) w granicach planu dopuszcza sie realizacje instalacji fotowoltaicznych do produkcji energii ze Zrédet odnawialnych
montowanych na dachach budynkéw oraz pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizacje magazynow energii;
6) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié¢ w pasach drog i ciagéw komunikacyjnych, w przypadku
lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle

lub w sposéb zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny,

c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposéb niekolidujacy z zabudowsg i
zagospodarowaniem okreslonymi w § 8 ustalen szczeg6towych;

7) w zaKresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie - odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami
prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowaé¢ w granicach
wilasnych dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw do sieci kanalizacji deszczowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) w granicach planu przebiegaja napowietrzne sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia (oznaczone na rysunku
planu symbolem eSN) i niskiego napiecia (oznaczone na rysunku planu symbolem enN), dla ktérych ustala sie
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mozliwo$¢ przebudowy i nowy przebieg na zasadach okreslonych §7 ust. 9 pkt 6 niniejszych ustalen;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nalezy zachowa¢ odlegtos$ci projektowanych urzadzen i obiektéw budowlanych od istniejacej sieci gazowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) przebudowe ewentualnych kolizji istniejgcych sieci gazowych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nalezy zachowa¢ odleglosci projektowanych wurzadzen i obiektéw od istniejacych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepta produkujacych energie ze Zrdédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych Zrodet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajacych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

14) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okre$lonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) obowiagzuje zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw potozonych w granicach planu bedzie realizowana z drogi wojewddzkiej zgodnie z
przepisami o drogach publicznych - w tym celu wyznaczono teren (pas) na poszerzenie drogi oznaczony symbolem 1KD;

2) wzdtuz drogi gminnej od strony zachodniej wyznacza sie teren (pas) oznaczony symbolem 1I na budowe sieci
infrastruktury technicznej, na ktérym dopuszcza sie poszerzenie drogi gminnej;

3) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji nalezy projektowac i
realizowac¢ w sposéb i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
przeznaczenia terenu oraz zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania okreslonego ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w § 8 ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30 %.

13. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wtasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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14. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat 11
Ustalenia szczeg6towe - dotyczace poszczegdlnych terendw.

§ 8. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy
zagospodarowania terenu:

—-

Symbol terenu

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1UH- UG Teren ustug handlu lub ustug gastronomii
W ramach przeznaczenia terenu ustala sie mozliwo$¢ realizacji obiektéw ustug handlu, obiektow
gastronomicznych, miejsc do parkowania, dojazdéw, ciagéw pieszych i rowerowych, terenéw zieleni
oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m2?,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu (wymiarowanie
podano na rysunku),
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony péinocnej (od strony drogi wojewo6dz-
kiej) - 60,0 m dla kazdego budynku;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - do 12,0m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - do 6,0 m, przy czym dopuszcza sie lokaliza-
cje pylonu reklamowego o wysokosci do 25,0 m;
5) geometria dachéw: dachy ptaskie o nachyleniu do 12 stopni, w tym tarasy dachowe, przy czym
obowiazuje zastosowanie spéjnego rozwiazania geometrii dachéw dla catego terenu;
6) w zakresie wykonczenia i kolorystyki elewacji obowiagzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 1;
7) intensywno$¢ zabudowy zawarta w przedziale: 0,10 do 0,80;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,50;
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniej-
szej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy;
11) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;
12) drogi wewnetrzne nalezy realizowac jako utwardzone o szerokosci jezdni min. 5,0 m, zaopa-
trzone przynajmniej w jednostronny chodnik dla pieszych.
2UH-UG Teren ustug handlu lub ustug gastronomii

W ramach przeznaczenia terenu ustala sie mozliwos$¢ realizacji obiektéw ustug handlu, obiektow
gastronomicznych, miejsc do parkowania, dojazdéw, ciagéw pieszych i rowerowych, terenéw zieleni
oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m2?,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu (wymiarowanie
podano na rysunku),
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony péinocnej (od strony drogi wojewo6dz-
kiej) - 60,0 m dla kazdego budynku;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - do 12,0m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - do 6,0 m, przy czym dopuszcza sie lokaliza-
cje pylonu reklamowego o wysokosci do 25,0 m;
5) geometria dachéw: dachy ptaskie o nachyleniu do 12 stopni, w tym tarasy dachowe, przy czym
obowiazuje zastosowanie spéjnego rozwiazania geometrii dachéw dla catego terenu;
6) w zakresie wykonczenia i kolorystyki elewacji obowiagzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 1;
7) intensywno$¢ zabudowy zawarta w przedziale: 0,10 do 0,80;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,50;
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniej-
szej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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b) 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni sprzedazy,
11) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;
12) drogi wewnetrzne nalezy realizowa¢ jako utwardzone o szeroko$ci jezdni min. 5,0 m, zaopa-
trzone przynajmniej w jednostronny chodnik dla pieszych;
13) cze$¢ terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu zlokalizowana jest w strefie kontrolo-
wanej sieci gazowej wysokiego ci$nienia - obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 81 9.

1ZPW

Teren zieleni urzadzonej wysokiej
W ramach przeznaczenia terenu nalezy zrealizowa¢ kompleksowe nasadzenia szpalerowe zieleni
wysokiej i niskiej o charakterze izolacyjnym.

Warunki zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sie realizacje obsadzonego zielenig watu ziemnego o wysokosci od 1,5 do 2,0 m,
2) nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej nalezy realizowa¢ po dwéch stronach watu ziemnego,
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 98% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;
5) cze$¢ terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu zlokalizowana jest w strefie kontrolo-
wanej sieci gazowej wysokiego ci$nienia - obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 819.

1KD

Teren komunikacji drogowej publicznej
Teren przeznaczony na poszerzenie drogi wojewo6dzkKiej.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych.
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Teren infrastruktury technicznej

Warunki i zasady zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sie przeznaczenie cze$ci terenu na przebudowe drogi gminnej i wojewo6dzkiej;
2) dopuszcza sie lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mragowo.

§ 10. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Przedmiotowy plan obejmuje tereny do tej pory niezagospodarowane, potoZzone w s3gsiedztwie skrzyzowania drogi krajowej
drogi krajowej nr 53 z drogg wojewo6dzka.

W planie ustala sie mozliwo$¢ realizacji obiektéw ustugowych i handlowych, w tym obiektow gastronomicznych. Zaktada sie
réwniez wytworzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony potudniowej (od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej).
Ustalenia planu spetniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez miedzy
innymi: okreS§lenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczeg6étowych dla terendéw, okreslenie waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie
wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogéw okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego.

Woéjt Gminy Mragowo, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory spoteczne, Srodowiskowe i ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dla ktérej Rada Gminy
Mragowo podjeta Uchwate Nr XIV/91/19 z dnia 24 lipca 2019 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzZet gminy:

Tereny objete planem stanowia wtasnos$¢ prywatna. Plan obejmuje tereny potozone przy granicy miasta Mragowo, wzdtuz
ktérych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. W zakresie infrastruktury technicznej tereny wyposazone sg w
niezbedne sieci, w tym wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

W granicach planu nie przewiduje sie zadan wtasnych gminy. W zwigzku z powyzZzszym nie przewiduje sie obcigZzenia
finansowego, ktére wptynie negatywnie na budzet gminy i finanse publiczne, tym bardziej, Ze z nieruchomosci potozonych w
granicach planu zostang zwiekszone wptywy do budzetu Gminy z tytutu podatku od nieruchomosci i innych optat lokalnych.



