UCHWALA NR VI/58/11
Rady Gminy Mr ggowo
z dnia 16 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno- rekreacyjnej w
miejscowosci Sniadowo, obreb Sniodowo, gmina Mrggowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
p0z.1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, 2 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i
146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413,z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
p0z.1043 z 2011 r. Nr 32 poz. 159)

Rada Gminy Mrggowo uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mrggowo i po zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno- rekreacyjnej w
miejscowosci Sniadowo, obreb Sniodowo, gmina Mrggowo.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwatg Nr XXXVI1/319/10 Rady Gminy Mragowo z dnia 21 czerwca 2010

r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkalno- rekreacyjnej w miejscowosci Sniadowo, obreb Sniodowo, gmina Mrggowo.

3. Plan skiada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji turystycznych oznaczony na rysunku planu
symbolem MN+UT;

2) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

3) teren zieleni chronionej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

4) teren drogi wewnetrznej, gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego , zawarte w § 5 uchwalty;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawarte w 8 6 uchwaty;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, zawarte w § 7 uchwaty;
8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarte w § 8 uchwaty;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
zawarte w § 9 uchwalty;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, zawarte w § 10 uchwaty;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu, zawarte w § 11 uchwaty;

12) zasady i warunki podziatu nieruchomosci, zawarte w § 12 uchwaty;



13)

14)

15)

przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu , zawarte w § 13 +17
uchwaty;

okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, zawarte w § 18 uchwaty;

okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy - § 19
uchwaty.

§ 3.1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i $cisle okreslony:

1

2)

3)

4)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od
granic dziatki nalezy przyjmowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

granica terenu objetego planem.

2. Oznaczenia przebiegu istniejgcych urzadzen sieciowych — wodociggu i linii elektroenergetycznej kablowej oraz zasieg
tereny zagrozonego osuwiskami - pokazano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Mrggowo;

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyja¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg teren, na ktérym mozna sytuowac budynki,
bez koniecznosci zabudowy catego terenu; zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony jednym symbolem.

ROZDZIAL I
Przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

W granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

Ogrodzenie od strony drogi gminnej nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegta, metal itp. Zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych peinych na calej
dtugosci oraz prefabrykowanych zelbetowych.

Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3.

4.

Teren objety planem potozony jest na terenach objetych formami ochrony przyrody. Sa to:

- Obszar Chronionego Krajobrazu jezior Leginsko — Mrggowskich

- specjalny obszar ochrony Natura 2000 ,Mazurska Ostoja Z6twia Baranowo” kod: PLH280055, zatwierdzony Decyzjg
Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. — numer aktu normatywnego K(2010)9669.

Na w/w obszarach obowigzujg przepisy o ochronie przyrody oraz stosowne rozporzgdzenia Wojewody Warminsko-
Mazurskiego.

Poziom hatasu w srodowisku dla catego terenu objetego planem nalezy przyjaé¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej,
stosownie do przepis6w o ochronie srodowiska.

Ustala sie zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;

Ustala sie nastepujgce nakazy:

a) gromadzenie odpadéw statych w granicach dzialki wtasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym programie

gospodarki odpadami; nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wtasnej;

b) Po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej, istniejgca i projektowana zabudowa musi by¢ do niej podtgczona.



§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoiczesne;j.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej lub wymagajace objecia ochrong.
§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepujg.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie zioza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasobdw oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu.
Zasady zagospodarowania tej czesci terenu zawarte sg w ustaleniach szczegétowych w rozdziale Il uchwaty.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.
1. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujgce:
a) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgcg droge gminng;
b) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi gminnej;
C) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; nalezy zapewni¢ minimalnie
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie oraz dla uslug turystycznych 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe;
2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujgce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcych uje¢ wtasnych, docelowo z gminnej sieci wodociggowej;

b) odprowadzanie $ciekdw w sposéb dotychczasowy, do istniejgcych zbiornikéw bezodptywowych, docelowo do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) Miejscowo$é Sniadowo polozona jest w aglomeracji Mraggowo wyznaczonej Rozporzadzeniem Wojewody
Warminsko — Mazurskiego Nr 12 z dnia 27 lutego 2006 r w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mrggowo (Dz.Urzed.
Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 34 z dnia 07 marca 2006r. , poz. 723); zbiorniki bezodptywowe moga byé
stosowane do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Termin realizacji, zgodnie z Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, uptywa z dniem 31 grudnia 2015 r.

d) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych ;
e) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie dziatki wkasnej;

f)  zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrddet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami nn kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkow przez
szafki kablowo - pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dzialek; przytgczanie odbiorcéw do sieci
elektroenergetycznej odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami Prawa energetycznego;

g) przylaczanie nowych odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato na warunkach dysponenta sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi; linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

h) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisbw ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi;

i) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych droge gminng; dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz zielen
urzgdzona;

i) w przypadku Kkolizji istniejgcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowa¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami, na warunkach i w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

k)  nalezy uzyska¢ warunki techniczne od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.
§ 11. Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendéw:

1. Teren objety planem, do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé¢ w sposéb
dotychczasowy.
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2.

Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy.

§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci — nie ustala sig

ROZDZIAL 1II
Przepisy szczeg6towe dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MN+UT.

1.

Teren elementarny przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami turystycznymi. Przez ustugi
turystyczne rozumie sie wynajem pokoi lub odrebnego budynku dla turystéw. Dopuszcza sie realizacje sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe oraz istniejgce obiekty budowlane i funkcje. Budynki adaptowane mogg byc¢
przystosowane do aktualnych potrzeb uzytkownika tgcznie za zmiang sposobu uzytkowania budynku, o ile nowa funkcja
zgodna jest z ustalonym przeznaczeniem terenu. Istniejgce budynki mogg podlega¢ przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz rozbiorce i budowie nowego obiektu w miejsce istniejgcego. Ustalone parametry ksztattowania
zabudowy obowigzujg zaréwno dla zabudowy nowej jak i adaptowanej, podlegajgcej zmianom.

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i gospodarczych — max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.
Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte dachéwka ceramiczng, cementowa, blacho -
dachéwkg lub gontem bitumicznym, kolor pokrycia czerwony.

Wysokos$¢ wolnostojgcych budynkéw garazowych — max. jedna kondygnacja. Formy dachu nie ustala sie.

W elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 %.

Maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na terenie elementarnym — 30 %

§ 14. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem

2ZP.

1.

Teren elementarny przeznaczony pod zieleh urzadzong. Dopuszcza sie realizacje sieci i obiektdw infrastruktury
technicznej.

Teren zagospodarowac jako trwaly uzytek zielony z mozliwoscia nasadzeh drzew i oraz przeprowadzenia ciggu
pieszego.

Adaptuje sie istniejgca studnie

Ustala sie zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektow matej
architektury.

Cze$¢ terenu, oznaczong na rysunku planu jako teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, nalezy
zagospodarowac zielenig silnie ukorzeniajgcg sie i zapewni¢ swobodny odptyw wody.

§ 15. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych symbolami

3ZN i 4ZN
1. Teren elementarny przeznaczony pod zielen chroniona.
2. Teren potozony w strefie litoralnej jeziora do pozostawienia w stanie naturalnym.
3. Ustala sie zakaz zabudowy, lokalizacji pomostéw, niszczenia roslinnosci przybrzeznej.
4. Ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci w pasie 1,5 m od linii brzegowej jeziora z pozostawieniem mozliwosci

kazdorazowego przejscia tym pasem.

§ 16. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, oraz zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem

5ZP

1.

Teren elementarny przeznaczony pod zielen urzgdzong — adaptacja obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania.



2. Teren potozony w strefie litoralnej jeziora pozbawionej roslinnosci wodnej, urzgdzony, stanowigcy dojscie do
istniejgcego pomostu.

3. Ustala sie zakaz zabudowy.

§ 17. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem
6KDW.

1. Teren elementarny przeznaczony pod droge wewnetrzng.
2. Droga gminna poprowadzona $ladem istniejgcej.

3. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe.

§ 18. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu w nastepujgcych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia Stawka procentowa
terenu elementarnego
1IMN+UT, 20%
2ZP, 3ZN, 4ZN, 5ZP 6KDW nie ma zastosowania

§ 19. W granicach opracowania planu inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan gminy, nie przewiduje sie.

§ 20. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Mragowo.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Olender



