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UCHWALA NR XI11/89/2003
RADY GMINY MRAGOWO
z dnia 20 pazdziernika 2003r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw rekreacji
indywidualnej w obrebie Wyszembork, gmina Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz.1591 oraz z 2002r Nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art.26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz.
412 i Nr 111, poz. 1278, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz.
42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, nr 113
poz. 984, nr 130 poz.1112) \w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717)
- Rada Gminy Mragowo uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne.

§ 1. 1.Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rekreaciji indywidualnej w obrebie
Wyszembork, gmina Mragowo

2. Plan obejmuije teren w granicach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu (zat. nr 1 do uchwaty).
3.Plan skiada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1)  ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly; rysunek do
publikacii zostat zmniejszony i podzielony na dwie sekcje.

4. Do niniejszego planu dofgcza sig¢ prognozg oddziatywania na $rodowisko, stanowiaca zatgcznik nr 2 -
niepublikowany.

§ 2.Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty o ktérej mowa w art.36 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata ustalona w nastepujgeych wysokosciach:

Oznaczenie terenu | Stawka procentowa
ML 25 %
ZN,KK, KD, Kw 0%

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa)
2) tereny zieleni
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki.
2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
Przeznaczenie podstawowe odnosi sig do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do
petnienia ustalonej funkcii.
§ 4. 1.Integralng czescig planu jest rysunek ptanu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty

2 Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) granica strefy ochronnej jeziora;

3) linie wewngtrznego podziatu;




4) obowigzujacy kierunek kalenicy; brak oznaczenia na rysunku planu oznacza, Zze dla budynku
lokalizowanego na danej dziaice kierunku kalenicy nie ustala sig;

3.linia rozgraniczajaca orientacyjna rozgranicza teren istniejacej drogi od terenu przeznaczonego na poszerzenie
tej drogi, jest wiec linig teoretyczna.

4 lokalizacja budynkéw na dziatce wskazuje optymalne usytuowanie i nie jest elementem obowiazujgcym.

5.0znaczenia liniowe urzadzen sieciowych okreslajg ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach
zagospodarowania terenu.

§ 5. liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia, o ktérych mowa w §1, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy w Mragowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik nr 1
do uchwaly;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne nhiz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnie terenu pokryta roslinnoscia ( naturalng i urzadzona), stanowiaca powierzchnig ekologicznie
czynna.

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej zaden element budynku w tym
balkony, wykusze nie moze przekroczyc.

§ 6.W rozwigzaniach komunikagcii ustala sie jako obowigzujace:

1. klasyfikacja funkcjonaino - techniczna drég;

2. przebieg i szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych,

3. zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki do ktorej wiasciciel ma tytut prawny;

4. zarezerwowanie pasa do uktadania urzadzen telekomunikacyjnych przy budowie nowych jub przebudowie
istniejacych drég.

§ 7.W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig jako obowiazujace:

1) odprowadzenie $ciekéw docelowo do projektowanej kanalizacji sanitarnej zbiorczej w migjscoWoSci
Popowo Saleckie; do czasu wybudowania kanalizacji zezwala sig na budowe szczelnych,
wyprodukowanych fabrycznie i atestowanych zbiornikéw do gromadzenia $ciekow z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania stosownie do przepisow szczegolowych; nakaz podigczen obiektow do kanalizacji
sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu wsi Popowo Saleckie; zaopatrzenie w wodg z wodociggu
zbiorowego moze nastgpic réwnoczesnie lub po wybudowaniu systemu kanalizacyjnego; do tego czasu
zaopatrzenie w wodg musi odbywac sig ze studni indywidualnych;

3) zaopatrzenie w energig elektryczng zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

4) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych;

5) uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sig jako obowigzujace:




1)

2)

3)

4)
5)

ustala sie szeroko$¢ strefy ochronnej jeziora Salet w odlegtosci 40+100 m od linii brzegowej jeziora,
zgodnie z oznaczeniami ha rysunku planu;

na terenie strefy ochronnej jeziora obowiazuje zakaz wznoszenia wszelkich obiektow budowlanych,
uzytkowania gruntu w sposob powodujacy erozje gleb, intensywnego nawozenia nawozami organicznymi i
mineralnymi, przyrodniczego wykorzystania $ciekow, gnojowicy i odpadow, niszczenia naturalnej linii
brzegowej jeziora i roslinnosci przybrzeznej;

zakaz stosowania zuzla piecowego i mas bitumicznych do utwardzania drég i placow; obowigzuje
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

zakaz zmiany uksztattowania terenu ponad niezbgdne minimum;

zakaz stosowania do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych, za wyjatkiem gazu.

Rozdziat Il

Przepisy szczeg6lowe dotyczace poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 9. 1.Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ML o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe rekreacyjng indywidualng (zabudowa letniskowa)

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1)
2)

3)

5)

6)

8)
9)

10)

11)

12)

sytuowanie tylko jednego budynku letniskowego na jednej dzialce;

teren w czesci polozony w strefie ochronnej jeziora Salgt. Zabudowe oraz zbiorniki do gromadzenia
sciekow nalezy lokalizowaé poza strefg ochronng jeziora; granice strefy ochronnej jeziora wrysowang
na rysunku planu nalezy traktowac jak nieprzekraczalng linie zabudowy;

w obrebie dziatki min. 80% powierzchni terenu winno stanowié powierzchnig aktywna przyrodniczo;
ogrodzenie dzialek nie wyzsze niz 1,20 m od strony drogi; postuluje sig wykonaé je z materialow
naturalnych takich jak kamien, drewno. cegla, i.t.p. od strony jeziora ogrodzenie nalezy cofna¢ od linii
wiasnoséci o co najmniej 5,00 m w giab dziatki i pozostawi¢ pas terenu ogolnie dostepny;

na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu mozliwa jest budowa jednego pomostu ogodlnie
dostepnego; szczegolowa lokalizacje pomostu nalezy uzgodni¢ z wtascicielem jeziora;

diugosé brzegdw urzadzonych nie moze przekroczy¢ 20% diugosci catego wybrzeza przylegajacego do
tego terenu;

zabudowe w formie budynkéw parterowych pod stromym dachem, z mozliwoscig sytuowania w dachu
kondygnacji uzytkowych, kalenica nie wyzej jak 7,0 m nad terenem w najwyzszym jego punkcie w
obrebie posadowienia budynku, dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35% + 45° i
pokryciu dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w
kolorze ciemno czerwonym lub bragzowym;

kierunek kalenicy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu tzn. kalenica réownolegta do linii na rysunku
planu; w wypadku dachu wielopotaciowego obowiazuje dla dominujgcej w bryle czgsci budynku;

w ksztattowaniu architektury stosowaé detal nawiazujacy do tradycyjnych form miejscowych;

dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych pod warunkiem, ze stanowig one
uzupetnienie funkcji podstawowej oraz, Ze bedg stanowity jeden kompleks z brytg podstawowa budynku
mieszkalnego;

obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi dojazdowej i wewngtrznej;

do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowaé rolniczo z zaleceniem
trwatych uzytkow zielonych.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktdrych mowa w ust.1 ustala sie:

1)

niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1.Wyznacza S_iQ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ML o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe rekreacyjng indywiduaing (zabudowa letniskowa)

2 Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sig:




1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

sytuowanie tylko jednego budynku letniskowego na jednej dzialce;
w obrebie dziatki min. 80% powierzchni terenu winno stanowié powierzchnig aktywna przyrodniczo;

ogrodzenie dziatek nie wyzsze niz 1,20 m od strony drogi; postuluje sig wykona¢ je z materiatow
naturalnych takich jak kamiefi, drewno. cegta, i.tp,

zabudowe w formie budynkow parterowych pod stromym dachem, z mozliwoscig sytuowania w dachu
kondygnacji uzytkowych, kalenica nie wyzej jak 7,0 m nad terenem w najwyzszym jego punkcie w
obrebie posadowienia budynku, dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35° = 45° §
pokryciu dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem o zblizanych walorach estetycznych w
kolorze ciemno czerwonym lub brazowym;

w ksztattowaniu architektury stosowac detal nawiazujacy do tradycyjnych form miejscowych;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych pod warunkiem, ze stanowig one
uzupetnienie funkcji podstawowej oraz, ze beda stanowity jeden kompleks z brylq podstawowa budynku
mieszkalnego;

obsiuga komunikacyjna z drogi publicznej wg. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mragowo docelowo powiatowe] klasy Z poprzez projektowang drogg
wewnetrzna;

do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowac rolniczo z zaleceniem
trwalych uzytkow zielonych;

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

1)

niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2) zamiennie zabudowg mieszkaniowa lub mieszkalno — pensjonatowg,

§ 11. 1.Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3ML o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe rekreacyjna indywidualna (zabudowa letniskowa)

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

w obrebie dziatki min. 80% powierzchni terenu winno stanowi¢ powierzchnie aktywna przyrodniczo;

zabudowe w formie budynkow parterowych pod stromym dachem, z mozliwoscig sytuowania w dachu
kondygnacji uzytkowych, kalenica nie wyzej jak 7,00 m nad terenem w najwyzszym jego punkcie w
obrebie posadowienia budynku; w przypadku znacznego wyniesienia parteru ponad poziom terenu w
jego nizszej czesci / 2,0 m i wiecej / nalezy sytuowac ponizej parteru kondygnacje uzytkowa,

dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materialem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze ciemno czerwonym lub
brazowym;

w ksztattowaniu architektury stosowaé detal nawiazujacy do tradycyjnych form miejscowych;

dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych pod warunkiem, ze stanowig one
uzupetnienie funkcji podstawowej

obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi gminnej;

do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowaé rolniczo z zaleceniem
trwatych uzytkéw zielonych;

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

1) niezbgdne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) zamiennie zabudowe mieszkaniowa lub mieszkalno — pensjonatowa




§ 12. 1.Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen.
2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury oraz $ciezek pieszych;

2) podmokle obnizenie terenowe pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako zielen takowa;

§ 13. 1.Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K o podstawowym przeznaczeniu pod
komunikacie.

2. Dla poszczegdlnych terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

Kw - Droga wewnetrzna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 m.

KD - Istniejaca droga dojazdowa, obecnie powiatowa, docelowo gminna.

KK - Teren na poszerzenie istniejacej drogi, docelowo powiatowej kl. Z .
Rozdziat lll

Przepisy koncowe.
§ 14. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXI[1/119/92 Rady Gminy w Mragowie z dnia 27 listopada 1992r., opublikowang w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Olsztyniskiego nr 2 z dnia 22 stycznia 1993 r., odnoszace sig do terenow
objetych ninigjszym planem.

§ 15 Wykonanie Uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Mrggowo.

§ 16 Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa

Warminsko-Mazurskiego.
PrzewodnjezacyRady Gminy
LudvikBawid




