UCHWALA NR XVI1/165/12
Rady Gminy Mr ggowo
z dnia 30 maja 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mrggowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
p0z.1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 p0z.1043 z 2011 r.
Nr 32 poz. 159 i Nr 153 p0z.901)

Rada Gminy Mrggowo uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

81.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mrggowo i zapoznaniu sie z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo gmina
Mragowo, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w miejscowosci Kiersztanowo w granicach zgodnych z Uchwalg Nr V/46/11 Rady Gminy
Mragowo z dnia 13 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia terendw o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe rekreacji
indywidualnej na zabudowe mieszkaniowa.

4. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,

2) teren lasu , oznaczony na rysunku planu symbolem ZL-1,

3) teren projektowanych zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL-3,

4) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - 85 uchwaly;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - 86 uchwalty;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - 87 uchwaty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych - §8 uchwaty;

9) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - 89 uchwaty;



10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej - 810 uchwaty;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw - 811 uchwaly;

12) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - 8§12 uchwaty;

13) przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - 8§13

uchwaly;

14)  okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym - 815 uchwaty;

15) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy - 8§16

8§3.

1)
2)

3)

4)

2.

uchwaly.

1. Ustala sie nastepujacy scisle okreslony i obowigzujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu:
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
oznaczenia przeznaczenia terenu sktadajgce sie z symbolu literowego przeznaczenia oraz numeru; cyfra przed
symbolem literowym jest numerem kolejnym, cyfra dodana po symbolu literowym ZL wyrdznia tereny o

szczegOlnych warunkach przyrodniczych;

granica terenu objetego planem.

Oznaczenia liniowe projektowanych urzadzen sieciowych okreslajg zasade i ich orientacyjny przebieg, ktory moze

by¢ zmieniany na etapie projektu budowlanego.

3.

Zasieg terenéw o ztozonych warunkach gruntowych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

pokazano informacyjnie.

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

§5.

1

2)

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyjg¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigza¢ sie z przebudowa,
rozbudowg, nadbudowa, rozbiérkg i odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu
budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu, a sposob ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terendw, zawartymi w rozdziale 11l uchwaty;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przy czym powierzchnie catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w
przepisach odrebnych, dotyczgcych geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym
symbolem;

ROZDZIAL 1l
Przepisy dotyczace obszaru objetego planem

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagajg ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;



86. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) caly teren objety planem znajduje sie w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mrggowskich,

obowigzujg przepisy rozporzadzenia nr 159 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. (Dz. U.
Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 z dn. 31 grudnia 2008 r., poz. 3151), m.in.:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
0 ochronie srodowiska, z wyjgtkami;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkami.

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjaé¢ dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng - jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepiséw odrebnych;
dla terenéw zieleni — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe, stosownie do przepisow
odrebnych;

3) Ustala sie nastepujgce nakazy:

- gromadzenie odpadéw statych w granicach dziatki wtasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym
programie gospodarki odpadami; nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wtasnej;

- istniejgca i projektowana zabudowa musi by¢ podigczona do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu.

4) ustala sie nastepujgce zakazy:
- zakaz zmian stosunkéw wodnych;
- zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placéw;

- zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw znacznie obcigzajgcych
atmosfere;

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspotczesnej.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

88. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze oraz obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

2.W granicach planu wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, wyznaczone na podstawie

opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na podstawie przepisbw o0 ochronie przyrody. Zasady

zagospodarowania tych terenéw zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw
elementarnych w §14 uchwaly.

89. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
- minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m?

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,00 m

810. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.
1)w rozwigzaniach komunikaciji ustala sie jako obowigzujgce:

a) powigzania z ukladem zewnetrznym drogg powiatowg, poprzez drogi gminne;

b) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég gminnych;



c) stosowanie przepuszczalnej nawierzchni dojazdéw i doj$¢ do budynku;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

e) ilos¢ miejsc parkingowych programowa¢ wg ponizszych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 dom, przy
czym miejsce ma podjezdzie i w garazu uznaje sie jako miejsce postojowe;

Symbol na rysunku planu

Klasyfikacja funkcjonalna

Klasyfikacja techniczna

Minimalna szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajgcych

1KD D droga publiczna, gminna dojazdowa 10m
2KD D
3KD D droga publiczna, gminna dojazdowa 12m

2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a) ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

c) odprowadzenie $ciekébw do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciek6w do istniejgcej
oczyszczalni w Polskiej Wsi i (lub) do istniejacej oczyszczalni w miejscowosci Boze, zgodnie z gminnym programem
kanalizacji sanitarnej;

d) na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw do zbiornika bezodptywowego;

e) wies Kiersztanowo potozona jest w obszarze aglomeracji Mrggowo wyznaczonej rozporzgdzeniem Nr 12 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mrggowo (Dz. Urz. Wo.
Warm.-Maz. z 2006 e. Nr 34, poz. 723). Termin realizacji w/iw aglomeracji wyznacza Krajowy Program Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych. Zbiorniki bezodptywowe mogg by¢ stosowane do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

f) wody opadowe z drég utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym przepisami odrebnymi; wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ na terenie wiasnej dziaki;

g) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego;

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
i) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

j) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego;

§11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania.

Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
§12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

813. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

symbol terenu ustalenia

elementarnego

1MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
2. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4 pkt 2 uchwaly.

3. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na
jednej dziatce. Wysokos¢ budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Wysokos¢ kondygnacji w Swietle stropow 2,5-3,0m;
wysokos¢ scianki kolankowej maks. 1,0m. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia pofaci 35°-45° i pokryciu dachéwkg ceramiczng o wygladzie tradycyjnej dachowki w




kolorze ceglastym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej
niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewac;ji.

4. Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego, garazowego lub
taczgcego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej 6,0 m, liczac od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dach stromy o kgcie nachylenia 30°-45°,
pokryte dachéwkg ceramiczng, cementowsg, blachodachéwka lub gontem bitumicznym w kolorze
ceglastym.

5. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorze biatym i
piaskowym, z mozliwoscig zastosowania koloru brgzowego dla podkreslenia detalu
architektonicznego.

6. Dla zadaszenia elementéw malej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie nachylenia 30°-
45°, pokryte dachowkg ceramiczng, cementows, blachodachéwkg lub gontem bitumicznym w
kolorze ceglastym.

7. Ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych nie wyzsze niz 1,50 m. Nalezy wykona¢ je z
materiatdw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, itp. Zakazuje sie wykonywania
ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

8. W obrebie dziatki min.70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna.

9. Intensywnos¢ zabudowy maksymalna 0,2.

10. Intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,05.

11. Na terenie wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na
etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej
lub geologiczno-geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

27ZL-3 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

2. W wiekszosci sg to strome i bardzo strome zbocza zagrozone osuwiskami.

3. Teren zagospodarowac trwalg zielenig, strome i bardzo strome zbocza zalesi¢

4. Obowigzuje zakaz zabudowy.

5. Zakaz tworzenia barier dla swobodnego doptywu wod.

6. Dopuszcza sie urzadzenie ciggéw pieszych o nawierzchni gruntowej. Ewentualne umocnienia

wykonac¢ z drewna, wyklucza sie stosowanie innych materiatéw niz drewno.
327ZL-1 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen le$na.

2. lIstniejgce lasy — drzewostany na stromych zboczach spetniajgce funkcje glebochronne
wspomagajgce statecznos¢ zboczy, podlegajg ochronie i nalezy je bezwzglednie zachowac.

3. Zakaz wycinki drzew, poza cieciami sanitarnymi.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy.

5. Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odptywu wod.

6. Dopuszcza sie urzadzenie ciggéw pieszych o nawierzchni gruntowej. Ewentualne umocnienia

wykonac¢ z drewna, wyklucza sie stosowanie innych materiatéw niz drewno.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

814. Tracg moc ustalenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mragowo, uchwalonego Uchwatg Nr XVII1/135/08 Rady Gminy Mraggowo z dnia 02 czerwca 2008 r., opublikowanego w




Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 115 z dnia 25 lipca 2008 r. poz. 1927 odnoszace sie do
terenéw objetych niniejszym planem.

8§15. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

816. W granicach planu inwestycjami publicznymi z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcymi do zadarn wiasnych
gminy sg drogi gminne oraz sieci kanalizacji sanitarne;.

§17. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Mrggowo.
§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Olender



Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XVII/165/12
Rady Gminy Mrggowo

z dnia 30 maja 2012r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Stawomir Olender

Zatagcznik nr 3

do Uchwaty Nr XVII/165/12
Rady Gminy Mrggowo

z dnia 30 maja 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady fina ~ nsowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nale  zgcych do zada h wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, nr 130, poz. 1087) stwierdza sie, ze
rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wilasnych gminy, zostalo dokonane w
uchwale Rady Gminy Mrggowo Nr XXI11/302/2006 z dnia 10 lutego 2006 r. zmienionej
Uchwatg nr XIV/90/07 z dnia 21 grudnia 2007 r. w sprawie przyjecia Planu Rozwoju
Lokalnego Gminy Mrggowo na lata 2007 — 2016.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Stawomir Olender



UCHWALA NR XVI1/165/12
Rady Gminy Mr ggowo
z dnia 30 maja 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mrggowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
p0z.1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 p0z.1043 z 2011 r.
Nr 32 poz. 159 i Nr 153 p0z.901)

Rada Gminy Mrggowo uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

81.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mrggowo i zapoznaniu sie z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo gmina
Mragowo, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w miejscowosci Kiersztanowo w granicach zgodnych z Uchwalg Nr V/46/11 Rady Gminy
Mragowo z dnia 13 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia terendw o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe rekreacji
indywidualnej na zabudowe mieszkaniowa.

4. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,

2) teren lasu , oznaczony na rysunku planu symbolem ZL-1,

3) teren projektowanych zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL-3,

4) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - 85 uchwaly;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - 86 uchwalty;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - 87 uchwaty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych - §8 uchwaty;

9) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - 89 uchwaty;



10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej - 810 uchwaty;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw - 811 uchwaly;

12) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - 8§12 uchwaty;

13) przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - 8§13

uchwaly;

14)  okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym - 815 uchwaty;

15) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy - 8§16

8§3.

1)
2)

3)

4)

2.

uchwaly.

1. Ustala sie nastepujacy scisle okreslony i obowigzujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu:
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
oznaczenia przeznaczenia terenu sktadajgce sie z symbolu literowego przeznaczenia oraz numeru; cyfra przed
symbolem literowym jest numerem kolejnym, cyfra dodana po symbolu literowym ZL wyrdznia tereny o

szczegOlnych warunkach przyrodniczych;

granica terenu objetego planem.

Oznaczenia liniowe projektowanych urzadzen sieciowych okreslajg zasade i ich orientacyjny przebieg, ktory moze

by¢ zmieniany na etapie projektu budowlanego.

3.

Zasieg terenéw o ztozonych warunkach gruntowych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

pokazano informacyjnie.

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

§5.

1

2)

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyjg¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigza¢ sie z przebudowa,
rozbudowg, nadbudowa, rozbiérkg i odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu
budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu, a sposob ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terendw, zawartymi w rozdziale 11l uchwaty;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przy czym powierzchnie catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w
przepisach odrebnych, dotyczgcych geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym
symbolem;

ROZDZIAL 1l
Przepisy dotyczace obszaru objetego planem

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagajg ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;



86. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) caly teren objety planem znajduje sie w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mrggowskich,

obowigzujg przepisy rozporzadzenia nr 159 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. (Dz. U.
Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 z dn. 31 grudnia 2008 r., poz. 3151), m.in.:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
0 ochronie srodowiska, z wyjgtkami;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkami.

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjaé¢ dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng - jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepiséw odrebnych;
dla terenéw zieleni — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe, stosownie do przepisow
odrebnych;

3) Ustala sie nastepujgce nakazy:

- gromadzenie odpadéw statych w granicach dziatki wtasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym
programie gospodarki odpadami; nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wtasnej;

- istniejgca i projektowana zabudowa musi by¢ podigczona do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu.

4) ustala sie nastepujgce zakazy:
- zakaz zmian stosunkéw wodnych;
- zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placéw;

- zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw znacznie obcigzajgcych
atmosfere;

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspotczesnej.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

88. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze oraz obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

2.W granicach planu wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, wyznaczone na podstawie

opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na podstawie przepisbw o0 ochronie przyrody. Zasady

zagospodarowania tych terenéw zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw
elementarnych w §14 uchwaly.

89. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
- minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m?

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,00 m

810. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.
1)w rozwigzaniach komunikaciji ustala sie jako obowigzujgce:

a) powigzania z ukladem zewnetrznym drogg powiatowg, poprzez drogi gminne;

b) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég gminnych;



c) stosowanie przepuszczalnej nawierzchni dojazdéw i doj$¢ do budynku;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

e) ilos¢ miejsc parkingowych programowa¢ wg ponizszych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 dom, przy
czym miejsce ma podjezdzie i w garazu uznaje sie jako miejsce postojowe;

Symbol na rysunku planu

Klasyfikacja funkcjonalna

Klasyfikacja techniczna

Minimalna szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajgcych

1KD D droga publiczna, gminna dojazdowa 10m
2KD D
3KD D droga publiczna, gminna dojazdowa 12m

2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a) ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

c) odprowadzenie $ciekébw do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciek6w do istniejgcej
oczyszczalni w Polskiej Wsi i (lub) do istniejacej oczyszczalni w miejscowosci Boze, zgodnie z gminnym programem
kanalizacji sanitarnej;

d) na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw do zbiornika bezodptywowego;

e) wies Kiersztanowo potozona jest w obszarze aglomeracji Mrggowo wyznaczonej rozporzgdzeniem Nr 12 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mrggowo (Dz. Urz. Wo.
Warm.-Maz. z 2006 e. Nr 34, poz. 723). Termin realizacji w/iw aglomeracji wyznacza Krajowy Program Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych. Zbiorniki bezodptywowe mogg by¢ stosowane do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

f) wody opadowe z drég utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym przepisami odrebnymi; wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ na terenie wiasnej dziaki;

g) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego;

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
i) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

j) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego;

§11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania.

Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
§12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

813. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

symbol terenu ustalenia

elementarnego

1MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
2. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4 pkt 2 uchwaly.

3. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na
jednej dziatce. Wysokos¢ budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Wysokos¢ kondygnacji w Swietle stropow 2,5-3,0m;
wysokos¢ scianki kolankowej maks. 1,0m. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia pofaci 35°-45° i pokryciu dachéwkg ceramiczng o wygladzie tradycyjnej dachowki w




kolorze ceglastym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej
niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewac;ji.

4. Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego, garazowego lub
taczgcego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej 6,0 m, liczac od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dach stromy o kgcie nachylenia 30°-45°,
pokryte dachéwkg ceramiczng, cementowsg, blachodachéwka lub gontem bitumicznym w kolorze
ceglastym.

5. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorze biatym i
piaskowym, z mozliwoscig zastosowania koloru brgzowego dla podkreslenia detalu
architektonicznego.

6. Dla zadaszenia elementéw malej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie nachylenia 30°-
45°, pokryte dachowkg ceramiczng, cementows, blachodachéwkg lub gontem bitumicznym w
kolorze ceglastym.

7. Ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych nie wyzsze niz 1,50 m. Nalezy wykona¢ je z
materiatdw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, itp. Zakazuje sie wykonywania
ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

8. W obrebie dziatki min.70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna.

9. Intensywnos¢ zabudowy maksymalna 0,2.

10. Intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,05.

11. Na terenie wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na
etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej
lub geologiczno-geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

27ZL-3 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

2. W wiekszosci sg to strome i bardzo strome zbocza zagrozone osuwiskami.

3. Teren zagospodarowac trwalg zielenig, strome i bardzo strome zbocza zalesi¢

4. Obowigzuje zakaz zabudowy.

5. Zakaz tworzenia barier dla swobodnego doptywu wod.

6. Dopuszcza sie urzadzenie ciggéw pieszych o nawierzchni gruntowej. Ewentualne umocnienia

wykonac¢ z drewna, wyklucza sie stosowanie innych materiatéw niz drewno.
327ZL-1 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen le$na.

2. lIstniejgce lasy — drzewostany na stromych zboczach spetniajgce funkcje glebochronne
wspomagajgce statecznos¢ zboczy, podlegajg ochronie i nalezy je bezwzglednie zachowac.

3. Zakaz wycinki drzew, poza cieciami sanitarnymi.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy.

5. Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odptywu wod.

6. Dopuszcza sie urzadzenie ciggéw pieszych o nawierzchni gruntowej. Ewentualne umocnienia

wykonac¢ z drewna, wyklucza sie stosowanie innych materiatéw niz drewno.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

814. Tracg moc ustalenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mragowo, uchwalonego Uchwatg Nr XVII1/135/08 Rady Gminy Mraggowo z dnia 02 czerwca 2008 r., opublikowanego w




Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 115 z dnia 25 lipca 2008 r. poz. 1927 odnoszace sie do
terenéw objetych niniejszym planem.

8§15. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

816. W granicach planu inwestycjami publicznymi z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcymi do zadarn wiasnych
gminy sg drogi gminne oraz sieci kanalizacji sanitarne;.

§17. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Mrggowo.
§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Olender



Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XVII/165/12
Rady Gminy Mrggowo

z dnia 30 maja 2012r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Stawomir Olender

Zatagcznik nr 3

do Uchwaty Nr XVII/165/12
Rady Gminy Mrggowo

z dnia 30 maja 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady fina ~ nsowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nale  zgcych do zada h wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, nr 130, poz. 1087) stwierdza sie, ze
rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wilasnych gminy, zostalo dokonane w
uchwale Rady Gminy Mrggowo Nr XXI11/302/2006 z dnia 10 lutego 2006 r. zmienionej
Uchwatg nr XIV/90/07 z dnia 21 grudnia 2007 r. w sprawie przyjecia Planu Rozwoju
Lokalnego Gminy Mrggowo na lata 2007 — 2016.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Stawomir Olender



UCHWALA NR XVI1/165/12
Rady Gminy Mr ggowo
z dnia 30 maja 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mrggowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
p0z.1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 p0z.1043 z 2011 r.
Nr 32 poz. 159 i Nr 153 p0z.901)

Rada Gminy Mrggowo uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

81.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mrggowo i zapoznaniu sie z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo gmina
Mragowo, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w miejscowosci Kiersztanowo w granicach zgodnych z Uchwalg Nr V/46/11 Rady Gminy
Mragowo z dnia 13 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia terendw o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe rekreacji
indywidualnej na zabudowe mieszkaniowa.

4. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,

2) teren lasu , oznaczony na rysunku planu symbolem ZL-1,

3) teren projektowanych zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL-3,

4) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - 85 uchwaly;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - 86 uchwalty;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - 87 uchwaty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych - §8 uchwaty;

9) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - 89 uchwaty;



10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej - 810 uchwaty;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw - 811 uchwaly;

12) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - 8§12 uchwaty;

13) przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - 8§13

uchwaly;

14)  okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym - 815 uchwaty;

15) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy - 8§16

8§3.

1)
2)

3)

4)

2.

uchwaly.

1. Ustala sie nastepujacy scisle okreslony i obowigzujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu:
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
oznaczenia przeznaczenia terenu sktadajgce sie z symbolu literowego przeznaczenia oraz numeru; cyfra przed
symbolem literowym jest numerem kolejnym, cyfra dodana po symbolu literowym ZL wyrdznia tereny o

szczegOlnych warunkach przyrodniczych;

granica terenu objetego planem.

Oznaczenia liniowe projektowanych urzadzen sieciowych okreslajg zasade i ich orientacyjny przebieg, ktory moze

by¢ zmieniany na etapie projektu budowlanego.

3.

Zasieg terenéw o ztozonych warunkach gruntowych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

pokazano informacyjnie.

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

§5.

1

2)

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyjg¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigza¢ sie z przebudowa,
rozbudowg, nadbudowa, rozbiérkg i odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu
budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu, a sposob ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terendw, zawartymi w rozdziale 11l uchwaty;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przy czym powierzchnie catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w
przepisach odrebnych, dotyczgcych geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym
symbolem;

ROZDZIAL 1l
Przepisy dotyczace obszaru objetego planem

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagajg ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;



86. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) caly teren objety planem znajduje sie w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mrggowskich,

obowigzujg przepisy rozporzadzenia nr 159 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. (Dz. U.
Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 z dn. 31 grudnia 2008 r., poz. 3151), m.in.:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
0 ochronie srodowiska, z wyjgtkami;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkami.

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjaé¢ dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng - jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepiséw odrebnych;
dla terenéw zieleni — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe, stosownie do przepisow
odrebnych;

3) Ustala sie nastepujgce nakazy:

- gromadzenie odpadéw statych w granicach dziatki wtasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym
programie gospodarki odpadami; nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wtasnej;

- istniejgca i projektowana zabudowa musi by¢ podigczona do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu.

4) ustala sie nastepujgce zakazy:
- zakaz zmian stosunkéw wodnych;
- zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placéw;

- zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw znacznie obcigzajgcych
atmosfere;

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspotczesnej.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

88. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze oraz obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

2.W granicach planu wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, wyznaczone na podstawie

opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na podstawie przepisbw o0 ochronie przyrody. Zasady

zagospodarowania tych terenéw zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw
elementarnych w §14 uchwaly.

89. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
- minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m?

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,00 m

810. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.
1)w rozwigzaniach komunikaciji ustala sie jako obowigzujgce:

a) powigzania z ukladem zewnetrznym drogg powiatowg, poprzez drogi gminne;

b) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég gminnych;



c) stosowanie przepuszczalnej nawierzchni dojazdéw i doj$¢ do budynku;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

e) ilos¢ miejsc parkingowych programowa¢ wg ponizszych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 dom, przy
czym miejsce ma podjezdzie i w garazu uznaje sie jako miejsce postojowe;

Symbol na rysunku planu

Klasyfikacja funkcjonalna

Klasyfikacja techniczna

Minimalna szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajgcych

1KD D droga publiczna, gminna dojazdowa 10m
2KD D
3KD D droga publiczna, gminna dojazdowa 12m

2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a) ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

c) odprowadzenie $ciekébw do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciek6w do istniejgcej
oczyszczalni w Polskiej Wsi i (lub) do istniejacej oczyszczalni w miejscowosci Boze, zgodnie z gminnym programem
kanalizacji sanitarnej;

d) na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw do zbiornika bezodptywowego;

e) wies Kiersztanowo potozona jest w obszarze aglomeracji Mrggowo wyznaczonej rozporzgdzeniem Nr 12 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mrggowo (Dz. Urz. Wo.
Warm.-Maz. z 2006 e. Nr 34, poz. 723). Termin realizacji w/iw aglomeracji wyznacza Krajowy Program Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych. Zbiorniki bezodptywowe mogg by¢ stosowane do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

f) wody opadowe z drég utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym przepisami odrebnymi; wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ na terenie wiasnej dziaki;

g) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego;

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
i) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

j) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego;

§11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania.

Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
§12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

813. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

symbol terenu ustalenia

elementarnego

1MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
2. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4 pkt 2 uchwaly.

3. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na
jednej dziatce. Wysokos¢ budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Wysokos¢ kondygnacji w Swietle stropow 2,5-3,0m;
wysokos¢ scianki kolankowej maks. 1,0m. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia pofaci 35°-45° i pokryciu dachéwkg ceramiczng o wygladzie tradycyjnej dachowki w




kolorze ceglastym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej
niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewac;ji.

4. Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego, garazowego lub
taczgcego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej 6,0 m, liczac od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dach stromy o kgcie nachylenia 30°-45°,
pokryte dachéwkg ceramiczng, cementowsg, blachodachéwka lub gontem bitumicznym w kolorze
ceglastym.

5. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorze biatym i
piaskowym, z mozliwoscig zastosowania koloru brgzowego dla podkreslenia detalu
architektonicznego.

6. Dla zadaszenia elementéw malej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie nachylenia 30°-
45°, pokryte dachowkg ceramiczng, cementows, blachodachéwkg lub gontem bitumicznym w
kolorze ceglastym.

7. Ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych nie wyzsze niz 1,50 m. Nalezy wykona¢ je z
materiatdw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, itp. Zakazuje sie wykonywania
ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

8. W obrebie dziatki min.70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna.

9. Intensywnos¢ zabudowy maksymalna 0,2.

10. Intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,05.

11. Na terenie wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na
etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej
lub geologiczno-geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

27ZL-3 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

2. W wiekszosci sg to strome i bardzo strome zbocza zagrozone osuwiskami.

3. Teren zagospodarowac trwalg zielenig, strome i bardzo strome zbocza zalesi¢

4. Obowigzuje zakaz zabudowy.

5. Zakaz tworzenia barier dla swobodnego doptywu wod.

6. Dopuszcza sie urzadzenie ciggéw pieszych o nawierzchni gruntowej. Ewentualne umocnienia

wykonac¢ z drewna, wyklucza sie stosowanie innych materiatéw niz drewno.
327ZL-1 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen le$na.

2. lIstniejgce lasy — drzewostany na stromych zboczach spetniajgce funkcje glebochronne
wspomagajgce statecznos¢ zboczy, podlegajg ochronie i nalezy je bezwzglednie zachowac.

3. Zakaz wycinki drzew, poza cieciami sanitarnymi.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy.

5. Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odptywu wod.

6. Dopuszcza sie urzadzenie ciggéw pieszych o nawierzchni gruntowej. Ewentualne umocnienia

wykonac¢ z drewna, wyklucza sie stosowanie innych materiatéw niz drewno.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

814. Tracg moc ustalenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mragowo, uchwalonego Uchwatg Nr XVII1/135/08 Rady Gminy Mraggowo z dnia 02 czerwca 2008 r., opublikowanego w




Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 115 z dnia 25 lipca 2008 r. poz. 1927 odnoszace sie do
terenéw objetych niniejszym planem.

8§15. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

816. W granicach planu inwestycjami publicznymi z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcymi do zadarn wiasnych
gminy sg drogi gminne oraz sieci kanalizacji sanitarne;.

§17. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Mrggowo.
§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Olender



Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XVII/165/12
Rady Gminy Mrggowo

z dnia 30 maja 2012r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Stawomir Olender

Zatagcznik nr 3

do Uchwaty Nr XVII/165/12
Rady Gminy Mrggowo

z dnia 30 maja 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady fina ~ nsowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nale  zgcych do zada h wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, nr 130, poz. 1087) stwierdza sie, ze
rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wilasnych gminy, zostalo dokonane w
uchwale Rady Gminy Mrggowo Nr XXI11/302/2006 z dnia 10 lutego 2006 r. zmienionej
Uchwatg nr XIV/90/07 z dnia 21 grudnia 2007 r. w sprawie przyjecia Planu Rozwoju
Lokalnego Gminy Mrggowo na lata 2007 — 2016.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Stawomir Olender



UCHWALA NR XVI1/165/12
Rady Gminy Mr ggowo
z dnia 30 maja 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mrggowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
p0z.1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 p0z.1043 z 2011 r.
Nr 32 poz. 159 i Nr 153 p0z.901)

Rada Gminy Mrggowo uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

81.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mrggowo i zapoznaniu sie z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo gmina
Mragowo, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w miejscowosci Kiersztanowo w granicach zgodnych z Uchwalg Nr V/46/11 Rady Gminy
Mragowo z dnia 13 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia terendw o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe rekreacji
indywidualnej na zabudowe mieszkaniowa.

4. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,

2) teren lasu , oznaczony na rysunku planu symbolem ZL-1,

3) teren projektowanych zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL-3,

4) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - 85 uchwaly;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - 86 uchwalty;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - 87 uchwaty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych - §8 uchwaty;

9) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - 89 uchwaty;



10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej - 810 uchwaty;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw - 811 uchwaly;

12) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - 8§12 uchwaty;

13) przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - 8§13

uchwaly;

14)  okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym - 815 uchwaty;

15) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy - 8§16

8§3.

1)
2)

3)

4)

2.

uchwaly.

1. Ustala sie nastepujacy scisle okreslony i obowigzujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu:
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
oznaczenia przeznaczenia terenu sktadajgce sie z symbolu literowego przeznaczenia oraz numeru; cyfra przed
symbolem literowym jest numerem kolejnym, cyfra dodana po symbolu literowym ZL wyrdznia tereny o

szczegOlnych warunkach przyrodniczych;

granica terenu objetego planem.

Oznaczenia liniowe projektowanych urzadzen sieciowych okreslajg zasade i ich orientacyjny przebieg, ktory moze

by¢ zmieniany na etapie projektu budowlanego.

3.

Zasieg terenéw o ztozonych warunkach gruntowych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

pokazano informacyjnie.

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

§5.

1

2)

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyjg¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigza¢ sie z przebudowa,
rozbudowg, nadbudowa, rozbiérkg i odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu
budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu, a sposob ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terendw, zawartymi w rozdziale 11l uchwaty;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przy czym powierzchnie catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w
przepisach odrebnych, dotyczgcych geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym
symbolem;

ROZDZIAL 1l
Przepisy dotyczace obszaru objetego planem

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagajg ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;



86. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) caly teren objety planem znajduje sie w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mrggowskich,

obowigzujg przepisy rozporzadzenia nr 159 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. (Dz. U.
Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 z dn. 31 grudnia 2008 r., poz. 3151), m.in.:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
0 ochronie srodowiska, z wyjgtkami;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkami.

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjaé¢ dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng - jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepiséw odrebnych;
dla terenéw zieleni — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe, stosownie do przepisow
odrebnych;

3) Ustala sie nastepujgce nakazy:

- gromadzenie odpadéw statych w granicach dziatki wtasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym
programie gospodarki odpadami; nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wtasnej;

- istniejgca i projektowana zabudowa musi by¢ podigczona do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu.

4) ustala sie nastepujgce zakazy:
- zakaz zmian stosunkéw wodnych;
- zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placéw;

- zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw znacznie obcigzajgcych
atmosfere;

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspotczesnej.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

88. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze oraz obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

2.W granicach planu wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, wyznaczone na podstawie

opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na podstawie przepisbw o0 ochronie przyrody. Zasady

zagospodarowania tych terenéw zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw
elementarnych w §14 uchwaly.

89. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
- minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m?

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,00 m

810. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.
1)w rozwigzaniach komunikaciji ustala sie jako obowigzujgce:

a) powigzania z ukladem zewnetrznym drogg powiatowg, poprzez drogi gminne;

b) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég gminnych;



c) stosowanie przepuszczalnej nawierzchni dojazdéw i doj$¢ do budynku;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

e) ilos¢ miejsc parkingowych programowa¢ wg ponizszych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 dom, przy
czym miejsce ma podjezdzie i w garazu uznaje sie jako miejsce postojowe;

Symbol na rysunku planu

Klasyfikacja funkcjonalna

Klasyfikacja techniczna

Minimalna szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajgcych

1KD D droga publiczna, gminna dojazdowa 10m
2KD D
3KD D droga publiczna, gminna dojazdowa 12m

2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a) ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

c) odprowadzenie $ciekébw do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciek6w do istniejgcej
oczyszczalni w Polskiej Wsi i (lub) do istniejacej oczyszczalni w miejscowosci Boze, zgodnie z gminnym programem
kanalizacji sanitarnej;

d) na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw do zbiornika bezodptywowego;

e) wies Kiersztanowo potozona jest w obszarze aglomeracji Mrggowo wyznaczonej rozporzgdzeniem Nr 12 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mrggowo (Dz. Urz. Wo.
Warm.-Maz. z 2006 e. Nr 34, poz. 723). Termin realizacji w/iw aglomeracji wyznacza Krajowy Program Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych. Zbiorniki bezodptywowe mogg by¢ stosowane do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

f) wody opadowe z drég utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym przepisami odrebnymi; wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ na terenie wiasnej dziaki;

g) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego;

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
i) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

j) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego;

§11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania.

Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
§12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

813. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

symbol terenu ustalenia

elementarnego

1MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
2. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4 pkt 2 uchwaly.

3. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na
jednej dziatce. Wysokos¢ budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Wysokos¢ kondygnacji w Swietle stropow 2,5-3,0m;
wysokos¢ scianki kolankowej maks. 1,0m. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia pofaci 35°-45° i pokryciu dachéwkg ceramiczng o wygladzie tradycyjnej dachowki w




kolorze ceglastym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej
niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewac;ji.

4. Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego, garazowego lub
taczgcego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej 6,0 m, liczac od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dach stromy o kgcie nachylenia 30°-45°,
pokryte dachéwkg ceramiczng, cementowsg, blachodachéwka lub gontem bitumicznym w kolorze
ceglastym.

5. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorze biatym i
piaskowym, z mozliwoscig zastosowania koloru brgzowego dla podkreslenia detalu
architektonicznego.

6. Dla zadaszenia elementéw malej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie nachylenia 30°-
45°, pokryte dachowkg ceramiczng, cementows, blachodachéwkg lub gontem bitumicznym w
kolorze ceglastym.

7. Ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych nie wyzsze niz 1,50 m. Nalezy wykona¢ je z
materiatdw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, itp. Zakazuje sie wykonywania
ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

8. W obrebie dziatki min.70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna.

9. Intensywnos¢ zabudowy maksymalna 0,2.

10. Intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,05.

11. Na terenie wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na
etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej
lub geologiczno-geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

27ZL-3 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

2. W wiekszosci sg to strome i bardzo strome zbocza zagrozone osuwiskami.

3. Teren zagospodarowac trwalg zielenig, strome i bardzo strome zbocza zalesi¢

4. Obowigzuje zakaz zabudowy.

5. Zakaz tworzenia barier dla swobodnego doptywu wod.

6. Dopuszcza sie urzadzenie ciggéw pieszych o nawierzchni gruntowej. Ewentualne umocnienia

wykonac¢ z drewna, wyklucza sie stosowanie innych materiatéw niz drewno.
327ZL-1 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen le$na.

2. lIstniejgce lasy — drzewostany na stromych zboczach spetniajgce funkcje glebochronne
wspomagajgce statecznos¢ zboczy, podlegajg ochronie i nalezy je bezwzglednie zachowac.

3. Zakaz wycinki drzew, poza cieciami sanitarnymi.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy.

5. Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odptywu wod.

6. Dopuszcza sie urzadzenie ciggéw pieszych o nawierzchni gruntowej. Ewentualne umocnienia

wykonac¢ z drewna, wyklucza sie stosowanie innych materiatéw niz drewno.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

814. Tracg moc ustalenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mragowo, uchwalonego Uchwatg Nr XVII1/135/08 Rady Gminy Mraggowo z dnia 02 czerwca 2008 r., opublikowanego w




Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 115 z dnia 25 lipca 2008 r. poz. 1927 odnoszace sie do
terenéw objetych niniejszym planem.

8§15. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

816. W granicach planu inwestycjami publicznymi z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcymi do zadarn wiasnych
gminy sg drogi gminne oraz sieci kanalizacji sanitarne;.

§17. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Mrggowo.
§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Olender



Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XVII/165/12
Rady Gminy Mrggowo

z dnia 30 maja 2012r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Stawomir Olender

Zatagcznik nr 3

do Uchwaty Nr XVII/165/12
Rady Gminy Mrggowo

z dnia 30 maja 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady fina ~ nsowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nale  zgcych do zada h wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, nr 130, poz. 1087) stwierdza sie, ze
rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wilasnych gminy, zostalo dokonane w
uchwale Rady Gminy Mrggowo Nr XXI11/302/2006 z dnia 10 lutego 2006 r. zmienionej
Uchwatg nr XIV/90/07 z dnia 21 grudnia 2007 r. w sprawie przyjecia Planu Rozwoju
Lokalnego Gminy Mrggowo na lata 2007 — 2016.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Stawomir Olender



UCHWALA NR XVI1/165/12
Rady Gminy Mr ggowo
z dnia 30 maja 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mrggowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
p0z.1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 p0z.1043 z 2011 r.
Nr 32 poz. 159 i Nr 153 p0z.901)

Rada Gminy Mrggowo uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

81.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mrggowo i zapoznaniu sie z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo gmina
Mragowo, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w miejscowosci Kiersztanowo w granicach zgodnych z Uchwalg Nr V/46/11 Rady Gminy
Mragowo z dnia 13 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia terendw o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe rekreacji
indywidualnej na zabudowe mieszkaniowa.

4. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,

2) teren lasu , oznaczony na rysunku planu symbolem ZL-1,

3) teren projektowanych zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL-3,

4) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - 85 uchwaly;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - 86 uchwalty;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - 87 uchwaty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych - §8 uchwaty;

9) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - 89 uchwaty;



10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej - 810 uchwaty;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw - 811 uchwaly;

12) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - 8§12 uchwaty;

13) przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - 8§13

uchwaly;

14)  okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym - 815 uchwaty;

15) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy - 8§16

8§3.

1)
2)

3)

4)

2.

uchwaly.

1. Ustala sie nastepujacy scisle okreslony i obowigzujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu:
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
oznaczenia przeznaczenia terenu sktadajgce sie z symbolu literowego przeznaczenia oraz numeru; cyfra przed
symbolem literowym jest numerem kolejnym, cyfra dodana po symbolu literowym ZL wyrdznia tereny o

szczegOlnych warunkach przyrodniczych;

granica terenu objetego planem.

Oznaczenia liniowe projektowanych urzadzen sieciowych okreslajg zasade i ich orientacyjny przebieg, ktory moze

by¢ zmieniany na etapie projektu budowlanego.

3.

Zasieg terenéw o ztozonych warunkach gruntowych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

pokazano informacyjnie.

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

§5.

1

2)

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyjg¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigza¢ sie z przebudowa,
rozbudowg, nadbudowa, rozbiérkg i odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu
budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu, a sposob ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terendw, zawartymi w rozdziale 11l uchwaty;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przy czym powierzchnie catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w
przepisach odrebnych, dotyczgcych geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym
symbolem;

ROZDZIAL 1l
Przepisy dotyczace obszaru objetego planem

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagajg ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;



86. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) caly teren objety planem znajduje sie w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mrggowskich,

obowigzujg przepisy rozporzadzenia nr 159 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. (Dz. U.
Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 z dn. 31 grudnia 2008 r., poz. 3151), m.in.:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
0 ochronie srodowiska, z wyjgtkami;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkami.

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjaé¢ dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng - jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepiséw odrebnych;
dla terenéw zieleni — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe, stosownie do przepisow
odrebnych;

3) Ustala sie nastepujgce nakazy:

- gromadzenie odpadéw statych w granicach dziatki wtasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym
programie gospodarki odpadami; nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wtasnej;

- istniejgca i projektowana zabudowa musi by¢ podigczona do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu.

4) ustala sie nastepujgce zakazy:
- zakaz zmian stosunkéw wodnych;
- zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placéw;

- zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw znacznie obcigzajgcych
atmosfere;

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspotczesnej.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

88. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze oraz obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

2.W granicach planu wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, wyznaczone na podstawie

opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na podstawie przepisbw o0 ochronie przyrody. Zasady

zagospodarowania tych terenéw zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw
elementarnych w §14 uchwaly.

89. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
- minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m?

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,00 m

810. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.
1)w rozwigzaniach komunikaciji ustala sie jako obowigzujgce:

a) powigzania z ukladem zewnetrznym drogg powiatowg, poprzez drogi gminne;

b) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég gminnych;



c) stosowanie przepuszczalnej nawierzchni dojazdéw i doj$¢ do budynku;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

e) ilos¢ miejsc parkingowych programowa¢ wg ponizszych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 dom, przy
czym miejsce ma podjezdzie i w garazu uznaje sie jako miejsce postojowe;

Symbol na rysunku planu

Klasyfikacja funkcjonalna

Klasyfikacja techniczna

Minimalna szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajgcych

1KD D droga publiczna, gminna dojazdowa 10m
2KD D
3KD D droga publiczna, gminna dojazdowa 12m

2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a) ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

c) odprowadzenie $ciekébw do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciek6w do istniejgcej
oczyszczalni w Polskiej Wsi i (lub) do istniejacej oczyszczalni w miejscowosci Boze, zgodnie z gminnym programem
kanalizacji sanitarnej;

d) na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw do zbiornika bezodptywowego;

e) wies Kiersztanowo potozona jest w obszarze aglomeracji Mrggowo wyznaczonej rozporzgdzeniem Nr 12 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mrggowo (Dz. Urz. Wo.
Warm.-Maz. z 2006 e. Nr 34, poz. 723). Termin realizacji w/iw aglomeracji wyznacza Krajowy Program Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych. Zbiorniki bezodptywowe mogg by¢ stosowane do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

f) wody opadowe z drég utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym przepisami odrebnymi; wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ na terenie wiasnej dziaki;

g) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego;

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
i) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

j) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego;

§11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania.

Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
§12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

813. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

symbol terenu ustalenia

elementarnego

1MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
2. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4 pkt 2 uchwaly.

3. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na
jednej dziatce. Wysokos¢ budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Wysokos¢ kondygnacji w Swietle stropow 2,5-3,0m;
wysokos¢ scianki kolankowej maks. 1,0m. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia pofaci 35°-45° i pokryciu dachéwkg ceramiczng o wygladzie tradycyjnej dachowki w




kolorze ceglastym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej
niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewac;ji.

4. Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego, garazowego lub
taczgcego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej 6,0 m, liczac od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dach stromy o kgcie nachylenia 30°-45°,
pokryte dachéwkg ceramiczng, cementowsg, blachodachéwka lub gontem bitumicznym w kolorze
ceglastym.

5. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorze biatym i
piaskowym, z mozliwoscig zastosowania koloru brgzowego dla podkreslenia detalu
architektonicznego.

6. Dla zadaszenia elementéw malej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie nachylenia 30°-
45°, pokryte dachowkg ceramiczng, cementows, blachodachéwkg lub gontem bitumicznym w
kolorze ceglastym.

7. Ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych nie wyzsze niz 1,50 m. Nalezy wykona¢ je z
materiatdw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, itp. Zakazuje sie wykonywania
ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

8. W obrebie dziatki min.70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna.

9. Intensywnos¢ zabudowy maksymalna 0,2.

10. Intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,05.

11. Na terenie wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na
etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej
lub geologiczno-geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

27ZL-3 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

2. W wiekszosci sg to strome i bardzo strome zbocza zagrozone osuwiskami.

3. Teren zagospodarowac trwalg zielenig, strome i bardzo strome zbocza zalesi¢

4. Obowigzuje zakaz zabudowy.

5. Zakaz tworzenia barier dla swobodnego doptywu wod.

6. Dopuszcza sie urzadzenie ciggéw pieszych o nawierzchni gruntowej. Ewentualne umocnienia

wykonac¢ z drewna, wyklucza sie stosowanie innych materiatéw niz drewno.
327ZL-1 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen le$na.

2. lIstniejgce lasy — drzewostany na stromych zboczach spetniajgce funkcje glebochronne
wspomagajgce statecznos¢ zboczy, podlegajg ochronie i nalezy je bezwzglednie zachowac.

3. Zakaz wycinki drzew, poza cieciami sanitarnymi.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy.

5. Zakaz tworzenia barier dla swobodnego odptywu wod.

6. Dopuszcza sie urzadzenie ciggéw pieszych o nawierzchni gruntowej. Ewentualne umocnienia

wykonac¢ z drewna, wyklucza sie stosowanie innych materiatéw niz drewno.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

814. Tracg moc ustalenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mragowo, uchwalonego Uchwatg Nr XVII1/135/08 Rady Gminy Mraggowo z dnia 02 czerwca 2008 r., opublikowanego w




Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 115 z dnia 25 lipca 2008 r. poz. 1927 odnoszace sie do
terenéw objetych niniejszym planem.

8§15. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

816. W granicach planu inwestycjami publicznymi z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcymi do zadarn wiasnych
gminy sg drogi gminne oraz sieci kanalizacji sanitarne;.

§17. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Mrggowo.
§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Olender



Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XVII/165/12
Rady Gminy Mrggowo

z dnia 30 maja 2012r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Stawomir Olender

Zatagcznik nr 3

do Uchwaty Nr XVII/165/12
Rady Gminy Mrggowo

z dnia 30 maja 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady fina ~ nsowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nale  zgcych do zada h wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, nr 130, poz. 1087) stwierdza sie, ze
rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wilasnych gminy, zostalo dokonane w
uchwale Rady Gminy Mrggowo Nr XXI11/302/2006 z dnia 10 lutego 2006 r. zmienionej
Uchwatg nr XIV/90/07 z dnia 21 grudnia 2007 r. w sprawie przyjecia Planu Rozwoju
Lokalnego Gminy Mrggowo na lata 2007 — 2016.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Stawomir Olender



