UCHWALA NR XXXT1/335/13
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mragowo w latach
2014-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz U. 22013 r.
poz. 594, z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, z pdzn. zm.)
Rada Gminy Mragowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mragowo w latach
2014-2018 w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.

§ 3. Traci moc uchwata nr XVII/122/08 Rady Gminy Mragowo z dnia 18 kwietnia 2008 r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mragowo w latach 2008-2013 oraz
uchwata nr XVIII/175/12 Rady Gminy Mragowo z dnia 31 lipca 2012 r. zmieniajaca uchwate nr XVI1/122/08 Rady
Gminy Mragowo zdnia 18 kwietnia 2008 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Mragowo w latach 2008-2013.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX11/335/13
Rady Gminy Mragowo
z dnia 30 grudnia 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MRAGOWO W LATACH 2014-2018

L Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2014-2018.

1. Zasob mieszkaniowy Gminy wedtug stanu na dzief 1 stycznia 2014 r. wynosi 28 lokali mieszkalnych w tym
4 lokale w budynkach wspélnot mieszkaniowych, 8 lokali socjalnych.

2. Powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 1.504,21 m2, lokali socjalnych 352,99 m2.

3. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia sie nastepujaco:

Lata Ilo$¢ lokali mieszkalnych | Tloéé lokali socjalnych
2014 27 8
2015 26 7
2016 25 6
2017 24 5
2018 23 4

4. Zmniejszanie ilosci zasobéw mieszkaniowych jest wynikiem prowadzonej preferencyjnej sprzedazy lokali
mieszkalnych i podwyzszaniem stanu technicznego lokali socjalnych.

5. Budynki w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne zostaty wybudowane przed 1945 roku, ogdtem ich stan
techniczny jest zly.

IL. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali.

1. Remonty i modernizacje budynkéw i lokali mieszkalnych maja na celu:

a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania,

b) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

¢) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzenn zwiazanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode,
energig, odprowadzenie sciekéw, usuwanie odpad6éw statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

2. W pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace majace na celu zabezpieczenie konstrukeji budynkéw,
modernizacji i zabezpieczenia instalacji wewngtrznych oraz remonty kominéw.

3. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

4. Prognoza remontéw w kolejnych latach:

Lata Ilo$¢ lokali, przeznaczonych do remontu
2014 6
2015 4
2016 4
2017 5
2018 3

Id: SEB97101-BAC8-4406-990C-9C33880D6D72. Podpisany Strona 1



1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:
1. W latach 2014-2018 planuje sig¢ sprzedaz 5 lokali mieszkalnych:
a) 2014 - 1 lokal
b) 2015 - 1 lokal
€) 2016 - 1 lokal
d) 2017 - 1 lokal
e) 2018 - 1 lokal

2. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy zalezy przede wszystkim od ilosci ztozonych wnioskéw o wykup
lokali przez najemcow.

1V. Zasady polityki czynszowe;j.

1. Stawki czynszu bazowego ztytutu najmu lokali mieszkalnych ilokali socjalnych w oparciu o ponizsze
zasady ustala Wéjt Gminy Mragowo w formie zarzadzenia.

2. Stawka bazowa ulega podwyzszeniu z tytutu wystgpowania nastepujacych czynnikow:

a) 50% - budynki i lokale o wspotczesnym standardzie tj. w ktorych znajdujg si¢ wszystkie urzadzenia techniczne:
zimna woda i ciepta woda dostarczana centralnie, centralnie dostarczane ciepto, fazienka, we,

b) 30% - mieszkanie z tazienka i wc bez centralnego ogrzewania dostarczanego centralnie,
¢) 20% - mieszkanie wyposazone w instalacje wod.-kan.,
d) 5% - mieszkanie z woda (dotyczy rowniez hydroforu)
3. Stawka bazowa ulega obnizeniu z tytulu wystepowania nastepujacych czynnikow:
a) 15% - mieszkanie bez wody,
b) 15% - mieszkanie bez kanalizacji,
c) 10% - mieszkanie bez centralnego ogrzewania,
d) 5% - mieszkanie bez tazienki,
e) 5% - mieszkanie bez wc,
f) 5% - ponizej 2,20 m wysokosci

4. Obnizenie stawki czynszu moze nastapi¢ zkilku czynnikdéw, jednakze kwota obnizenia nie moze
przekroczy¢ 50% stawki bazowe;j.

5. Regulacja czynszu za lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy nie moze by¢ dokonywana
czgsciej, niz co 6 miesigcy.

6. W uzasadnionych przypadkach Wéjt, jako wynajmujacy, na wniosek najemcy moze zastosowaé obnizke
czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach.

7. Obnizka czynszu moze by¢ udzielana wylacznie w stosunku do najemcow lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz podnajemcow, ktorzy uzywajg lokali wynajmowanych przez gming od innych
wiascicieli i podnajmowanych tym najemcom, o ile dochdd na czionka gospodarstwa domowego nie przekroczy
kwoty 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych.

8. Obnizke, o ktérej mowa w pkt. 6 udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesiacu, w ktorym zostal ztozony wniosek z mozliwoscia ubiegania si¢ o udzielenie obnizki na
kolejne okresy.

9. Obnizki stosuje si¢ w nastepujacych wysokosciach:

a) 20% dla najemcow, ktorych $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest
nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizkg,
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b) 10% dla najemcéw, ktérych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego jest
rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100 % tej kwoty.

10. Obnizki czynsz6éw nie udziela si¢ najemcom, ktérzy:

a) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajg zalegto$¢ z tytutu optacania czynszu w obnizonej
wysokosci,

b) sa uprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy,

¢) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu,

d) zajmujq lokale socjalne.
11. Wniosek o obnizkg czynszu skiada si¢ do Wojta Gminy Mragowo.
12. Do wniosku zatgcza sie:

a) deklaracj¢ o wysokosci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego, wedtug wzoru i na zasadach okreslonych
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

b) zaswiadczenie o przystugujacym prawie do dodatku mieszkaniowego, badZz wszczetym postepowaniu
o przyznanie dodatku mieszkaniowego, wystawione w miesigcu poprzedzajacym miesiac, w ktorym sktadany
jest wniosek.

13.Za dochéd uwaza sie dochéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach
dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego
i rodzaju dokument6w, ktére powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostgpnienia na
zadanie wiasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

14. Zmian wysokosci przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego wykazanych w informacji ztozonej
przez najemce, ktére nastapily w okresie 12 miesigcy od dnia zastosowania obnizki czynszu, nie majg wptywu na
jej wysokosé.

15. Osoba, ktéra w trakcie obowiazywania obnizki czynszu, nie optacata czynszu za zajmowany lokal, moze

wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zalegloéci powstatych w okresie
obowiazywania poprzedniej obnizki czynszu.

16. W sprawach nieuregulowanych w sprawach udzielania obnizek czynszu zastosowanie maja przepisy ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Lokale ibudynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sa zarzadzane przez Urzad Gminy
Mragowo.

2. W miarg dokonywanych sprzedazy lokali, decyzje o zarzadzie lokalami mieszkalnymi podejmowaé bedzie
wspolnota mieszkaniowa.

3. W zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach nie przewiduje sie zmian
w zakresie zarzadzania.

VL Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysoko§¢ wydatkéw remontowo-modernizacyjnych
w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda $rodki pienigzne
przewidziane w budzetach Gminy Mragowo uchwalanych na lata 2014-2018, S$rodki uzyskane
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz otrzymane przez Gmine Mragowo srodki finansowe
z budzetu Panstwa jak réwniez z innych Zrodet poza budzetowych.

VIL Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow,
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.
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Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow,
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, atakze wydatki
inwestycyjne bedzie uzalezniona od kwoty umieszczonej na ten cel w budzecie gminy, akolejnosé
wykonywanych napraw w zaleznos$ci od potrzeb.

VIIL Opis innych dzialan majacych na cela poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Dazenie do zbycia lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach zarzadzanych przez istniejace juz
Wspolnoty Mieszkaniowe.

2. Dopasowanie wielkosci mieszkan do ilosci os6b wnich zamieszkujacych izwigzana ztym zamiana
mieszkan migdzy lokatorami.

3. Dazenie do odzyskiwania mieszkan praktycznie niezamieszkatych, a takze tych, ktérych najemcy posiadaja
tytul prawny do innego lokalu.
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