UCHWALA NR LIX/464/22
Rady Gminy Mragowo
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenow uslugowo-handlowych w Marcinkowie, gmina Mragowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 z pézn. zm.)

Rada Gminy Mragowo uchwala, co nastepuje:
§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
teren6w uslugowo-handlowych w Marcinkowie, gmina Mragowo.

§ 2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zalgcznik graficzny stanowiacy integralng
czg$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
‘QA’;{

Wiestaw Szarek




Uzasadnienie
do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planii zagospodarowania
przestrzennego terenéw uslugowo-handlowych w Marcinkowie, gmina Mragowo.

Przedmiotowa uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow ustugowo-handlowych w Marcinkowie, gmina
Mragowo jest wynikiem ztozonego wniosku przez inwestora - Gallop Properites spétka z o.0.
Inwestor zamierza wybudowaé centrum ustugowo-handlowe w miejscowosci Marcinkowo.
Lokalizacja przedmiotowej inwestycji to cze$¢ dziatki nr 233/1 obreb geodezyjny
Marcinkowo, gmina Mragowo. Fragment ten zostanie wydzielony jako odrgbna dzialka
nr 233/5 po zakonczonej procedurze podzialu pod budowg obwodnicy Mragowa. Zgodnie
z koncepcjg inwestora na przedmiotowym terenie ma powsta¢ 3 budynki ustugowo-handlowe,
obiekty zaplecza technicznego, parkingi, drogi dojazdowe i zielen.

Whniosek omawiany byl podczas posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Komisja przedstawita nastgpujaca problematyke zwigzang z planowang
inwestycja.
~ Zdaniem Komisji lokalizacja funkcji ustlugowych spelnia wymagania lokalizacyjne dla

obiektéw ustugowych, natomiast nalezy zwroci¢ szczegolng uwage na problemy zwigzane
z przebudowag ukladu komunikacyjnego, ktéra bedzie mozliwa po zrealizowaniu
potudniowej obwodnicy Mragowa oraz na skale przysztej zabudowy i jakos$¢ rozwigzan
architektonicznych.

— Wnioskowany teren zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo potozony jest na terenie o rozpoczetym
procesie urbanizacji z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowe i ustugowe.

— Art. 10 ust 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi: jezelina
terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’, w studium okresla sie obszary, na ktorych moga byé one sytuowane”.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo
nie przewiduje na wnioskowanej dzialce lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’. W zalaczonej do wniosku koncepcji zagospodarowania
dziatki przewiduje si¢ lokalizacje 3 budynkéw o powierzchni sprzedazy 2000 m? kazdy,
a z przedstawionego zagospodarowania terenu wynika, Ze bedzie to jedno zadanie
inwestycyjne. Obowigzek okre$lenia w Studium obszarow lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” jest uzasadniony oddzialywaniem
takich obiektéw na otoczenie oraz na uklad komunikacyjny w szerszym zakresie niz tylko
bezposrednie sasiedztwo. ;

— Teren obje¢ty wnioskiem przylega do drogi krajowej nr }6 Proponowane we wniosku
podiaczenie komunikacyjne do drogi krajowej nie jest zgodne z przepisami o drogach
publicznych. Droga krajowa nr 16 Grudziadz-Olsztyn-Mragowo-Augustow-granica
Panstwa zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ma zatozona
klase GP — gléwng ruchu przyspieszonego. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie okres§la warunki powigzania z innymi drogami oraz wymagane odstepy




miedzy skrzyzowaniami (wezlami). Wg zmiany w rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1643), §9 ust. 1
pkt 3 otrzymuja brzmienie: ,, 3) droga klasy GP powinna mie¢ powigzania z drogami klasy
Z (wyjatkowo klasy L) i drogami wyzszych klas, a odstepy miedzy skrzyzowaniami
(weztami) poza terenem zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 2000 m oraz nie
mniejsze niz 1000 m na terenie zabudowy; dopuszcza si¢ wyjatkowo pojedyncze odstepy
miedzy skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie mniejsze niz 1000 m, a na terenie
zabudowy — nie mniejsze niz 600 m, jezeli potrzeby funkcjonalno-ruchowe lub
uksztaltowanie istniejacej sieci drogowej takie odstgpy uzasadniaja, przy czym stosowanie
na drodze klasy GP zjazdow jest dopuszczalne wyjatkowo, gdy w celu obstugi terendéw
przyleglych do pasa drogowego brak jest innej mozliwosci dojazdu lub nie jest
uzasadnione badz mozliwe wykonanie albo wykorzystanie drogi nizszej klasy lub
dodatkowej jezdni, o ktérej mowa w § 8a ust. 1 pkt 2; ”. Projektowany zjazd z drogi
krajowej wg. koncepcji zlokalizowany jest w odleglosci ok. 400 m od istniejacego
skrzyzowania (ronda) tak wiec nie spelnia warunkéw zawartych w cytowanym wyzej
rozporzadzeniu.

— Mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenu inwestycji istniejacg drogg gminng w czesct
zachodniej terenu objetego wnioskiem wymagaé bedzie w przysztosci realizacji
skrzyzowania na drodze krajowej. W tym miejscu dwie drogi gminne (po dwoch stronach)
obstugujace tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej podlaczone sga do
drogi krajowej. Wprowadzenie nowego przeznaczenia terenu, generujgcego znaczny ruch
samochodow osobowych 1 ci¢zarowych spowoduje koniecznos¢ budowy nowego
skrzyzowania na przeci¢ciu drég gminnych z droga krajowa. ‘

— Po zrealizowaniu potudniowej obwodnicy Mragowa i przekazaniu tego fragmentu drogi
krajowej DK 16 jako drogi wojewodzkiej lub powiatowej mozliwe bedzie zaprojektowanie
odpowiedniego podigczenia komunikacyjnego adekwatnie do nowej kategorii drogi.

— Lokalizacja tak duzych obiektéw wydaje si¢ konfliktowa w stosunku do sasiadujacej od
strony potudniowej zabudowy jednorodzinnej, szczegdlnie budynek mieszkalny polozony
blisko granicy dzialki narazony bedzie na ucigzliwosci.

— Zdaniem Komisji realizacja zabudowy na wskazanej we wniosku dzialce wymaga
szczegllnych rozwiazan architektonicznych z uwagi na eksponowana lokalizacje na
wjezdzie do miasta Mragowa.

— Komisja wskazuje na koniecznos¢ realizacji wiasciwej ilosci miejsc parkingowych
w granicach terenu objetego wnioskiem. '

Majac na wzgledzie powyzsze konieczne jest podj%;cie niniejszej uchwaty, ktoéra
rozpocznie procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowe] inwestycji budowy centrum ustugowo-handlowego w Marcinkowie,
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