UCHWALA NR LXXV1/628/24
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gory Czterech
Wiatrow” w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku zuchwatag Nr LV/430/22 Rady Gminy
Mragowo zdnia 25 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gory Czterech Wiatrow” w obrebie geodezyjnym Probark,
gmina Mragowo, Rada Gminy Mragowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gory Czterech Wiatrow”
w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo, zwany dalej planem.

2. Plan stanowi czg$ciowa zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gory
Czterech Wiatrow” w obregbie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo - dziatki ew. nr: 456/2, 479, 451, 452/1,
452/2, 452/3, 449, 448/12, uchwalonego Uchwata Nr XXXI/233/20 Rady Gminy Mragowo z dnia
26 pazdziernika 2020 r. (Dz. U. Woj. Warm. - Maz. z dnia 17 grudnia 2020 r. poz. 5199).

3. Plan obejmuje tereny w granicach zgodnych z uchwatg Nr LV/430/22 Rady Gminy Mragowo z dnia
25 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ,,Gory Czterech Wiatréw” w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo,

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy — stanowiace zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

5) danych przestrzennych stanowiacych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 obowigzuje w nastgpujacym zakresie
ustalen planu:

1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) oznaczen przeznaczenia terendw okreslonych symbolem literowym i numerem wyrézniajagcym go z posrod
innych terenow;

5) wymiarowania.
6. Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:
1) granica 100 m od linii brzegowej od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

2) caly obszar w granicach planu potozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu jezior Leginsko-
Mragowskich.

7. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 5 i 6 maja charakter informacyjny.
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§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku planu symbolem
MWW,

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub uslug oznaczony na rysunku planu
symbolem MWW-U;

3) teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE.
2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, § 4 uchwaty;
2) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, §5 uchwaty;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, § 6 uchwaty;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 7 uchwaty;
5) wymagan dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu § 8 uchwaty;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, § 9 uchwaty;

7) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, § 11 uchwaly;

9) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
§ 12 uchwaty;

10) sposobow  itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow,
§ 13 uchwaly;

11) przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad
podziatu nieruchomosci, § 14 uchwaty;

12) stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 15 uchwaty;

13) okreslenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, § 16 uchwaty;
14) okreslenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, § 17 uchwaty.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Mragowo, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, dla ktérego obowiazuja ustalenia
planu, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku
nie moze tej linii przekroczy¢ za wyjatkiem okapow, gzymsow i wykuszy, ktore te lini¢ moga przekroczy¢
nie wiecej jak 00,50 m, oraz balkonow ischodéw zewngtrznych, ktére te granice moga przekroczyc
nie wigcej jak o 1,5 m. Wyjatek ten nie dotyczy odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéry pokrywa
sie z linig obrazujaca odleglos¢ 100 m od linii brzegowej jeziora,

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

5) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu wg definicji zawartej w rozporzadzeniu
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska jak roéwniez
dziatalno$¢ prowadzong przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych
gwarantujacych brak emisji oddzialywan mogacych pogarsza¢ higieniczne izdrowotne warunki
uzytkowania nieruchomosci sgsiednich (do ktorych inwestor nie posiada tytulu prawnego) aw
szczegoblnosci budynkow lub lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

7) pasie terenu ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdhuz
istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej po obu stronach tej linii liczac od osi, w ktéorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi. Pas terenu ochrony
funkcyjnej nie jest rtownoznaczny z pasem okreslanym na potrzeby ustanawiania shuzebnosci przesytu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztattowania
lub rewaloryzacji.

2. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

3. W rozwigzaniach projektowych przestrzeni ogoélnie dostgpnych nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob
niepetosprawnych i starszych poprzez wyposazenia w obiekty 1 urzadzenia ulatwiajace poruszanie si¢ osobom
niepetnosprawnym — zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

4. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegétowymi planu dotyczacymi terenéw oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonicznej kolorystyki elewacji i dachow budynkow.

6. Do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty jak: cegla ceramiczna, tynki, kamien, drewno
lub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawiazujacej do cegly ceramiczne;.

7. W zakresie warunkow sytuowania irozmieszczenia reklam, zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych a takze szyldow emitujacych pulsacyjne Swiatlo.

8. W zakresie ogrodzen ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych na catej dtugosci oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko —
Mragowskich. Na terenie objetym planem obowigzuja wiec ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepisOw o ochronie przyrody i przepisow wykonawczych, w tym zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych, z wyjatkami, w czgsci terenu potozonego w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, ktdrego granica oznaczona jest na rysunku planu.

2. Zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien s$rédpolnych, przydroznych inawodnych jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych, z wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

4. Zakazuje si¢ dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

5. Ustala si¢ obowigzek zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujgcych
zagrozen dla srodowiska wodnego 1 mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

6. Zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wptywajacych negatywnie na jakos¢
powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych,
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7. Nakazuje si¢ na terenie wiasnej dzialki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

8. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektorowi wiatrowych;
2) obiektoéw lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi;
4) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w przypadku gdy wykonana
ocena oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko wykazata znaczace negatywne oddzialywanie na
srodowisko.

9. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nalezy przyjaé¢ nastepujaco:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczonym symbolem MWW - jak dla
terenu przeznaczonego na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2)dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, stosownie do przepiséw odrebnych.

10. Zasady ksztattowania krajobrazu zostaly okreSlone poprzez ustalenie parametrow zabudowy
1 wskaznikow zagospodarowania terenu, ustalenia dotyczace ochrony zieleni oraz uksztattowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i tereny
wymagajace ochrony ustaleniami planu.

§ 7. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych - na terenie objetym planem
przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 8. Ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu — obowigzujg ustalenia wg §
9 ust. 2, § 12 ust. 1 pkt 1) oraz ustalenia zawarte w rozdziale 3 uchwaty.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewddztwa warminsko-mazurskiego nie zostat
sporzadzony 1w zwiazku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢ uwzglednione w niniejszym
planie.

2. Teren objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko —
Mragowskich, na terenie ktérego obowiazujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu w tym
w szczegolnosci zakazy i odstepstwa od zakazow.

3. W granicach terenéw objetych planem nie wystepuja:
1) udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
2) tereny zagrozone osuwiskami,
3) tereny szczegbdlnego zagrozenia powodzig,

4) obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska ujete w rejestrze zabytkow oraz w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci

1) Procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisdéw o gospodarce nieruchomos$ciami,
nie przewiduje si¢;

2) Wymagane minimalne powierzchnie dzialek budowlanych zawarte sa w ustaleniach szczegélowych
w rozdziale 3 uchwaty.
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§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, ze wzgledu na potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu jezior Leginsko-
Mragowskich obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych, z wyjatkami, w pasie 100 m od
linii brzegowej rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przyrody.

2. W granicach planu wystepuja ograniczenia zwigzane z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV wnikajace z przepiséw odrgbnych inorm branzowych. Ww. ograniczenia
nie beda wystepowaty w przypadku skablowania linii napowietrznych.

3. Wzdluz przebiegu istniejgcej linii elektroenergetycznej napowietrznej  bedacej czeScig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 7,0 m po kazdej ze stron
od osi linii.

4. Zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 3 reguluja przepisy odrgbne, w szczego6lnosci

zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym w tym obowigzuje szeroko$¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng oraz powiazanie zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi
przylegte do nieruchomosci zlokalizowane poza granicami planu;

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje w iloSci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej nie mniej niz 1,1 miejsca postojowego na
Imieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,
c) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy
zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia drég pozarowych, dojazdu i dostepu do budynkoéw, innych obiektow
budowlanych i terendow dla podmiotéw ratowniczych i innych stuzb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej
oczyszczalni Sciekow znajdujgcej si¢ poza granicami planu;

2) wody opadowe z dachow nalezy odprowadza¢ i zagospodarowaé w granicach nieruchomos$ci bez szkody
dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwiazania zgodne z warunkami okreslonymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego;

3) wody opadowe i roztopowe z terendw o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do odbiornikow lub
studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych;

4) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j;

5) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych;

6) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5 ust. 6;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych zrédet zasilania; rozprowadzenie po
terenie — kablowe; wszelkie wystgpujace kolizje z istniejacg siecig nalezy przebudowac i dostosowac do
nowych warunkow zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne; wszelkie wystepujace
kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowaé i dostosowaé do nowych warunkow
zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem; zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej nalezy realizowaé na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowac¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych zrédet energii, takich jak: panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepla, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem sitowni wiatrowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1) Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wlasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci.

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

IMWW 1.Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojgca.
2.Przeznaczenie uzupetniajace: obstuga komunikacyjna niezbedna dla obslugi
terenu (dojscia, dojazdy i parkingi), sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej
do obstugi terenu, obiekty matej architektury, zielen.

3.Przeznaczenie wykluczone: garaze poza bryla budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.

4. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja ustalenia
zawarte w rozdziale 2 § 5 uchwaty w tym zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych w czesci terenu potozonej w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegowej jeziora Czos, ktdérego granica oznaczona jest na rysunku planu.
5.Projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé trwalego
znieksztalcenia rzezby terenu. Projekt budowlany i1 zagospodarowanie terenu
muszg by¢ dostosowane do istniejgcej rzezby terenu.

6.Zasady zagospodarowania terenu, parametry 1 wskazniki ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

l)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o innych parametrach pod
lokalizacje obstugi komunikacji, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2)wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,

3)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j - 0,50,

4)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

5)maksymalna szerokos$¢ elewacji budynku - 50 m;

6)maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,

7liczba kondygnacji nadziemnych - dwie lub trzy z ostatniag kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

8)zadaszenia gtownych kalenic budynkow nalezy ksztattowaé w formie dachow
dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do plaszczyzny
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przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°,

9)dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu - dachowka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachéwka lub materiaty dachowkopodobne w kolorze ceglastej czerwient,
10)ustalenia w zakresie rodzaju materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka
elewacji zawarte sg w § 4 uchwaty.

7.Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

8.Projektowang zabudowe 1 zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé z
uwzglednieniem zasad ochrony przyrody i krajobrazu okreslonymi w § 5 uchwaty
oraz przepisach odrgbnych.

IMWW-U

1.Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca lub
ustugowa.

2.Przeznaczenie uzupetniajace: obstuga komunikacyjna niezbedna dla obshlugi
terenu, (doj$cia, dojazdy i1 parkingi), sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
do obstugi terenu, obiekty matej architektury, zielen.

3.Przeznaczenie wykluczone: garaze poza bryla budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.

4.Ustala si¢ realizacje zabudowy w formie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze lub w formie budynkéw ustugowych.
5.Ustalone w pkt 1 klasy przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane tacznie lub
zamiennie, stosownie do przepisdéw rozporzadzenia w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 2 § 5 uchwaty w tym zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych w czesci terenu potozonej w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegowej jeziora Czos, ktorego granica oznaczona jest na rysunku planu.
7.Projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé trwatego
znieksztatcenia rzezby terenu. Projekt budowlany i zagospodarowanie terenu
muszg by¢ dostosowane do istniejacej rzezby terenu.

8.Zasady zagospodarowania terenu, parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

l)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?,
2)ywskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,

3)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 0,4,

4)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

5)maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m.

6)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a)dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach - trzy z
ostatnig kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b)dla budynkéw ustugowych dwie kondygnacje nadziemne,

7)zadaszenia gtownych kalenic budynkow nalezy ksztattowaé w formie dachow
dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45° z dopuszczeniem dachow
ptaskich dla budynkéw ustugowych,

8)dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachéw wysokich - dachowka ceramiczna,
bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglaste;j
czerwieni,

9)ustalenia w zakresie rodzaju materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka
elewacji zawarte s3 w § 4 uchwaly.

9.Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

11IE

1.Przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki
2.Zasady zagospodarowania terenu, parametry 1 wskazniki ksztaltowania
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zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

l)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - nie ustala
S1¢;

2)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,9;
3)maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 90 %;

4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 5 %;

5)maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem
w wysokosci 30%.

§ 16. W granicach planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie przewiduje sie.
§ 17. W granicach planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nie przewiduje sig.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szarek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXV1/628/24
Rady Gminy Mragowo
z dnia 28 lutego 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXV1/628/24
Rady Gminy Mragowo
z dnia 28 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy Mragowo, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.977ze zm.), po zapoznaniu si¢
z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ,,Gory Czterech Wiatr6w” w obrgbie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo
rozstrzyga, co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ,,Gory Czterech Wiatrow” w obrgbie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo oraz
w obligatoryjnym terminie do skladania uwag nie wplynety zadne uwagi dotyczace rozwigzan zawartych
w projekcie ww. planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV1/628/24
Rady Gminy Mragowo
z dnia 28 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Gminy Mragowo, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz . U. z2023r. poz.977ze zm.), po zapoznaniu si¢
z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ,,Gory Czterech Wiatrow” w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo
rozstrzyga, co nastegpuje:

W granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gory
Czterech Wiatrow” w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo, inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym nie przewiduje sie¢.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV1/628/24
Rady Gminy Mragowo
z dnia 28 lutego 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne aktu
dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gory Czterech Wiatréw”
w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo.

Zgodnie z art. 67a ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gory Czterech Wiatrow” w obrebie geodezyjnym
Probark, gmina Mragowo stanowi zalacznik do uchwaty.
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Zgodnie z art. 67a ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie „Góry Czterech Wiatrów” w obrębie geodezyjnym Probark, gmina Mrągowo stanowi załącznik do uchwały.


