UCHWALA NR LXXV/610/24
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia 24 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mragowo
na lata 2024-2028"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 725)

Rada Gminy Mragowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mragowo na lata
2024-2028” stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szarek
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr LXXV/610/24
Rady Gminy Mragowo

z dnia 24 stycznia 2024r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mragowo na lata 2024-2028

Rozdziatl 1
Postanowienia ogdélne

Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
w latach 2024-2028

Rozdziat 4
Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

Rozdziat 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Rozdziat 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Rozdziat 8

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwilascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Rozdziat 9
Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Program okresla sposéb gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy z uwzglednieniem jego potrzeb
remontowych i wysoko$ci wydatkéw z tym zwigzanych, polityki czynszowej, zasad zarzadzania, zrédet
finansowania oraz innych dziatan majacych na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
tym zasobem.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Mragowo
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r. wchodzi 27 lokali
mieszkalnych z wyszczegdlnieniem:
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a) budynki stanowigce wlasnos¢ Gminy Mragowo

tabela nr 1 wykaz budynkow stanowigcych 100% wtasnos¢ Gminy

L.p. | Adres budynku Liczba lokali mieszkalnych Powierzchnia
w m’
1 Bagienice Mate 10 1 50,10
2 Grabowo 2 5 251,21
3 Szczerzbowo 4 3 168,78
4 Uzranki 5 1 61,12
5 Zalec 17 3 278,25
RAZEM 13 809,46

b) lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wspétwtasnos¢ Gminy i oséb prywatnych

tabela nr 2 wykaz lokali gminnych w budynkach stanowigcych wspotwtasnosé

L.p. | Adres budynku Liczba lokali mieszkalnych gminnych Powierzchnia lokali
gminnych

1 Boze 50 1 45

2 Gronowo 18 1 72,7

3 Marcinkowo 51 2 52,04

4 Ruska Wie$ 8 1 36

5 Szestno 38 1 36,3

6 Szestno 39 2 82,48

7 Uzranki 31 3 93,54

8 Uzranki 28 2 63,97

9 Wyszembork 17 1 54,83
RAZEM 14 536,86

2. Prognoze dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy na poszczegélne lata przedstawia ponizsza
tabela:
tabela nr 3 prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego na poszczegolne lata

Ilo$¢ lokali stanowiagcych zas6b mieszkaniowy gminy
w poszczeg6lnych latach

2024 2025 2026 2027 2028

24 23 26 26 26

W latach 2024-2028 prognozuje si¢ spadek liczby lokali mieszkalnych. Gmina Mragowo zamierza sprzedawac
lokale komunalne na rzecz dotychczasowych najemcéw, w szczegdlnosci lokale znajdujace si¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych. W ten sposéb Gmina uniknie ptacenia kosztéw zarzadu i funduszu remontowego.
W roku 2026 Gmina planuje zaadaptowa¢ na mieszkania pomieszczenia strychu w jednym z budynkéw
komunalnych.

3. Prognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach
przedstawia ponizsza tabela:

tabela nr 4 prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach

Adres budynku Wyposazenie Stan techniczny budynku
2024 2025 2026 2027 2028
Bagienice Mate brak tazienki, zty - - - -
10 brak wody, brak
c.0.
Boze 50 lazienka, wc, zty - - - -
sie¢ energetyczna,
c.0.
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Grabowo 2

lazienka, wc
sie¢ energetyczna,
c.0.

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Gronowo 18

lazienka, wc
sie¢ energetyczna,
c.0.

Sredni

Sredni

Sredni

Sredni

Sredni

Marcinkowo 51

lazienka, wc,
sie¢ energetyczna,
c.0.

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Ruska Wies 8

lazienka, wc
sie¢ energetyczna,
c.o0.

sredni

Sredni

Sredni

Sredni

sredni

Szczerzbowo 4

lazienka, wc,
sie¢ energetyczna,
c.0.

sredni

Sredni

Sredni

Sredni

sredni

Szestno 38

lazienka, wc,
sie¢ energetyczna,
c.0.

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Szestno 39

lazienka, wc,
sie¢ energetyczna,
c.0.

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Uzranki 5

lazienka, wc,
sie¢ energetyczna,
c.0.

sredni

Uzranki 31

lazienka, wc,
sie¢ energetyczna,
piecokuchnia

Sredni

Sredni

Sredni

Sredni

Sredni

Wyszembork 17

lazienka, wc,
sie¢ energetyczna,
piecokuchnia

sredni

Sredni

Sredni

Sredni

sredni

Zalec 17

lazienka, wc,
sie¢ energetyczna,
c.0.

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

§ 3. 1. Podstawowym zadaniem Gminy w zakresie planu remontéw i modernizacji budynkéw bedzie

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajaca ze stanu technicznego budynkéw i lokali

utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow.

2. W latach 2024-2028 plan remontéw i modernizacji budynkéw bedzie realizowany w zaleznos$ci od stopnia
pilnosci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzane przeglady oraz mozliwos$ci finansowe Gminy.
3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkéw, przeprowadzonych

w przesztosci remontdéw oraz od stanu jego utrzymania.
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Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Prognoze dotyczaca sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia ponizsza tabela:

tabela nr 5 prognoza sprzedazy lokali 7 zasobu mieszkaniowego na rzecz dotychczasowego najemcy.

Planowana Rok
sprzedaz 2024 2025 2026 2027 2028
3 1 0 0 0
Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1 Polityka czynszowa Gminy winna zmierza¢ do ksztattowania stawek czynszu w latach 2024-2028 na
poziomie zapewniajagcym samowystarczalnos$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;j.
2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaé beda czynsz najmu wedtug ustalonej stawki bazowej za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie
przepisOw prawa.
3. Stawka bazowa ulega podwyzszeniu badz obnizeniu z tytutu wystepowania nastgpujacych czynnikéw:
1) potozenie budynku:

a) mieszkanie na kolonii wsi - 5 % obnizenie stawki bazowej
2) potozenie lokalu w budynku:

a) lokal na I pigtrze - 10% podwyzszenie stawki bazowej
3) wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) woda biezaca - 10% podwyzszenie badz obnizenie stawki bazowe;j

b) wc lub tazienka - 10% podwyzszenie badZ obnizenie stawki bazowej

c) centralne ogrzewanie - 10% podwyzszenie badz obnizenie stawki bazowej
4) og6lny stan techniczny budynku:

a) zly stan techniczny budynku - 5% obnizenia stawki bazowej
4. Regulacja czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie moze by¢ dokonywana
czegsciej niz co 6 miesiecy.
5. W uzasadnionych przypadkach Wdjt jako wynajmujacy na wniosek najemcy moze zastosowaé obnizke
czynszu w stosunku do najemc6w o niskich dochodach.
6. Obnizka czynszu moze by¢ udzielana wylacznie w stosunku do najemcéw lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz podnajemcéw, ktérzy uzywaja lokali wynajmowanych przez gming od
innych wlascicieli i podnajmowanych tym najemcom, o ile dochéd na cztonka gospodarstwa domowego nie
przekroczy 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych.
7. Obnizke, o ktérej mowa w pkt. 5 udziela si¢ na okres 12 miesigcy liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu w ktérym zostat ztozony wniosek z mozliwoscig ubiegania si¢ o udzielenie obnizki
na kolejne okresy.
8. Obnizki stosuje si¢ w nastgpujacych wysokos$ciach:
1) 20% dla najemcéw, ktérych Sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,
2) 10% dla najemcéw, ktérych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest réwny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej
kwoty.
9. Do wniosku zatacza sig:
1) deklaracje o wysokosci dochodu czltonkéw gospodarstwa domowego wedlug wzoru i na zasadach
okreslonych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,
2) zaswiadczenie o przystugujagcym prawie do dodatku mieszkaniowego badz wszczetym postepowaniu
o przyznanie dodatku mieszkaniowego wystawione w miesigcu poprzedzajacym miesigc w ktérym sktadany
jest wniosek.
10. Za dochéd wuwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.
W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysoko$ci dochodéw cztonkéw gospodarstwa
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domowego i rodzaju dokumentéw, ktére powinny by¢ przez skladajacych deklaracje przechowywane w celu
udostepnienia na zadanie wlasciciela stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

12. Zmiany wysokosci dochodéw przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego wykazanych
w informacji ztozonej przez najemce, ktére nastapity w okresie 12 miesigcy od dnia zastosowania obnizki
czynszu nie maja wptywu na jej wysokos¢.

13 Osoba, ktéra w trakcie obowigzywania obnizki czynszu nie optacata czynszu za zajmowany lokal moze
wystgpi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zaleglo$ci powstalych w okresie
obowigzywania poprzedniej obnizki czynszu.

14. W sprawach nieuregulowanych w temacie udzielania obnizek czynszu zastosowanie maja przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 6. 1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sa zarzadzane przez Urzad Gminy
Mragowo.

2. Lokale gminne w budynkach stanowigcych wspétwlasno$¢ Gminy i oséb prywatnych zarzadzane sg przez
wspdlnoty mieszkaniowe.

3. W zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian
w zakresie zarzadzania.

Rozdzial 7
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. 1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda $rodki pieniezne
przewidziane w budzetach Gminy Mragowo uchwalanych na lata 2024-2028.

2. Srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miedzy innymi wplywy z optat za
lokale mieszkalne i uzytkowe, z optat z tytutu najmu i dzierzawy, wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych
1 uzytkowych oraz inne sktadniki majatkowe Gminy.

3. Otrzymane przez Gming Mragowo $rodki finansowe z budzetu Panstwa jak réwniez z innych Zrédet poza
budzetowych.

Rozdzial 8
Wysokos$¢ kosztow w latach 2024-2028 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 8. 1. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspodtwilascicieli przedstawia ponizsza
tabela:

tabela nr 6 koszty zarzqdu nieruchomosciami wspolnymi

Lata ogbétem Rodzaj kosztéw w zt

Biezaca Remonty Modernizacja Zarzad Inwestycje

eksploatacja nieruchomoscia

wsp6lng

2024 55.818 15.000 35.000 0 5.818 0
2025 61.000 10.000 45.000 0 6.000 0
2026 216.500 10.000 40.000 0 6.500 160.000
2027 57.000 10.000 40.000 0 7.000 0
2028 57.500 10.000 40.000 0 7.500 0
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2. Szczegbtowy plan rzeczowo-finansowy gminnego zasobu mieszkaniowego uwzgledniajacy konieczne koszty
biezacej eksploatacji i koszty remontéw lokali i budynkéw jest opracowany na kazdy rok budzetowy i jest
sktadnikiem uchwaty budzetowej danego roku.

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. W pigcioletnim okresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy priorytetem bedzie
polepszenie sytuacji mieszkaniowej na terenie Gminy Mragowo, a w szczegdlnoSci rozwigzanie problemu
braku wolnych lokali mieszkalnych.

Ponadto Gmina bedzie dazyta do:

1y
2)

3)

zbycia lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach zarzadzanych przez istniejace juz wspdlnoty
mieszkaniowe,

dopasowania wielko$ci mieszkan do ilosci os6b w nich zamieszkujagcych 1 zwigzana
z tym zamiana mieszkan mi¢dzy lokatorami,

odzyskiwania mieszkan praktycznie niezamieszkatych, a takze tych, ktérych najemcy posiadaja tytut
prawny do innego lokalu.
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