UCHWALA NR LXXIII/588/23
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Kosewo, gmina Mragowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2023 poz.40 ze zm.) w zwigzku z uchwalag Nr XXVI/215/2016 Rady Gminy Mragowo
z dnia 30 listopada 2016 r. oraz uchwata Nr XXVI1/195/2020 Rady Gminy Mragowo z dnia 27 maja 2020 r.
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kosewo, gmina Mragowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miejscowosci Kosewo,
gmina Mragowo — zwany dalej ,,planem”.

2. Plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosewo, gmina
Mragowo uchwalonego uchwata Nr XL V/332/2002 Rady Gminy Mragowo z dnia 20 czerwca 2002 r.

3. Zakres i granice planu zostaly okreslone uchwata Nr XXVI/215/2016 Rady Gminy Mragowo z dnia
30 listopada 2016 r. oraz uchwatg Nr XXV1/195/2020 Rady Gminy Mragowo z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosewo,
gmina Mragowo.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwatly,
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy — stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty,

5) danych przestrzennych tworzonych dla aktu stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ustug — MNU,
3) teren zieleni chronionej — ZN,
4) tereny drog wewnetrznych — KDW,
5) teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji — K,
6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 uchwaly,
7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztaltowania krajobrazu - §6 uchwaty,
8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - §7 uchwaty,

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej - § 8 uchwaly,

10) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; - §9 uchwaty,
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11) szczegdlowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem - §10 uchwaty,

12) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej - §11
uchwaty,

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw - §12 uchwaty,

14) przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podzialu nieruchomosci - §13 uchwatly,

15) okreslenie stawki procentowej, shuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §14 uchwaty,

16) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan witasnych gminy -
§15 uchwaty.

2.Na terenach, oktorych mowa wust.l wustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne. Przeznaczenie podstawowe 1 dopuszczalne odnoszg si¢ do wszystkich elementow
zagospodarowania niezbe¢dnych do pehienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terendow elementarnych okreslone symbolem literowym.
2. Granice stanowisk archeologicznych obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Mragowo, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore spetia funkcje
nadrzedna i powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeklniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne musi
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie zustaleniami zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

4) ustugach nieucigzliwych - oznacza to, ze istniejgca lub projektowana funkcja uslugowa stanowi
dziatalnos¢, dla ktorej nie ma obowigzku przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
na §rodowisko planowanego przedsiewzigcia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, dla ktdérego
obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejgcego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzac si¢
z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbidrka i odbudowa budynku lub obiektu budowlanego oraz
zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest
zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania dzialki zgodny jest zustaleniami dla poszczegdlnych terenéw elementarnych
zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
obrys budynku nie moze przekroczy¢; okapy, gzymsy, wykusze moga te granic¢ przekroczy¢ nie wigcej niz
0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie irampy moga te granice przekroczy¢
nie wigcej niz 1,30 m;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylania potaci nie wigkszym niz 159
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9) powierzchnia biologicznie czynna W rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nalezy tu zastosowa¢ definicj¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego wg przepisow
odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) wysokoséci — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar pomi¢dzy poziomem terenu w rozumieniu
przepisow odrgbnych a odpowiednio wierzchem kalenicy lub stropodachu nad ostatnig kondygnacja lub
najwyzej potozonym punktem obiektu budowlanego;

11) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu wg definicji zawarte] w rozporzadzeniu
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych
terenow elementarnych,

2) ogrodzenia od strony drog nie moga przekracza¢ wysokosci 1,60 m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe, z mozliwo$ciag
laczenia wyzej wymienionych materiatow; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na catej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

3) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagaja ochrony, przeksztatcen
i rekultywacji oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
wymienionych w § 8.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1) teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko —
Mragowskich i obszaru Natura 2000 Mazurska Ostoja Z6twia Baranowo PLH280055; Na przedmiotowych
obszarach maja zastosowanie zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych, w ramach ktoérych
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu m.in. nastgpujace zakazy (z zawartymi w w/w
przepisach wyjatkami):

a) zakaz realizacji nowych inwestycji, mogacych znaczaco negatywnie wpltywa¢ na przedmioty ochrony
obszaru, jego integralno$¢ oraz spojno$¢ sieci Natura 2000, naruszajacych katalog zagrozen dla
przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000 okreslony w planie zadan ochronnych;

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nawodnych jezeli nie wynikaja
one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

d) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych ile$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

e) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ innych jak ustugi nieucigzliwe zdefiniowane w § 4 pkt.4) za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ wylacznie
dziatalno$¢ ustugowsa nie powodujacg pogorszenia warunkéw uzytkowania terendw i obiektow sgsiednich,
w szczegodlnosci lokali mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wptywajacych negatywnie na jako$é¢
powietrza, stosownie do przepisow odrgbnych,

4) nakazuje si¢ na terenie wilasnej dzialki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
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5) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, stosownie do przepisow odrgbnych, nalezy przyjaé
nastgpujaco:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonym symbolem MN - jak dla
terenu przeznaczonego na cele zabudowy jednorodzinnej,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczonego symbolem
MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) teren zieleni chronionej (ZN) nie jest chroniony przed hatasem.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu, ustalenia dotyczace ochrony zieleni oraz uksztaltowania terenu
zawarte w pkt. 1.

§ 7. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych: - na terenie objetym planem
przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej.

1) wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow
AZP, oznaczonych na rysunku planu. W obrebie strefy obowiazuja przepisy odrebne.

2) za wyjatkiem wymienionych w pkt. 1) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub
wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takzie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

lI)na terenie opracowania planu nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) na dzien sporzadzania planu, dla terenéw objetych planem nie zostal wykonany audyt krajobrazowy oraz
nie zostaly wyznaczone granice krajobrazow priorytetowych.

§ 10. Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) procedury scalania i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami,
nie przewiduje sie.

2) w przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu, ustala si¢ nastepujace parametry dzialek
budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?;

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych -1200 m?;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,00 m;

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢: zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki
przeznaczonej pod inwestycj¢ w ilo$ci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny; dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug ilo$¢ te¢ nalezy powigkszy¢ o jedno
stanowisko;

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) zaopatrzenie w wode¢ zistniejacej sieci wodociggowe] zuwzglednieniem przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) wody opadowe z dachéw projektowanej zabudowy i terenu dziatki nalezy zagospodarowaé w granicach
wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich,

4) wody opadowe iroztopowe z terendw o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do odbiornikéw lub
studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych,

5) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 ust. 1 pkt 3),

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych zrodet zasilania; rozprowadzenie po
terenie — kablowe,

7) wszelkie wystepujace kolizje z istniejgcymi sieciami nalezy przebudowaé i dostosowaé do nowych
warunkow zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne; wszelkie wystgpujace
kolizje zistniejaca siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowaé idostosowaé do nowych warunkow
zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem; zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

10) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odr¢bnymi,

11) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

12) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe; nalezy je lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy z przysztym zagospodarowaniem terenu np.

w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linia rozgraniczajacg droge lub wzdhiz granicy
dziatek,

13) wzdtuz linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 7,0 m w obie strony od osi linii — w pasie tym obowiazuja odpowiednie przepisy odrebne,

14) wzdhuz linii elektroenergetycznej napowietrznej 0,4 kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci
3,0 m w obie strony od osi linii — w pasie tym obowigzujg odpowiednie przepisy odrgbne,

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych odnawialnych zrédet energii, takich jak: panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepla, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylgczeniem sitowni wiatrowych,

16) ustala si¢ obowigzek zapewnienia drog pozarowych, dojazdu i dostgpu do budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenow dla podmiotéw ratowniczych i innych shuzb, zgodnie z odrebnymi przepisami.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

1) nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wilasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci.

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego
1 MN 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu
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a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

b)wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,

c)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
0,30,

d)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e)wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych max. dwie kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe, kalenica glowna budynku mieszkalnego na wysokosci do 9,50 m od
poziomu terenu, wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych i wiat, w tym budynkow
gospodarczych i garazowych — max. 6,0 m,

f)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych zawartym w przedziale 30° - 45° z mozliwo$ciag stosowania wykuszy, lukarn,
nacz6tkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona,

g)elewacje: tynki w kolorach jasnych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto,

h)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

1)dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w  zblizeniu lub
bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig — stosownie do przepisow odrebnych,

J)obstuga komunikacyjna z przylegtych drog znajdujacych sie poza granicami planu oraz z
projektowanych drog wewngtrznych;

2 MNU 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe nie zaktdcajagce warunkéw zamieszkania na
sgsiednich terenach o funkcji mieszkaniowej; komunikacja obstugujagca zabudowe istniejaca
adaptowang — w razie potrzeby na wydzielonej dziatce.
3.Adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt 6) uchwaty.
4.Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych, garazowych i ustugowych w zblizeniu
lub bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia — stosownie do przepiséw odrebnych.
5.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zwigzanej z budynkiem mieszkalnym istniejacym
1400 m?,
b)minimalna powierzchnia innej dziatki budowlanej 1000 m?,
¢)limit wielko$ci jak w pkt b nie dotyczy terenu zwigzanego z obslugg budynku istniejacego na
obecnie wydzielonej geodezyjnie dzialce o numerze 114/4;
d)wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
¢)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
0,30,
f)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g)wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych max. dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, kalenica gléwna budynku mieszkalnego i uslugowego na
wysokosci do 9,50 m od poziomu terenu, wysoko$§¢ pozostatych obiektéw budowlanych i wiat, w
tym budynkéw gospodarczych i garazowych — max. 6,0 m,
h)dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych zawartym w przedziale 30° - 45°, z mozliwoscia stosowania wykuszy, lukarn,
naczo6tkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona,
i)elewacje: tynki w kolorach jasnych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto,

Jj)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,
6.0bowigzujg ustalenia dotyczace ochrony istniejgcych drzew zawarte w §6 ust 1, pkt 1) litera b)
uchwaty.
7. Obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi wewngtrzne;.
3 MNU 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe nie zaktdcajagce warunkoéw zamieszkania na
sgsiednich terenach o funkcji mieszkaniowe;j.

3.Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych w zblizeniu
Iub bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig — stosownie do przepiséw odrebnych.

4 Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?,

b)wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,80,

¢)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
0,30,
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d)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e)wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych max. dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, kalenica gtéwna budynku mieszkalnego i ustugowego na
wysokosci do 9,50 m od poziomu terenu, wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych i wiat, w
tym budynkow gospodarczych i garazowych —max. 6,0 m,

f)dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia glownych
polaci dachowych zawartym w przedziale 30° - 45°, z mozliwos$cia stosowania wykuszy, lukarn,
nacz6tkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona,

g)elewacje: tynki w kolorach jasnych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto,

h)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

1) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi wewnetrznej.

4K 1.Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji.
2.Adaptuje si¢ istniejaca przepompowni¢ sciekow i sie¢ kanalizacji sanitarne;.
3.Wysokos$¢ zabudowy max. 1,00 m.

4.Przy uzytkowaniu i ew. przebudowie obowiazuja odpowiednie przepisy odrebne.

SZN 1.Przeznaczenie: zieleh chroniona - m. in. wg przepiséw przywolanych w § 6 ust. 1. pkt 1) w
zakresie dziatan na terenach wodno-btotnych.

2.Zasady zagospodarowania terenu - pozostawi¢ w stanie naturalnym jako obszar wodno-btotny
bez zmiany stanu siedlisk przyrodniczych i rzezby terenu oraz stosunkow wodnych.

3.0bowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych.

6 KDW, 7 KDW | 1 Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne zakonczone placem manewrowo-zwrotnym.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,0 m; ksztalt placu manewrowo zwrotnego wg rysunku
planu.

8 KDW 1.Przeznaczenie podstawowe: istniejaca droga wewngtrzna z projektowanym poszerzeniem.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Adaptuje sig¢ istniejgce sieci infrastruktury technicznej.

4.Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna: 8,0+13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5.Szerokos¢ jezdni 5,0 m.

6.0bowigzujg ustalenia dotyczace ochrony istniejgcych drzew zawarte w §6 ust 1, pkt 1) litera b)
uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem
w wysokosci 30%.

§ 15. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Mragowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szarek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXIII/588/23
Rady Gminy Mragowo
z dnia 29 listopada 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIII/588/23
Rady Gminy Mragowo
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy Mragowo, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.977ze zm.), po zapoznaniu si¢
z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miejscowosci Kosewo, gmina Mragowo rozstrzyga, co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miejscowosci Kosewo, gmina Mragowo oraz w obligatoryjnym terminie do sktadania uwag wplyneta
jedna uwaga sktadajaca si¢ zsiedemnastu punktow. Uwaga nie zostala uwzgledniona Uchwatg Nr
LXXII1/587/23 Rady Gminy Mragowo z dnia 29 listopada 2023 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIII/588/23
Rady Gminy Mragowo
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Gminy Mragowo, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz . U. z2023r. poz.977ze zm.), po zapoznaniu si¢
z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Kosewo, gmina Mragowo rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Kosewo, gmina Mragowo, nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIII/588/23
Rady Gminy Mragowo
z dnia 29 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne aktu
dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Kosewo, gmina
Mragowo.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Kosewo, gmina Mragowo stanowi zalacznik do
uchwaly.
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Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miejscowości Kosewo, gmina Mrągowo stanowi załącznik do uchwały.


