UCHWALA NR VIII/75/11
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia 20 lipca 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Muntowo

Na podstawie art. 20 ust. 1w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku: Nr 80, poz. 717, z 2004 roku: Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.
1492, 7z 2005 roku: Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku: Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2008 roku: Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku: Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) oraz art.
7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust. 2, pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 roku: Nr 142, poz. 1591, z 2002 roku: Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku: Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku: Nr 102, poz. 1055, Nr 116
poz. 1203, z 2005 roku: Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 roku: Nr 17 poz.128, Nr 181 poz. 1337,
7 2007 roku: Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, z 2008 roku: Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku: Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 roku: Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) i uchwaty Nr.
LV/354/06 zdnia 26 pazdziernika 2006r. Rady Gminy Mragowo w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek o numerach ewidencyjnych 204/5 1204/6 obrgb
Muntowo gmina Mragowo oraz zmieniajacej ja uchwaly Nr XXXIX/346/10 Rady Gminy Mragowo z dnia 30
wrzesnia 2010 r.

Rada Gminy Mragowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mragowo, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Muntowo, zwany
dalej planem.

2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwatly;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich funkcjonowania stanowiacych zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujace interpretacje uzytych symboli i pojgcé:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — jest to linia, wyznaczona na rysunku planu, ktoérej nie moze przekraczac
zaden element obiektu budowlanego; linia ta nie obowiazuje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) teren — oznacza teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie, symbol literowy, numer porzadkowy oraz
przypisane ustalenia w niniejszej uchwale;

3) kierunek kalenicy — nalezy rozumie¢ potozenie gléwnej kalenicy bryty budynku.

2. Pojgcia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie z ogodlnie
obowiazujacymi przepisami prawa Polskimi Normami a wobec ich braku z ogélnym znaczeniem stownikowym.

§ 3. Plan okresla nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1. MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. KDW — teren drogi wewngtrznej.

§ 4. Rysunek plany obowiazuje w nastepujacym zakresie:
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1. Granica terenu objetego planem.
2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Oznaczenia przeznaczenia terenow ,skladajace si¢ z liczb 1 liter, ktore oznaczaja:
1) kolejny porzadkowy numer terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi — oznaczenia cyfrowe;
2) symbole przeznaczenia — symbole literowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, oile nie sa one zwiazane z placem
budowy.

2. Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

3. Dopuszcza si¢ ogrodzenia od strony drog do wysokosci 1,40 m z materialow tradycyjnych takich jak:
drewno, kamien, ceramika budowlana, lub z siatki w zywoptocie.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich zadan shuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego zwiazanych z infrastruktura techniczna. Ich realizacja na poszczegoélnych terenach musi by¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi.

5. Pozostate zasady jak w ustaleniach szczegdtowych.
§ 6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, teren oznaczony symbolem MN, zalicza si¢ do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa.

2. Istniejace pojedyncze drzewa na terenach przewidzianych pod zainwestowanie nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa
ludzi, §rodowiska i mienia lub ze wzgledéw komunikacyjnych.

3. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu jezior Leginsko —
Mragowskich. Na tym terenie obowiazuja zasady ochrony wynikajace z obowiazujacych przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony przyrody oraz aktow wykonawczych w postaci rozporzadzen Wojewody.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na terenie objgtym planem nie wystepuja:
1) obiekty objete ochrona konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkdow;
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
3) udokumentowane stanowiska archeologiczne.

2. W przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne na etapie realizacji planu (na calym jego obszarze)
istnieje obowiazek (na podstawie art. 33 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami)
niezwlocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o znalezieniu w miejscu odkrycia
stanowiska archeologicznego.

§ 8. Zasady wynikajace z ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publiczne;.

§ 9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy terenéw komunikacji:

1. Dostepnos¢ projektowanych terendw z drogi publicznej klasy lokalnej do Czerwonek.
§ 10. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. W zakresie gospodarki wodnej ustala sig:
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1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowe;j.
2. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow siecia kanalizacji $cickowej do najblizszej oczyszczalni $cickowej;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych okresowo opréznianych, posiadajacych stosowne atesty;

3) zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 12 zdn. 27 lutego 2006 w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Mragowo teren objety planem znajduje si¢ w tej aglomeracji,

4) termin budowy kanalizacji sanitarnej dla obszaru aglomeracji Mragowo, okreslono w Krajowym Programie
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, na rok 2015.

3. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w granicach wlasnych dziatek do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig:
1) zasilanie siecig kablowa nn ze stacji transformatorowe;.
5. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) sie¢ telekomunikacyjna realizowa¢ jako kablowa.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dopuszcza sig lokalizacjg sieci gazowej na terenie objgtym opracowaniem;

2) gazyfikacja obszaru na warunkach technicznych okreslonych przez operatora sieci mozliwa bedzie po
osiagnigciu wskaznikéw ekonomicznych.

7. Sieci infrastruktury technicznej lokalizowac w pasach drogowych drog wewngtrznych.

8. Sieci infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy przebudowac¢ na warunkach
dysponentow sieci.

9. W zakresie gospodarki odpadami obowiazuje nakaz zabezpieczenia miejsc pod lokalizacj¢ konteneréw lub
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow w granicach dziatek zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji i obowigzkiem wywozenia na wysypisko $mieci lub do zaktadu utylizacyjnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Zasady tymczasowego uzytkowania terenow:

1. Do czasu zainwestowania terenow zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodnie
z ewidencja gruntow.

§ 12. Zasady i1 warunki scalania i ponownego podzialu nieruchomosci:
1. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny przewidziane do scalenia i ponownego podziatu.

2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i ponownego podziatu, obowiazuja parametry dziatek,
okreslone w zasadach zagospodarowania poszczegdlnych terenow, w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN:
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ parametry
a) wysoko$¢ zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze,

b) dachy symetryczne o nachyleniu potaci od 32° do 45° kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastej
czerwieni lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w tym samym kolorze,
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c) kierunek kalenicy rownolegly lub prostopadty do drog wewngtrznych,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy naturalne, tradycyjne jak: cegta, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnych
tynkoéw, drewno,

e) poziom rzgdnej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego punkcie
w obrysie budynku.

2) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej ustala si¢ parametry:

a) wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna z nieuzytkowym poddaszem do wysokosci 2,5 m, liczac
od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dachy symetryczne o nachyleniu potaci od 32° do 45° kryte materiatem identycznym jak w budynku
mieszkalnym,

¢) powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 35m2 dla dziatki
budowlane;j.

3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 24 m,
¢) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,

f) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wiasnej dziatki budowlanej w ilo$ci 2 miejsc postojowych na jeden
lokal mieszkalny,

g) dostepnos¢ komunikacyjna z drog wewngtrznych 3KDW i 4KDW.
4) Zasady uzbrojenia jak w punkcie § 10.
§ 14. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW 1 4KDW:
1. Przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych.
2. Szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wysokos$¢ stawek procentowych.

1. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu przestrzennym. Dla wszystkich terenéw objetych planem, ustala si¢ stawke procentowa 5%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.
§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Olender
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/75/11
Rady Gminy Mragowo

z dnia 20 lipca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zalacznikl

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/75/11
Rady Gminy Mragowo
z dnia 20 lipca 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/75/11
Rady Gminy Mragowo

z dnia 20 lipca 2011 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik3
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Zatacznik Nr 2

do Uchwalty Nr VIII/75/11
Rady Gminy Mr ggowo
Z dnia 20 lipca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO F RAGMENTU
WSI MUNTOWO

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717)
Rada Gminy Mrggowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag w projekcie planu,

whniesionych do projektu planu:

Do wylozonego w dniach 23.05.2011r. do 13.06.2011r. projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Muntowo, nie ztozono uwag.

Przewodnicz acy Rady Gminy

Stawomir Olender



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VIII/75/11
Rady Gminy Mr ggowo
z dnia 20 lipca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INW ESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141, poz. 1492) stwierdza sie, ze nie przewiduje sie zadah wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Muntowo.

Przewodnicz acy Rady Gminy

Stawomir Olender



