UCHWALA NR V/42/11
RADY GMINY MR AGOWO

z dnia 13 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenu w olgbie Probark,
gmina Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o0 samardzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 2%, @0, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr J&&. 1271, Nr
214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 16%,. 4568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, d@03, Nr
167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr po&z, 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, d&®37 z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, piz18, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.8142009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nri&#&. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.)&taz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008rr80,
poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, Ad82 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 102006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r Nr 12Z, 880 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, pod71Ar 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, pG4,MNr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 9&6, Nr 155
p0z.1043).

Rozdziat I.
Przepisy ogolne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodém z ustaleniami Studium uwarunkoivai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mgowo i zapoznaniu siz prognoz oddziatywania narodowisko oraz prognazskutkow
finansowych uchwalenia planu, uchwala siiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmuew obgbie
Probark, gmina Mygowo

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uehwit XXX1/258/09 Rady Gminy Migowo z dnia 26
listopada 2009 r. oraz z oznaczeniami na rysun&aul

3. Plan sktada siz nas¢pujacych elementow podleggjych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalé stanowicych tré¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stangeégo zaicznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stamocego zatcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnicia sposobu realizacji oraz zasad finansowania styeg z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zad@awitasnych gminy, stanoawtego zadcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.Przedmiotem ustabeplanu g:
1) tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej ozrmeep@ rysunku planu symbolem MP;

2) tereny ustug nieugtliwych oznaczone na rysunku planu symbolem U;
3) tereny ustug hotelarskich oznaczone na rysutdaupsymbolem UH;
4) teren play oznaczony na rysunku planu symbolem UTp;

5) tereny ustug hotelarskich z dopuszczeniem zameemabudowy mieszkalno-pensjonatowej oznaczony na
rysunku planu symbolem UH(MP);

6) teren zabudowy mieszkalno-pensjonatowej z daneseem zamiennie ustug hotelarskich oznaczony na
rysunku planu symbolem MP(UH);

7) tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysysianu symbolem ZN;

8) tereny zieleni urgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

9) tereny drdg publicznych oznaczone na rysunknuyptymbolem KD;

10) tereny drog wewgtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
11) tereny cigéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem KX

12) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestregan 8§ 5 uchwalty;
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13) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - 8@&walty;
14) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytloraz dobr kultury wspoétczesnej - 8 7 uchwaly;
15) wymagania wynikage z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczngc®,uchwaty;

16) granice i sposoby zagospodarowania terenowliigktow podlegaicych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych - § 9 uchwaty;

17) zasady i warunki podziatu nieruchaioio- 8 10 uchwaty;

18) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systenmi@munikacji iinfrastruktury technicznej - § 11
uchwaty;

19) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowahib2 uchwaty;

20) przeznaczenie terenOw, parametry i vieka ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagiianu - 8§
13 uchwaly;

21) okrdlenie stawki procentowej stacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ugtustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym4 gchwaty;

22) okrdlenie inwestycji celu publicznego z zakresu infralgtiury technicznej, naimcych do zada whlasnych
gminy - 8§ 15 uchwaly.

§ 3.1. Ustala sj nastpujacy zakres oznacaggraficznych na rysunku planu jako obawmjacy i scisle okrelony:
1) linie rozgraniczaice tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4) granica terenu offiego planem.

2. Linie wewrtrznego podziatu, wskazujmozliwos¢ oraz zasagl podziatu i obowdzuja w zakresie ilustracji
cech geometrycznych podziatu i zasad ustalonych@w&hwaty.

3. Projektowane sieci infrastruktury techniczneysawane na rysunku planu stangwdeogramy. Przebieg sieci
moze by zmieniany na etapie projektu budowlanego.

4. Nastpujace oznaczenia stanawinformacg:
1) zasgg terendw o ztwonych i skomplikowanych warunkach gruntowych,
2) punkt widokowy;
3) granica obszaru chronionego krajobrazu.

§ 4.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa
1) uchwale — nalgy przez to rozumie niniejszz Uchwak Rady Gminy Magowo o ile z tréci przepisu nie
wynika inaczeyj;
2) powierzchni terenu biologicznie czynne] - rgleprzyja¢ definicje zawarte w przepisach dnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odgaa budynki i ich usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nayeprzez to rozumie lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mma
sytuow& budynki, bez konieczoi zabudowy calego terenu; nieprzekraczalmi¢ zabudowy naley
rozumiet nastpujaco: zaden element budynku nie pgoprzekroczy tej linii;

4) prostych, zteonych lub skomplikowanych warunkach gruntowych deinaprzez to rozumie definicje
zawarte w przepisach agimych, dotycacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowiebiektéw
budowlanych;

5) elementach zagospodarowania przestrzennego ezynptzez to rozumie definicic zawart w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) punkcie widokowym — naky przez to rozumie element zagospodarowania przestrzennego w formie
miejsca, z ktérego rozgia st atrakcyjny widok na okolig

7) ustugach nieugiliwych - nalery przez to rozumie ustugi, ktére nie wymagajpostpowania w zakresie
oddziatywania narodowisko, zgodnie z przepisami gdnymi;
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8) ustugach hotelarskich - najeprzez to rozumierodzaje ustug w rozumieniu przepiséw ustawy o gestin
turystycznych w zakresie ustalonym w rozdz. Ill waly w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdélnych
terenow;

9) terenie elementarnym — najeprzez to rozumieteren wydzielony lirj rozgraniczajca i 0znaczony jednym
symbolem.

Rozdziat I1.
Przepisy dotyczce catego obszaru olgjego planem

§ 5.Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg

1) W granicach opracowania planu elementem zagespa@nia przestrzennego wymaggjm uksztattowania
jest punkt widokowy, ktérego sposéb zagospodarcavamawarty jest w Rozdziele Il w ustaleniach
szczegO6towych dla poszczegoinych terendw.

2) Od strony drog publicznych i wewtnznych stosowaogrodzenia nie wisze ni 1,50 m; naley je wykona&
z materiatow tradycyjnych takich jak kamjedrewno, cegta, metal itp.; zabranig stosowania ogrodae
betonowych i murowanych petnych oraz prefabrykoveariglbetowych.

3) Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego zospmigadto okr@one poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowienenu.

8§ 6.Ustalenia dotycace ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Teren objty planem w czsci potozony jest w obgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior hekp —
Mragowskich. W tej czci terenu obowdzuja przepisy o ochronie przyrody istosowne rozpdeenie
Wojewody Warmisko-Mazurskiego.

2) Przed wydaniem pozwolenia na budomalery uzysk& decyzg o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
catego terenu obljego planem.

3) Dopuszczalny poziom hatasusredowisku naley przyja¢ nastpujaco:

a) dla terenu przeznaczonego pod zabuydaoweszkalno-pensjonatawm{symbol na rysunku planu MP) oraz
pod zabudow ustug hotelarskich (symbol na rysunku planu UK fla terenéw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow,

b) dla terenu przeznaczonego pod zabudastugows (symbol na rysunku planu U) jak dla terenu
przeznaczonego na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) dla terenu play (symbol na rysunku planu UTp), zieleni agizonej z urzdzeniami sportu i rekreacji
(symbol na rysunku planu ZP), jak dla terenédw pnagezonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,stosownie do przepisow gairych.

4) Ustala sj nastpujace zakazy:

a) zakaz lokalizacji przedsvzie¢ mogcych znacaco oddziatywdé na srodowisko za wydtkiem sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektédwmienionych w 811 ust. 2 lit k);

b) zakaz stosowaniaizla piecowego do utwardzania drdg i placow;

c) zakaz stosowania w indywidualnych systemach vgzzgch nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systeméw grzewczych wplywgjych znacgco negatywnie na jaké powietrza, stosownie do przepiséw
odrgbnych.

5) zakaz stosowania w indywidualnych systemachvggzgch nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewczych wptywajcych znaczco negatywnie na jaké powietrza, stosownie do przepiséw gauirych.

a) gromadzenie odpadéw statych w granicach dzigd#ksnej zgodnie z zasadami okoaymi w gminnym
planie gospodarki odpadami; nie dopuszczaisilizacji i skladowania odpaddw na terenie dziatkasne;;

b) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istojgh zadrzewig;

C) istniepca i projektowana zabudowa musi ¢byodhczona do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu.

§ 7.Ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabythéaz débr kultury wspotczesnej.
1. Na obszarze offiym planem nie wysgpuja obiekty chronione lub wymagaje ochrony.
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§ 8.Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Na terenie okfym planem przestrzenie publiczne nie wpsia;

2) W celu ochrony waloréw krajobrazowych drég pobfiych przylegajcych do terenu objego planem,
zakazuje i sytuowania tablic reklamowych i informacyjnych ewgerzchni wekszej jak 1,5 m2.

§ 9.Ustalenia dotyczre granic i sposobow zagospodarowania terenow higktdw podlegajcych ochronie na
podstawie przepisow oglinych.
1. Na obszarze oldym planem nie wysgpuja udokumentowane geologicznie zokopalin ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobdw oraz tereny namae na niebezpiecastwo powodzi.

2. Obszary, ktére magpodlegé procesom osuwiskowym, oznaczone na rysunku plamyznaczono na
podstawie opracowania ekofizjograficznego, spdemnego na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;
zasady zagospodarowania tych terendw zawaytev sozdz. Il uchwaly w ustaleniach szczegétowycla d
poszczegodlnych terenow.

§ 10.Zasady i warunki podziatu nieruchofeo
1. Nowe, samodzielne dziatki budowlane mostanowt tylko te czsci terenu, ktorych wielk&, cechy
geometryczne, dogt do drogi publicznej iwypoganie w uradzenia infrastruktury technicznej spetaiaj
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajych z niniejszego planu i przepisow eatnych.
2. Ustala si nastpujace parametry dziatek budowlanych:
- minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkapensjonatowej — 1200 m2,

- minimalna szerok& frontu dziatki — 20,00 m; ustalenie to nie dotycdyiatek sytuowanych na
zakaczeniu stgacza,

- minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugéiatskich — 4500 m2,

- tereny zieleni urglzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 16FFZP, 25ZP oraz zieleni
chronionej, oznaczone na rysunku planu symbolari, ZZN mog, by¢ dzielone w sposob pozwaday na
funkcjonalne powdzanie z przylegt dziatka zabudowy mieszkalno-pensjonatowej lub ustug hotkieh.

§ 11.Ustalenia dotyczre zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdawnunikacji iinfrastruktury
techniczne.

1. W rozwhzaniach komunikacji ustalaegiako obowizujace:

a) powhzanie z uktadem nadgdnym, z drog krajowa nr 16 poprzez dreggminm przylegajca do terenu
objetego planem; docelowo, po rozbudowie drogi krajodejparametrow technicznych klasy GP obstuga
komunikacyjna odbywasie bedzie drogami dojazdowymi wezonymi do drogi krajowej naqatach;

b) obstuga komunikacyjna dziatek z drogi gminnéjdg wewrtrznych;

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysiatkizorzeznaczonej pod inwestygj

d) miejsca parkingowe naidg zapewnt na terenie dziatki wiasnej;

e) dla funkcji mieszkaniowych, nalezapewnt minimum 1 miejsce parkingowe na 1mieszkanie;

f) dla ustug hotelarskich natg zapewnt minimalnie 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca ngmlee ; dla
ustug innych ni hotelarskie w iléci minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powienkchytkowej lub
35 miejsc na 100 zatrudnionych lubytkownikéw;

g) klasyfikacja i parametry drég:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja min. Szeroké¢ w liniach
techniczna rozgraniczajcych

1KDD droga gminna dojazdowa 12,00 + 15,00 m
zgodnie z obecnym podziatem
geodezyjnym

2KD pas terenu na poszerzenie istygej drogi dojazdowa 8,00 m

gminnej (12,00 m 4cznie z istniejca)
3KDW droga wewetrzna 8,00 m
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, droga wewgtrzna 12,00 m
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8KDW, 9KDW

10KDW , 12KDW, 13KDW droga wewtrzna - 10,00 m
zakaiczona placem manewrowo — zwrotnyjm

11KDW, 14KDW droga wewgtrzna zakaczona placem - 8,00 m
manewrowo-zwrotnym

1 5KDW droga wewetrzna - 10,00 m

16KDW droga wewetrzna - 8,00 m

17KDW droga wewetrzna - 5,00 m

18 KX ciag pieszy - 3,00 m

19 KX, 20KX, 21KX, 22KX chg pieszy - 2,00 m

23 KX ciag pieszy - 4,00 m

2. W rozwizaniach infrastruktury technicznej ustalajako obowizujace:

a) sieci uzbrojenia technicznego rgleprowadzt w liniach rozgraniczagych cagdédw komunikacyjnych;
w chodnikach ulic nalsy rezerwowa pas terenu dla projektowanej sieci elektroenergety] wraz
z lokalizacy ztaczy kablowo-pomiarowych oraz sieci telekomunikaeywraz z lokalizagj szafek i stupkow
kablowych;

b) stacje transformatorowe najelokalizowa na terenach przeznaczonych pod infrastrgktechniczrm
i ewentualnie na terenach przeznaczonych podrziele

c) dopuszcza esilokalizacg sieci i uradzer infrastruktury technicznej na terenach przeznagaonpod
zabudow i zielen;

d) odprowadzanigciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
€) zaopatrzenie w wedz gminnej sieci wodoagowej;

f) wody opadowe zdrog iplacow utwardzonych ggleodprowadzi do odbiornika po uprzednim
oczyszczeniu w stopniu przewidzianym przepisami elmaymi; wody opadowe z zabudowy najle
zagospodarowana terenie dziatki wkasnej;

g) zaopatrzenie w ciepto zeddet indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt 4 lit. c;
h) zaopatrzenie w enetgelektryczn z istniepcychzrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

i) linie elektroenergetyczne SN niezine dla zasilenia nowej zabudowy w giie terenu oltego planem
nalezy realizow& jako kablowe;

j) rozprowadzenie energii elektrycznej liniami nmblowymi prowadzonymi w pasach drogowych do

projektowanych budynkéw przez szafki kablowo — panmowve zlokalizowane w ogrodzeniach dzialek;

przyfaczanie odbiorcow do wspdlnej sieci elektroenergategf lxdzie nasipowato na ogolnych zasadach

przylaczenia odbiorcow obowzujacych u wldciwego operatora sieci, zgodnie zzasadami Prawa
energetycznego;

K) inwestycje celu publicznego z zakresoznaci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gudgrce
nieruchoméciami, mana lokalizowa na calym terenie ofiym planem, jeeli taka inwestycja zgodna jest
Z przepisami ogbnymi;

) przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci telekomunikacyjrgjzie nastpowalo na warunkach dysponenta
sieci, zgodnie z przepisami @tinymi; linie telekomunikacyjne natg realizowa jako podziemne;

m) w przypadku kolizji istnigjcych sieci z planowanym zainwestowaniem, aale przebudowa zgodnie

z obowhzujacymi przepisami i normami, na warunkach i w uzgedn z dysponentem sieci;

n) zasilenie z sieci gazowej podmiotéw ubigggth sé o przyhczenie lgdzie maliwe w przypadku
uzyskania odpowiednich wsk@ikow optacalnéci ekonomicznej na warunkach technicznych élkrgych

przez operatora sieci gazowej; rigleezerwowa sig pas terenu w chodnikachagdw komunikacyjnych lub
w pasie zieleni dla ewentualnie projektowanej sig@owej;

o) w przypadku wybudowania sieci gazowej wmglezachowd normatywne odlegkei projektowanych
urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie $etevych przepiséw; dopuszcza; girzebudow sieci
gazowej z kolidujcymi obiektami staraniem inwestora na warunkachapgdh przez operatora sieci;

p) nalery uzyska warunki techniczne od dysponentéw sieci na etpmogektu budowlanego.

§ 12.Ustalenia dotyczce sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarawani
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1) Teren objty planem, do czasu jego zagospodarowania zgodzgga@eznaczeniem, nale uzytkowat
W sposOb dotychczasowy.

2) Zakazuje siwznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, giatkiem obiektéw zaplecza budowy.

Rozdziat I11.
Przepisy dotyczce poszczegolnych terenow elementarnych wydzielothyliniami rozgraniczajacymi

§ 13.Ustalenia dotycxe przeznaczenia terendw, parametrow i vusikew ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. W sytuacji kiedy budynek lokalizowany jest naetée o daym spadku, to znaczy #nica poziomu terenu
w obrebie posadowienia budynku wynosi 2,00 m &edj, od strony riszej naley realizow& dodatkovy
kondygnaci nadziemn ponad ilé¢ ustalom w ustaleniach dla poszczegélnych terenow elemeythr
z warunkiem,ze poziom posadowienia parteru od stronyzsmgj wynosi nie wicej jak 0,30 m nad poziom
terenu od tej strony.

2. Dla poszczegolnych terendw ustala si

Symbol terenu elementarnegqUstalenia
przeznaczenie

1ZN 1.5 to tereny w wikszasci zadrzewione. Drzewostan na skarpie nadjeziagpeijnia funkcje
zieleh chroniona glebochronne, wodochronne i wspomagajstateczni@ zboczy. Zadrzewienia wasiedztwie skarpy
wzmacniag wymienione funkcje.

2.Istniepce zadrzewienia natg bezwzgkdnie zachowa

3.Czé¢ terenu elementarnego, oznaczona na rysunku padougren o skomplikowanych warunkach
gruntowych g to tereny o maiwym zagrazeniu ruchami masowymi ziemigTzgs¢ terenu elementarnego
nalezy zagospodarowazieleni silnie ukorzeniajca sk i zapewné swobodny odptyw wody.

4.Ustala s zakaz wznoszenia budynkéw i budowli za atkiem sieci i obiektdw infrastruktury
technicznej. W wypadku takiej potrzeby, sieci iekty infrastruktury technicznej lokalizowav czsci
zachodniej terenu elementarnego w pasie terenuai@égitym do drogi gminne;.

2ZN 1.5 to tereny w wgkszaici zadrzewione. Drzewostan na skarpie nadjezi@speinia funkcje
zielen chroniona glebochronne, wodochronne i wspomagajstatecznig zboczy. Zadrzewienia wysiedztwie skarpy
wzmacniag wymienione funkcje.

2.Istniepce zadrzewienia natg bezwzgkdnie zachowa

3.Ustala sj zakaz wznoszenia budynkéw i budowli za atigiem sieci i obiektow infrastruktury
technicznej.

3MP 1.Na jednej dziatce nima lokalizowa jeden budynek mieszkalno — pensjonatowy.
zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa

2.Ustala sj zakaz lokalizacji wolnostaegych budynkéw gospodarczych i gasarych. Funkcje
gospodarcze i gatawe naley realizowa w jednej bryle z bry budynku mieszkalno — pensjonatowegg.

3.Dopuszcza gitaczenie dziatek i realizagjednego obiektu na dwéch lubesej pohczonych dziatkach.
W takim wypadku ustalone parametry rigi@rzyja¢ jak dla jednej dziatki budowlanej.

4.Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczdinia zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektow
infrastruktury technicznej. Kalenica budynkéw rovegla do drogi gminnej 1KDD.

5.Wysoka¢ budynku — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym pszielarytkowe, nie wyej niz 9,00 m
liczac od poziomu terenu od strony drogi gminnej 1IKDDwderzchu kalenicy z zastrzeniem ustale
zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwuspadowe, symetye maliwoscia wykonania lukarn . it
nachylenia potaci dachowych 36 40°. Pokrycie dachéwkceramicza koloru tradycyjnej czerwonej
dachowki.
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6.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powianzdaziatki budowlane;.

7.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrna0 % powierzchni dziatki budowlanej.

8.W elewacjach stosowanateriaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczraaniai, drewno, tynki
wytacznie w kolorze biatym.

9.W potnocnym fragmencie terenu elementarnegoepyst skomplikowane warunki gruntowe, zgodnid
z oznaczeniami na rysunku plana.ts tereny o mgiwym zagrazeniu ruchami masowymi ziemigTzesé
terenu nalgy zagospodarowazieleni silnie ukorzeniajca sie i zapewnt swobodny odptyw wody.

4U Tp 1.Plazg urzadzi¢ jako trawiast.

plaza
2.Dopuszcza gilokalizacg obiektow matej architektury, sieci i obiektow iastruktury technicznej
3.Nie dopuszcza sikytuowania budynkdéw. Obiekty kubaturowe dla obishlary nalezy realizowd na
terenie oznaczonym symbolem 6U.
4.Na linii brzegowej przylegagej do tego terenu dopuszcza igalizacg jednego pomostu.

5Ti 1.Teren elementarny przeznaczony pod lokalizagzepompownéciekdw i ewentualnie stacji

Infrastruktura techniczna

transformatorowe;.

2.Teren wokot obiektéw infrastruktury technicznagespodarow@zieleni

6U
ustugi nieucizliwve

1.Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczdinia zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektd
infrastruktury technicznej.

2.Wysoka¢ budynku — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym pszielagrytkowe, nie wyej niz 10,00 m
liczac od poziomu terenu od strony drogi weitvanej 3KDW do wierzchu kalenicy z zastzeaiem
ustalé zawartych w 8 13 ust. 1.. Dach dwu lub wielospaglawnazliwoscia wykonania lukarn . Kt
nachylenia potaci dachowych 88 45°. Pokrycie dachéwkceramiczg koloru tradycyjnej czerwonej
dachoéwki.

3.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powianzdaiatki budowlane;.

4.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrna0 % powierzchni dziatki budowlane;.

5.W elewacjach stosowanateriaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczreamia, drewno, tynki
wytacznie w kolorze biatym.

7UH(MP)

ustugi hotelarskie

albo

zabudowa mieszkalno —
pensjonatowa

1.W ramach ustalonego przeznaczenialina jest realizacja wycznie hotelu, motelu lub zajazdu
o standardzie zgodnym z ustaw ustugach turystycznych. Pod zabudanieszkalno- pensjonataw
mozna przeznaczycaty teren elementarny lub jegoé z zachowaniem zasad podziatu ustalonych 10
uchwaty.

2.W czsci terenu elementarnego wygtija ztozone warunki gruntowe, zgodnieoznaczeniami na rysun
planu. § to tereny przeksztatcone w wyniku eksploataajiru i piasku. Ta cz¢ terenu elementarnego
wymaga rekultywacji.

3.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanéau odnosce s¢ do zabudowy ustug
hotelarskich:

a) obiekty kubaturowe sytuowav miejscu wyznaczonym nieprzekraczglimia zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierizdhiatki;
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¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % machni dziatki.

d) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemmgmvdruga w poddaszuwytkowym
Z zastrzeeniem ustale zawartych w § 13 ust. 1 ; wysa¥cdscianki kolankowej max. 1,0 m;

e) dachy strome, dwu lub wielopotaciowegzike nachylenia 38— 40°i pokryciu dachéwk ceramiczn
koloru tradycyjnej czerwonej dachowki; dopuszczassbsowanie dachow oadym pochyleniu potfaci
przy jednym kierunku spadku (mansardowe); w takimypadku kalenica budynku nie by wyzej niz
przy budynku przekrytym dachem o jednakowym podtivi@otaci o lscie pochylenia 38+ 40°;

f) poziom posadowienia najisizej kondygnaciji Zytkowej (parteru) nie waej niz 50 cm w odniesieniu dd
najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu nadufiowiedniej elewac;ji;

g) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne tj. cegta ceramiczna, kamrewno, tynki wydcznie
w kolorze biatym.

3.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanéamu odnosge sé do zabudowy mieszkalno
pensjonatowej naky przyja¢ jak dla terenu 3MP.

8MP
zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa

1.Na jednej dziatce moa lokalizowa jeden budynek mieszkalno — pensjonatowy.

2.Ustala sj zakaz lokalizacji wolnostegych budynkéw gospodarczych i gasaych. Funkcje
gospodarcze i garawe naley realizowa w jednej bryle z bryg budynku mieszkalno — pensjonatowega.

3.Dopuszcza sitaczenie dziatek i realizagjednego obiektu na dwoch dziatkach. W takim wypadk
ustalone parametry naleprzyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.

4.Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczdinia zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektd
infrastruktury techniczne,j.

5.Wysoka¢ budynku — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym pszielgtytkowe, nie wyej niz 9,00 m
liczac od najwyej potazonego punktu projektowanego poziomu terenu na obiedslidynku do wierzchd
kalenicy z zastrzeeniem ustalke zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub wielospaglamaliwoscia
wykonania lukarn . Kt nachylenia potaci dachowych 86 45°. Pokrycie dachéwkceramicza koloru
tradycyjnej czerwonej dachowki.

6.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powianzdaziatki budowlane;.

7.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrn@5 % powierzchni dziatki budowlanej.

8.W elewacjach stosowanateriaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczrania, tynki, drewno.

9.W potudniowej srodkowej czsci terenu elementarnego wygtija skomplikowane warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planutcereny o maiwym zagrazeniu ruchami masowymi ziemi.
T¢ czes¢ terenu naley zagospodarowazielenk silnie ukorzeniajca sig i zapewné swobodny odptyw
wody.

10.W czsci terenu elementarnego wystija ztozone warunki gruntowe zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. $to tereny przeksztalcone w wyniku eksploatagijiru i piasku. Ta cz¢ terenu
elementarnego wymaga rekultywacji. W wypadku sytaowy budynkéw lub budowli w tej egci terenu,
na etapie projektu budowlanego kateggeotechniczgoraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno — geotechnicznej) nglaistal@d zgodnie z przepisami aghnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow kaimych.

9MP
zabudowa mieszkalno-

1.Na jednej dziatce nmioa lokalizowa jeden budynek mieszkalno — pensjonatowy.
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pensjonatowa

2.Ustala sj zakaz lokalizacji wolnostegych budynkéw gospodarczych i gasarych. Funkcje
gospodarcze i gatawe naley realizowa w jednej bryle z bryt budynku mieszkalno — pensjonatowegg.

3.Dopuszcza sitaczenie dziatek i realizagjednego obiektu na dwoch dziatkach. W takim wypadk
ustalone parametry naleprzyja¢ jak dla jednej dziatki budowlanej.

4.Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczdinia zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektd
infrastruktury technicznej.

5.Wysoka¢ budynku — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym pszielatytkowe, nie wyej niz 9,00 m
liczac od najwyej potazonego punktu projektowanego poziomu terenu na obigdsldynku do wierzchd
kalenicy z zastrzeesniem ustalbe zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub wielospaglamaliwos$cia
wykonania lukarn . Kt nachylenia potaci dachowych 38 45°. Pokrycie dachéwkceramicza koloru
tradycyjnej czerwonej dachowki.

6.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powianzdaziatki budowlane;.

7 .Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrn@5 % powierzchni dziatki budowlanej.

8.W elewacjach stosowanateriaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczrania, tynki, drewno.

9.Nalezy zachowa istniepcy na granicy dziatek szpaler drzew, oznaczonyysanku planu. Dopuszcza
si¢ jedynie cgcia sanitarne i ze wzglow bezpiecziestwa. W maksymalnym stopniu zach@vwmozostate
zadrzewienia.

10MP
zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa

1.Na jednej dziatce moa lokalizowa jeden budynek mieszkalno — pensjonatowy.

2.Dopuszcza gitaczenie dziatek i realizagjednego obiektu na dwéch dziatkach. W takim wypadk
ustalone parametry naleprzyja¢ jak dla jednej dziatki budowlanej.

3.Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczdinia zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiekto
infrastruktury technicznej.

4. Wysokda¢ budynkéw — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym pede uytkowe, nie wyej niz 9,00 m
liczac od najwyej potazonego punktu projektowanego poziomu terenu na obiedsldynku do wierzchy
kalenicy z zastrzesniem ustalbe zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub wielospaglamaliwos$cia
wykonania lukarn . Kt nachylenia potaci dachowych 86 45°. Pokrycie dachéwkceramicza lub
cementow w kolorze tradycyjnej czerwonej dachéwki lukazowym.

5.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powianzdaiatki budowlane;.

6.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrn@5 % powierzchni dziatki budowlanej.
7.W elewacjach stosowanateriaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczreamia, tynki, drewno.

8. Nalezy zachowa istniefacy na granicy dziatek szpaler drzew, oznaczonyyeanku planu.W
maksymalnym stopniu zachotévpozostate zadrzewienia.

11MP
zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa

1.Na jednej dziatce moa lokalizowa jeden budynek mieszkalno — pensjonatowy.

2.Dopuszcza gitaczenie dziatek i realizagjednego obiektu na dwéch dziatkach. W takim wypadk
ustalone parametry naleprzyja¢ jak dla jednej dziatki budowlanej.

3.Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczdinia zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiekto
infrastruktury technicznej.

Id: HWUDT-HCPAE-OPVOG-JGGXO-JWOCZ. Podpisany Strona9



4. Wysokda¢ budynkéw — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym pede uytkowe, nie wyej niz 9,00 m
liczac od najwyej potazonego punktu projektowanego poziomu terenu na obiedslidynku do wierzchd
kalenicy z zastrzeeniem ustalk zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub wielospaglamaliwoscia
wykonania lukarn . Kt nachylenia potaci dachowych 86 45°. Pokrycie dachéwkceramicza lub
cementow w kolorze tradycyjnej czerwonej dachéwki lukazowym.

5.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powianzdaiatki budowlane;.

6.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrn@5 % powierzchni dziatki budowlanej.

7.W elewacjach stosowanateriaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczrania, tynki, drewno.

12MP
zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa

1.Na jednej dziatce moa lokalizowa jeden budynek mieszkalno — pensjonatowy.

2.Dopuszcza gitaczenie dziatek i realizagjednego obiektu na dwéch dziatkach. W takim wypadk
ustalone parametry naleprzyja¢ jak dla jednej dziatki budowlanej.

3.Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczdinia zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

4. Wysokda¢ budynkéw — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym pede uytkowe, nie wyej niz 9,00 m
liczac od najwyej potazonego punktu projektowanego poziomu terenu na obiedsudynku do wierzchy
kalenicy z zastrzeeniem ustalbe zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub wielospaglamaliwos$cia
wykonania lukarn . Kt nachylenia potaci dachowych 38 45°. Pokrycie dachéwkceramicza lub
cementow w kolorze tradycyjnej czerwonej dachéwki lubazowym.

5.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powianzdaziatki budowlane;.

6.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrn@5 % powierzchni dziatki budowlanej.

7.W elewacjach stosowanateriaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczreamiay, tynki, drewno.

8.W czsci terenu elementarnego wygtija ztozone warunki gruntowe zgodnie z oznaczeniami naniysyi
planu. Jest to lokalne olieinie potaone na cigu okresowego sptywu wod oraz chtodnego i wilgotneg
powietrza. Nie powinno sie przegradZzaudynkami i budowlami.

13MP
zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa

1.Na jednej dziatce nima lokalizowa jeden budynek mieszkalno — pensjonatowy.

2.Dopuszcza gitaczenie dziatek i realizagjednego obiektu na dwéch dziatkach. W takim wypadk
ustalone parametry naleprzyjaé jak dla jednej dziatki budowlane;.

3.Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczdinia zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

4. Wysokda¢ budynkéw — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym pede uytkowe, nie wyej niz 9,00 m
liczac od najwyej potazonego punktu projektowanego poziomu terenu na obiedsldynku do wierzchy
kalenicy z zastrzeeniem ustalke zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub wielospaglamaliwoscia
wykonania lukarn . it nachylenia potaci dachowych 86 45°. Pokrycie dachéwkceramicza lub
cementow w kolorze tradycyjnej czerwonej dachéwki lukazowym.

5.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powianzdaiatki budowlane;.

6.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrn@5 % powierzchni dziatki budowlanej.
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7.W elewacjach stosowanateriaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczrania, tynki, drewno.

8.W czsci terenu elementarnego wystija ztozone warunki gruntowe zgodnie z oznaczeniami naniys
planu. Fragment przy drodze 8KDW stanowi lokalnaigénie potagone na cigu okresowego sptywu wg
oraz chfodnego i wilgotnego powietrza. Nie powirsi® przegradzabudynkami i budowlami. We
fragmencie przy drodze 2KD mlove wystepowanie gruntéw deluwialnych i ptytszej wody grumg.
W wypadku sytuowaniu budynkéw lub budowli w tegéa terenu, na etapie projektu budowlanego
kategoré geotechniczqoraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub ggiclmo — geotechnicznej)
nalezy ustal& zgodnie z przepisami aghnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych.

9.W potudniowej srodkowej czsci terenu elementarnego wygtija skomplikowane warunki gruntowe,

zgodnie z oznaczeniami na rysunku planutdereny o maiwym zagrazeniu ruchami masowymi ziemi.

Te cz&d terenu naley zagospodarowéazieleni silnie ukorzeniajca sie i zapewné swobodny odptyw
wody.

14MP
zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa

Ustalenia jak dla terenu oznaczonego symbolem 11MP

15MP(UH)

zabudowa mieszkalno —
pensjonatowa

albo

ustugi hotelarskie

1.W ramach ustalonego przeznaczenialina jest realizacja zabudowy mieszkalno-pensjowajalbo,
zamiennie, zabudowy hotelarskiej: wynie hotelu, motelu lub zajazdu o standardzie mgodz ustaw
o0 ustugach turystycznych. Caly teren elementarngzgadrzeznacz§ na jeden rodzaj przeznaczenia.

2.Nalezy zachowa istniepcy na granicy dziatek szpaler drzew, oznaczonyysanku planu. Dopuszcza
si¢ jedynie cgcia sanitarne i ze wzglow bezpiecziestwa. W maksymalnym stopniu zach@vwmozostaty
drzewostan.

3.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanéau odnosge sé do zabudowy ustug
hotelarskich:

a) obiekty kubaturowe sytuowav miejscu wyznaczonym nieprzekraczalimia zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierizdhiatki;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % machni dziatki;

d) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemmngmvtrzecia w poddaszuwytkowym
Z zastrzeeniem ustale zawartych w § 13 ust. 1 ; wysa¥cdscianki kolankowej max. 1,0 m;

e) dachy strome, dwu lub wielopotaciowegzike nachylenia 38— 45°i pokryciu dachéwk ceramiczn
koloru tradycyjnej czerwonej dachowki; dopuszczassbsowanie dachow oadym pochyleniu potfaci
przy jednym kierunku spadku (mansardowe); w takimypadku kalenica budynku nie by wyzej niz
przy budynku przekrytym dachem o jednakowym podtivi@otaci o lscie pochylenia 38+ 45°;

f) poziom posadowienia najisizej kondygnaciji Zytkowej (parteru) nie waej niz 50 cm w odniesieniu dd
najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu nadufiowiedniej elewac;ji;

g) w elewacjach stosowanateriaty tradycyjne tj. cegta ceramiczna, kamarewno, tynki wydcznie
w kolorze biatym.

4.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowarngsmu odnosze si do zabudowy mieszkalno
pensjonatowej naky przyjac jak dla terenu 11MP.

16ZP, 17ZP
zielen urzadzona

1.W ramach ustalonego przeznaczenialina jest lokalizacja placow zabaw dla dzigaiezek pieszych,
obiektéw matej architektury, sieci i obiektow irgteuktury techniczne;j.

2.W czsci terenu elementarnego wygtija ztozone warunki gruntowe, zgodnieoznaczeniami na rysun
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planu. Na etapie projektu budowlanego kateggeotechniczmoraz rodzaj dokumentacji (geotechniczn
lub geologiczno — geotechnicznej) ngleistal@ zgodnie z przepisami oghmymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow kaimych.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) Ustala si zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za vagkiem obiektow i urzdzen wymienionych wpkt
2. oraz inwestycji celu publicznego z zakregzhadici publicznej na warunkach oktenych w § 11 ust
2 lit. k.

b) Obiekty i uradzenia wymienione w pkt 2 (vzytaczeniem sieci podziemnych) nie marpjaé wigcej jak|
20 % powierzchni terenu elementarnego. Pozpstak¢ terenu elementarnego zagospodakomialenk.

4.Nalezy zachowad istniepcy przy pétnocnej granicy terenu 16ZP szpaler drammaczony na rysunku
planu. Dopuszczagjedynie cécia sanitarne i ze wzgléw bezpieczgstwa.

18MP
zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa

Ustalenia jak dla terenu elementarnego oznaczosggbolem 11MP.

19MP
zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa

1.Na jednej dziatce mima lokalizowa jeden budynek mieszkalno — pensjonatowy.

2.Dopuszcza sgitaczenie dziatek i realizagjednego obiektu na dwoch dziatkach. W takim wypadk
ustalone parametry naleprzyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.

3.Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczdinia zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektd
infrastruktury techniczne,j.

4.Wysokda¢ budynkdéw — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym pede uytkowe, nie wyej niz 9,00 m
liczac od najwyej potazonego punktu projektowanego poziomu terenu na obiedslidynku do wierzchd
kalenicy z zastrzeeniem ustalk zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub wielospaglawmaliwoscia
wykonania lukarn . Kt nachylenia potaci dachowych 86 45°. Pokrycie dachéwkceramicza lub
cementow w kolorze tradycyjnej czerwonej dachéwki lukazowym.

5.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powianzdaiatki budowlane;.
6.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrn@5 % powierzchni dziatki budowlanej.
7.W elewacjach stosowanateriaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczrania, tynki, drewno.

8.W czsci terenu elementarnego wystija ztozone i skomplikowane warunki gruntowe zgodnie

Z oznaczeniami na rysunku planu. Teren o skomplétowh warunkach gruntowych jest to teren

o mazliwym zagrazeniu ruchami masowymi ziemigTczeé terenu elementarnego nafezagospodarowa
zieleng silnie ukorzeniajca si¢ i zapewnt swobodny odptyw wody.

20 UH
ustugi hotelarskie

1.W ramach ustalonego przeznaczenialina jest realizacja zabudowy hotelarskiej: wognie hotelu,
motelu lub zajazdu o standardzie zgodnym z ustawstugach turystycznych. Caty teren elementarny
nalezy przeznaczg na jeden rodzaj przeznaczenia.

2.0biekty kubaturowe sytuowav miejscu wyznaczonym nieprzekraczglimia zabudowy.

3.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzdiaiatki.

4.Powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % pachni dziatki.

5.Wysoka¢ zabudowy: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemmgmvdruga w poddaszuwytkowym
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z zastrzeeniem ustalke zawartych w 8 13 ust. 1 . Wysakascianki kolankowej max. 1,0 m.

6.Dachy strome, dwu lub wielopotaciowe atle nachylenia 38— 45°i pokryciu dachéwk ceramicza
koloru tradycyjnej czerwonej dachowki; dopuszczestbsowanie dachow ozdym pochyleniu pofaci
przy jednym kierunku spadku (mansardowe); w takimypadku kalenica budynku nie @by wyzej niz
przy budynku przekrytym dachem o jednakowym podfivi@otaci o kcie pochylenia 38+ 45°.

7.Poziom posadowienia najsizej kondygnacji kytkowej (parteru) nie wiej niz 50 cm w odniesieniu dg
najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu nadufiowiedniej elewac;ji.

8.W elewacjach stosowanateriaty tradycyjne tj. cegta ceramiczna, kamrewno, tynki wydcznie
w kolorze biatym.

217P
zielen urzadzona

1.W ramach ustalonego przeznaczenialima jest lokalizacja placow zabaw dla dzigaiezek pieszych,
obiektéw matej architektury, sieci i obiektow irgteuktury techniczne;j.

2.Caly teren elementarny musi stanéyeden zesp6t funkcjonalny z zabudpustug hotelarskich
lokalizowary na terenie oznaczonym symbolem 20UH.

3.Punkt widokowy zagospodaroivenah architektug i zielenk. Dopuszcza sgilokalizacy platformy
(wiezy) widokowej o wysokéci nie przekraczafej 20,00 m.

4.W czsci terenu elementarnego wygtija skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z oznaz@anna
rysunku planu. $to strome zbocza o mldvym zagrazeniu ruchami masowymi ziemi oraz zgljenie
wytopiskowe. Strome zbocza najezagospodarowazieleni silnie ukorzeniajca sie i zapewnd
swobodny odptyw wody. Zaghienie wytopiskowe wraz z zadrzewionymi skarpanigstawe w stanie
naturalnym.

5.Ustala sj zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za vatkiem obiektéw i urazdzer wymienionych w pki
1i 3. oraz inwestycji celu publicznego z zakregzhaici publicznej na warunkach oktenych w 8 11 us
2 lit. k).

6.0biekty i uradzenia wymienione w pkt 2 ( z wagzeniem sieci podziemnych) nie marpja¢ wigcej jak
20 % powierzchni terenu elementarnego. Pozpstak¢ terenu elementarnego zagospodakogialenk.

227L
Projektowane zalesienia

1.Ustala si zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za vatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
taczndici publicznej na warunkach oktenych w § 11 ust 2 lit. k).

2.Zagkbienia wytopiskowe, oznaczone na rysunku planu jaken o skomplikowanych warunkach
gruntowych, wraz z zadrzewionymi skarpami pozostawstanie naturalnym.

3.gospodarklesna prowadzt zgodnie z przepisami oghmymi.

23MP
zabudowa mieszkalno —
pensjonatowa

1.Na jednej dziatce nima lokalizowa jeden budynek mieszkalno — pensjonatowy.

2.Dopuszcza sgitaczenie dziatek i realizagjednego obiektu na dwoch dziatkach. W takim wypadk
ustalone parametry naleprzyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.

3.Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczdinia zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektd
infrastruktury technicznej.

4.Wysokda¢ budynkéw — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym pede uytkowe, nie wyej niz 9,00 m
liczac od najwyej potazonego punktu projektowanego poziomu terenu na obiedslidynku do wierzchd
kalenicy z zastrzeeniem ustalke zawartych w 8 13 ust. 1 . . Dachy dwu lub wielakpge z maliwoscia
wykonania lukarn . Kt nachylenia potaci dachowych 86 45°. Pokrycie dachéwkceramicza lub
cementow w kolorze tradycyjnej czerwonej dachéwki lukazowym.
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5.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powianzdaiatki budowlane;.

6.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrn@5 % powierzchni dziatki budowlanej.

7.W elewacjach stosowanateriaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczrania, tynki, drewno.

8.W potudniowo-zachodnim fragmencie terenu elemrasgo wysépuja ztozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. W wypaguowania budynku w tej ggci terenu
elementarnego, na etapie projektu budowlanego &dtegeotechniczsporaz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechniczralgzy ustalg zgodnie z przepisami oghmymi

w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posaaioa obiektow budowlanych.

24MP
zabudowa mieszkalno —
pensjonatowa

1.Na jednej dziatce moa lokalizowa jeden budynek mieszkalno — pensjonatowy.

2.Dopuszcza gitaczenie dziatek i realizagjednego obiektu na dwéch dziatkach. W takim wypadk
ustalone parametry naleprzyja¢ jak dla jednej dziatki budowlanej.

3.Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczdinia zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiekto
infrastruktury technicznej.

4.Wysokda¢ budynkéw — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym pede uytkowe, nie wyej niz 9,00 m
liczac od najwyej potazonego punktu projektowanego poziomu terenu na obigdsldynku do wierzchy
kalenicy. Dach dwu lub wielospadowyrmzliwoscia wykonania lukarn . it nachylenia potaci dachowy:

30°+ 45°. Pokrycie dachéwdkceramicza lub cementoww kolorze tradycyjnej czerwonej dachéwki Iub
brazowym.
5.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powianzdaziatki budowlane;.
6.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrn@5 % powierzchni dziatki budowlanej.
7.W elewacjach stosowanateriaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczreamiay, tynki, drewno.
8.W potudniowym fragmencie terenu elementarnegdepyga ztozone warunki gruntowe, zgodnie
Z 0znaczeniami na rysunku planu.

257P 1.W ramach ustalonego przeznaczenidiwa jest lokalizacja placow zabaw dla dzigaiezek pieszych,
obiektéw matej architektury, sieci i obiektow irgteuktury techniczne;j.
2.W czsci terenu elementarnego wygtija skomplikowane warunki gruntowea $ zagtbienia
wytopiskowe o charakterze bagiennym ze stromymipaai. Te fragmenty terenu najepozostawd
w stanie naturalnym.
3.Nalezy zachowa istniepcy na granicy terenu elementarnego szpaler drzemgazony na rysunku planu.
Dopuszcza sijedynie cecia sanitarne i ze wzgléw bezpiecztstwa. W maksymalnym stopniu zacha@wa
pozostaty drzewostan.
4.Ustala si zakaz lokalizacji budynkoéw i budowli, za wigiiem obiektéw i uradzed wymienionych w pki
1. oraz inwestycji celu publicznego z zakregtzhdci publicznej na warunkach olétenych w § 11 ust
2 lit. k).
5.0biekty i uradzenia wymienione w pkt 2 ( z vagzeniem sieci podziemnych) nie magpipé wiecej jak
20 % powierzchni terenu elementarnego.

26Ti, 27Ti Ustalenia jak dla terenu elementarnegaaczonego symbolem 5Ti

1KDD, 2KD Klasyfikacja i parametry wg § 11 ust.1 lit. g

drogi publiczne

3 KDW, 4KDW, Parametry wg § 11 ust.1 lit. g
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5KDW,6KDW, 7KDW,8KDW,
9KDW, 10KDW,
11KDW,12KDW,

13KDW, 14KDW,
15KDW,16KDW, 17KDW
drogi wewrgtrzne

18 KX,19KX,20KX, 21KX, Parametry wg § 11 ust.1 lit. g
22KX, 23KX
ciagi piesze

Rozdziat IV.
Przepisy kaicowe

8§ 14.Stawka procentowa stwca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 udtustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustaloha ploszczegdlnych terenéw w granicach planu
w nastpujacych wysokdciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka
procentowa

3MP, 4UTp , 6U, 7UH(MP), 8MP, 9MP, 10MP, 11MP, 12MBMP, 14MP, 15MP(UH), 18MP, 19MP, 20UH, 22ZL|30%
23 MP, 24MP

1ZN, 2ZN 20%

3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 1KDW,12KDW, 20%
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,17KX,18KX,19KX, 20KX, 2KX, 22KX, 23KX

1KDD, 2KD, 5Ti, 16ZP, 17ZP, 21ZP , 25ZP, 26Ti, 27Ti nie stosuje si

§ 15.W granicach planu inwestycjami z zakresu infradtioktechnicznej, nalacych do zad& wiasnych gminy
Sa drogi gminne.

§ 16.Wykonanie Uchwaly powierzagWWojtowi Gminy Mragowo.

§ 17.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od darty ogtoszenia w DziknnUrzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Olender

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/42/11
Rady Gminy Magowo

z dnia 13 kwietnia 2011 r.
Zalacznikl.jpg

rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/42/11
Rady Gminy Magowo
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z dnia 13 kwietnia 2011 .

Zalacznik2.doc

Zatagcznik nr 2

Zafacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/42/11
Rady Gminy Magowo
z dnia 13 kwietnia 2011 r.

Zalacznik3.doc

Zatacznik nr 3
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Zalgcznik nr 2
do Uchwaty Nr V/42/11

Rady Gminy Mrggowo
z dnia 13 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

w obrebie Probark, gmina Mragowo (dz. nr 413/1 i 415).

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym
rozstrzygniecie, o ktdrym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie

ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Olender



Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr V/42/11
Rady Gminy Mrggowo
z dnia 13 kwietnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu w obrebie Probark, gmina Mragowo (dz. nr 413/1 i 415).

Rozstrzygni ecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inw  estycji z

zakresu infrastruktury technicznej, nale  zacych do zada i wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r Nr 6 poz.
41, Nr 141, poz. 1492) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy nie

przewiduje sie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Olender



