UCHWALA NR XXX/217/20
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia 23 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
rekreacji indywidualnej w miejscowosci Probark, gmina Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 .
poz. 713), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 1. poz. 293 ze zm.) oraz Uchwaly Nr X/59/19 Rady Gminy Mragowo z dnia 26 marca 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
rekreacji indywidualnej w miejscowosci Probark, gmina Mragowo, Rada Gminy Mragowo stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mragowo, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji
indywidualnej w miejscowosci Probark, gmina Mragowo, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego
planem jak na Zataczniku nr 1,

2. Plan stanowi zmian¢ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji
indywidualnej w miejscowosci Probark, gmina Mragowo, uchwalonego Uchwata nr VIII/74/11 Rady Gminy
Mragowo z dnia 20 lipca 2011 r.

3. Uchwalany plan sklada si¢ znastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, zatytulowanego jako ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji indywidualnej w miejscowosci Probark, gmina
Mragowo” stanowigcy Zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Mragowo stanowigcego Zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastgpujgcym zakresie:
1) ustalen ogolnych:
- granicy planu;
- linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
- nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) przeznaczenia terenow funkcjonalnych:
- cyfrowo - literowego oznaczenia terenu o okres§lonym przeznaczeniu,
3) ustalen wynikajacych z przepisoéw odrgbnych:
- granicy obszaru specjalnej ochrony ptakow Puszcza Piska PLB280008;

- polozenia terenu opracowania planu w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachod.
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2. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5)zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawek procentowych na podstawie, ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

10) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

11) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

12) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4.Plan nie zawiera ustalen, zracji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem,
dotyczacych:

1) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej.

Rozdzial 2.
Stowniczek poje¢ uzywanych w uchwale

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania
oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo- literowym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, przy czym dla terenu oznaczonego
symbolem 1ZI zlokalizowanego wzdluz drogi krajowej nr 16 zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéow takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenia wejs¢;
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4) wysoko$ci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny,
pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

Rozdzial 3.
Przepisy ogolne

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.Ustala si¢
nastepujace przeznaczenia terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhug symboli literowych:

1) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualne;j,
2) Z.T — teren dostepu do wod publicznych,
3) ZI — teren zieleni izolacyjnej,
4) ZN - teren zieleni naturalnej,
5) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
6) KDW — tereny drog wewngtrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczgcymi:
1) sposobdw zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkoéw oraz sposobu
ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatdéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji budynkdow;

4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony $rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatlasu:

a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML i ZT — jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;

5) na terenie objetym planem moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi krajowej nr
16. Wcelu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi, nalezy w ramach tej inwestycji zastosowa¢ rozwiazania techniczne chronigce
przed ponadnormatywnym hatasem drogowym.

2. Ustala sig, ze w zakresie ochrony przyrody obowiazuja przepisy odrgbne wynikajace z:

a) polozenia planu w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Zachdd,

b) czgsciowego potozenia planu w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Puszcza Piska PLB28000S.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu parametrow, zasad i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okres§lonych w ustaleniach szczegolowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych w ramach istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3)ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi 1IKDW i 2KDW na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym 1ML na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji
przeznaczenia terenu funkcjonalnego;

5) w zakresie systemow komunikacji obstuge komunikacyjng terendw funkcjonalnych zapewnia droga publiczna
klasy gtownej ruchu przyspieszonego poprzez istniejacy zjazd indywidualny i drogi wewnetrzne oznaczone
symbolami 1IKDW i 2KDW;

6) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW pehig funkcje dréog pozarowych zapewniajacych
dojazd i dostep do obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenu zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonego w planie symbolem
1ML w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodéw - minimum 2,0 miejsca postojowe przypadajace na jeden budynek rekreacji
indywidualne;j,

8) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ wilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

9) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wyltacznie na terenie dziatki budowlane;j;
10) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowac z sieci wodociagowej;

b) zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ zsieci wodociggowe]j lub ze
zbiornikow przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie odprowadzania 1ioczyszczania $ciekOw sanitarnych, odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, gromadzenia odpadow:

a) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych nalezy realizowac¢ siecia kanalizacji sanitarnej;

b) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych nalezy
odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej, zchwila jej wybudowania,
wyposazonej w niezbedne urzadzenia oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

c¢) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposéb nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sasiednich oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

12) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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b) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako doziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

¢) lokalizacje¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odlegltosci wynikajacych z obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych;

d) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

14) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé zsieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

c) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowac
i dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

15) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, z zastosowaniem kottow spetniajacych
normy emisji okre§lone w przepisach odrebnych;

16) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
b) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

c) lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen sieci gazowej nalezy realizowac
zuwzglednieniem stref kontrolowanych, w odlegtosciach wynikajacych z obowigzujacych przepiséw
odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala sig¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1)dla terenéw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Zachod obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisoéw odrebnych,

2)dla terendw potozonych w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Piska PLB280008
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw odrebnych.

2. Na terenach objetych planem nie wystepuja tereny gornicze.
3. Na terenach objetych planem nie wystepujag obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
4. Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5.Na terenach objetych planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dla terenow polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Zachdd, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla terenow potozonych w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Piska PLB280008, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowi teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego,
oznaczony w planie symbolem 1KDGP.

2.Na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi terenu funkcjonalnego 1KDGP oraz przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiso6w odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegodlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) na terenach funkcjonalnych ML — 1500 m?;
b) dla pozostatych terenéw funkcjonalnych - nie wyznacza sig;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych:
a) na terenach funkcjonalnych ML — 25 m;
b) dla pozostatych terenow funkcjonalnych - nie wyznacza sig;
3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - nie ustala si¢.

4. Ustala si¢, ze szczegdtowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu
realizacji obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen melioracyjnych.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) ML — 20%,

2) ZT —20%,

3) KDW - 20%,

4) Pozostale tereny funkcjonalne — 0,01%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym ML.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ML:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren rekreacji indywidualnej;
2) w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) budynkow gospodarczo - garazowych,
b) wiat i altan,
¢) migjsc postojowych,
d) obiektow matej architektury;

3) ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
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a) budynki rekreacji indywidualnej realizowac jako wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami,

b) budynki gospodarczo — garazowe oraz wiaty realizowa¢ jako wolnostojace lub zespolone z innymi
budynkami,

¢) altany realizowac jako wolnostojace,

d) budynki gospodarczo — garazowe realizowa¢ w liczbie nie wigcej niz 1,0 obiekt budowlany przypadajacy na
dziatke budowlang;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,
f) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust.1 pkt. 7 niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dzialki budowlanej dla terenow zabudowy rekreacji
indywidualne;j:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70%

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,30 (30%)
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,03

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6

5)ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachu dla budynkow rekreacji
indywidualne;j:

a) wysoko$¢ zabudowy — do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej jednak
niz 10 m,

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujacej dziatke,
przy czym zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych;

¢) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, kryte dachéwka
lub blachodach6éwka w kolorze czerwonym,

d) w elewacjach stosowac materialy takie jak: kamien, cegla, drewno, tynki w odcieniach barw pastelowych;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachu dla budynkéw gospodarczych,
garazowych:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 6 m,

b) usytuowanie gtownych kalenic budynkéw — rownolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujacej dziatke,
przy czym zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych;

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, kryte dachéwka
lub blachodachowka w kolorze czerwonym,

d) w elewacjach stosowac¢ materialy takie jak: kamien, cegta, drewno, tynki w odcieniach barw pastelowych;
7) ustala sie nastgpujace gabaryty, pokrycie dachu dla wiat, altan:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 6 m;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachowka, blachodachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym;

8) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3 m;
9) ustala si¢ wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 8 m;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym ZT.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZT:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren dostgpu do wod publicznych;

2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:

Id: D900D219-B857-42C3-966E-D9332FB6A9D4. Podpisany Strona 7



a) obiektow budowlanych niezbednych do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektow, o ktorych mowa w pkt. 2,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,1 (10%),
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy —0,1.

5) ustala si¢ nastgpujgce gabaryty, kolorystyke ipokrycie dachu dla obiektow budowlanych niezbednych do
pemienia funkcji plaz, kapielisk i przystani:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 6,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte dachowka,
blachodachowka, gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sie.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym ZI.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZI:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie nasadzen zieleni wysokiej, w pasie o szeroko$ci 5m od granicy z terenem
funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1ML, stanowigcej obszar izolacji projektowanej zabudowy od
terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego oznaczonej w planie symbolem 1KDGP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sig.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym ZN.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZN:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zieleni naturalne;j;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym KDGP.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDGP:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnych - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przys$pieszonego;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iobiektow infrastruktury technicznej
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDGP — minimum 25 m;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi KDW.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1IKDW
do 2KDW:

1) przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny drog wewnetrznych;
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2) w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) chodnikdw,
¢) miejsc postojowych,
d) obiektow matej architektury,
e) zieleni urzadzonej;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDW — szeroko$¢ 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
2KDW - szeroko$¢ 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2KDW projektuje si¢
plac do zawracania pojazdow;

6) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow malej architektury — nie wyzej niz 3 m;

7) ustala si¢ wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10 m.
§ 20. Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szarek
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXX/217/20
Rady Gminy Mragowo

z dnia 23 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji indywidualnej w miejscowosci Probark,
gmina Mragowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
mogt wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy rekreacji indywidualnej w miejscowosci Probark, gmina Mragowo, nie wptynela Zadna
uwaga.
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Zatacznik nr 3 do
uchwaly Nr XXX/217/20
Rady Gminy Mragowo

z dnia 23 wrze$nia 2020r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy Mragowo zwigzanych z opracowaniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji indywidualnej w
miejscowosci Probark, gmina Mragowo.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze. zm.) Rada Gminy Mragowo stwierdza, ze na skutek
sporzadzenia planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan wilasnych gminy dotyczacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i nie okresla si¢ zasad ich finansowania.

Tereny funkcjonalne objete planem posiadajg dostep do drogi publicznej klasy gtownej ruchu
przys$pieszonego poprzez istniejacy zjazd indywidualny oraz dostep do niezbednej infrastruktury techniczne;.
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