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UCHWALA NR V1/28/19
RADA GMINY MRAGOWO

z dnia 17 stycznia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mragowo w latach
2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze
zm.) Rada Gminy Mragowo uchwala, co nastegpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mragowo w latach
2019-2023 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXIII/347/14 Rady Gminy Mragowo z dnia 29 stycznia 2014 r. w sprawie
wieloletniego  programu  gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mragowo w latach
2014-2018 zmieniona uchwatg nr LIII/399/18 Rady Gminy Mragowo z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
zmiany uchwaly XXXIII/347/14 Rady Gminy Mragowo z dnia 29 stycznia 2014 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mragowo w latach 2014-2018.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wiestaw Szarek
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Zatacznik do uchwaty Nr VI/28/19
Rada Gminy Mragowo
z dnia 17 stycznia 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MRAGOWO
NA LATA 2019-2023

Spis tresci

Rozdzial I

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2019-2023.
Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.
Rozdzial IT1

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.
Rozdzial VI

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdéw, oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Rozdzial VIII

Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2019-2023.

1. Zasob mieszkaniowy Gminy wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2019 r. wynosi 31 lokali mieszkalnych
Z wyszczegolnieniem:

a) budynki mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Mragowo w liczbie 10, w tym liczba lokali mieszkalnych -
15 0 tacznej powierzchni uzytkowej 920,86 m?

b) budynki stanowigce wspotwlasno$¢ Gminy io0sdb prywatnych wliczbie 11, wtym liczba lokali
mieszkalnych gminnych - 13 o tacznej powierzchni uzytkowej 584,09 m?

c) budynki mieszkalno-uzytkowe przekazane w trwaly zarzad gminnej jednostce organizacyjnej — 1, wtym
liczba lokali mieszkalnych - 2 0 tacznej powierzchni uzytkowej 120,55 m® a takze mieszkanie chronione
0 pow. 37,40 m’ i nie wliczone do zasobu budynki przeznaczone do rozbiorki:

- budynek mieszkalny o pow. 44,32 m?
- budynek socjalny czterolokalowy o pow. 239,53 m®.
2. Lokale socjalne - 2 0 tacznej powierzchni uzytkowej 48,67 m’.

3. Powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 1.662,90 m? lokali socjalnych 48,67 m?.
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4. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia si¢ nastepujgco:

Lata Tl0s¢ lokali mieszkalnych Ilos¢ lokali socjalnych
2019 32 2
2020 31 2
2021 30 3
2022 29 3
2023 33 4

5. W zwiazku z trudng sytuacja finansowg i stale zwigkszajaca si¢ liczbg oséb oczekujacych na lokale
Gmina bedzie starala si¢ zwiekszy¢ zasob mieszkaniowy.

6. Budynki w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne zostaty wybudowane przed 1945 rokiem, ogétem ich
stan techniczny jest zty.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.

1. Remonty i modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych maja na celu:

1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg,
energie, odprowadzenie Sciekow, usuwanie odpadéw statych oraz ochrong przeciwpozarows.

2. W pierwszej kolejnosci podejmowane bedg prace majace na celu zabezpieczenie konstrukcji budynkow,
modernizacji i zabezpieczenia instalacji wewngtrznych oraz remonty kominow.

3. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych srodkéw
finansowych w danym roku budzetowym.

4. Prognoza remontéw w kolejnych latach:

Lata Ilo$¢ lokali, przeznaczonych do remontu
2019 4
2020 3
2021 4
2022 4
2023 8
Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:
1. W latach 2019-2023 planuje si¢ sprzedaz 7 lokali mieszkalnych.

Lata Ilos¢ lokali, przeznaczonych do sprzedazy
2019 3
2020 1
2021 1
2022 1
2023 1

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych kontynuowana bedzie zgodnie z podjeta Uchwata Nr XI1I/134/11 Rady
Gminy Mragowo z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie ustalenia zasad zbywania lokali mieszkalnych oraz
budynkow gospodarczych w budynkach stanowiacych wtasnos¢ komunalng Gminy Mragowo.

3. Sprzedazy nie podlegaja wyodrebnione z zasobu komunalnego lokale socjalne.
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Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu.

1. Stawki czynszu bazowego z tytutu najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych w oparciu o ponizsze
zasady ustala Wojt Gminy Mragowo w formie zarzadzenia.

2. Stawka bazowa ulega podwyzszeniu badZ obnizeniu z tytulu wystgpowania nastepujacych czynnikow:
1) polozenie budynku:

a) mieszkanie na kolonii wsi — 5 % obnizenie stawki bazowej
2) polozenie lokalu w budynku:

a) lokal na I pigtrze — 10 % podwyzszenie stawki bazowej
3) wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) woda biezaca — 10 % podwyzszenie badz obnizenie stawki bazowej

b) wc lub tazienka — 10 % podwyzszenie badz obnizenie stawki bazowej

¢) centralne ogrzewanie — 10 % podwyzszenie badz obnizenie stawki bazowej
4) ogo6lny stan techniczny budynku:

a) zty stan techniczny budynku — 5 % obnizenie stawki bazowej

3. Regulacja czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie moze by¢
dokonywana czg¢éciej, niz co 6 miesigcy.

4. W uzasadnionych przypadkach Wojt, jako wynajmujacy, na wniosek najemcy moze zastosowac obnizke
czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach.

5. Obnizka czynszu moze by¢ udzielana wylacznie w stosunku do najemcéw lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz podnajemcow, ktorzy uzywaja lokali wynajmowanych przez gming od
innych wiascicieli i podnajmowanych tym najemcom, oile dochdd na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekroczy 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100 % najnizszej
emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

6. Obnizke, o ktorej mowa w pkt 5 udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym zostat ztozony wniosek z mozliwos$cia ubiegania si¢ o udzielenie obnizki
na kolejne okresy.

7. Obnizki stosuje si¢ w nast¢pujacych wysokosciach:

1) 20% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50 % kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

2) 10 % dla najemcow, ktorych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
jest rowne lub wyzszy niz 50 % kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100 %
tej kwoty.

8. Obnizki czynszow nie udziela si¢ najemcom, ktdrzy:

1)w dniu zloZenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglo$¢ ztytutu optacania czynszu
W obnizonej wysokosci,

2) sg uprawnieni i pobierajg dodatek mieszkaniowy,

3) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu,

4) zajmuja lokale socjalne.
9. Whniosek 0 obnizke czynszu sktada sie do Wojta Gminy Mragowo.
10. Do wniosku zatacza si¢:

1) deklaracje o wysokos$ci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego, wedlug wzoru ina zasadach
okreslonych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

2) zaswiadczenie o przyshugujagcym prawie do dodatku mieszkaniowego, badz wszczetym postepowaniu
0 przyznanie dodatku mieszkaniowego, wystawione w miesigcu poprzedzajacym miesigc, w ktorym
sktadany jest wniosek.

11. Za dochdd uwaza sie dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.
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W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji 0 wysokosci dochoddéw cztonkéw
gospodarstwa domowego irodzaju dokumentéow, ktore powinny by¢ przez skladajacych deklaracje
przechowywane w celu udostepnienia na zgdanie wiasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach
mieszkaniowych.

12. Zmian wysokosci przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego wykazanych w informacji
ztozonej przez najemce, ktore nastapity w okresie 12 miesigcy od dnia zastosowania obnizki czynszu, nie maja
wplywu na jej wysokosc.

13. Osoba, ktora w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie optacata czynszu za zajmowany lokal,
moze wystgpi¢ ponownie z wnioskiem o0 obnizk¢ czynszu po uregulowaniu zalegto$ci powstatych w okresie
obowigzywania poprzedniej obnizki czynszu.

14. W sprawach nieuregulowanych w sprawach udzielania obnizek czynszu zastosowanie maja przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.).

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg zarzadzane przez Urzad Gminy
Mragowo.

2. W miare dokonywanych sprzedazy lokali, decyzje o zarzadzie lokalami mieszkalnymi podejmowac
bedzie wspdlnota mieszkaniowa.

3. W zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian
W zakresie zarzadzania.

Rozdziat VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda $rodki pienigzne
przewidziane w budzetach Gminy Mragowo uchwalanych na lata 2019-2023.

2. Srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, miedzy innymi wpltywy z optat za
lokale mieszkalne i uzytkowe, z optat z tytutu najmu i dzierzawy, wpltywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz inne sktadniki majatkowe Gminy.

3. Otrzymane przez Gming Mragowo $rodki finansowe z budzetu Panstwa jak rowniez z innych Zrodet
poza budzetowych.

Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

1. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow,
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli przedstawia ponizsza
tabela.

Lata Ogotem Rodzaj kosztéw w zt
Biezgca Remonty Modernizacja Zarzad Inwestycje
eksploatacja nieruchomoscia
wspolng

2019 107200,00 8000,00 55000,00 40000,00 4200,00 -
2020 110000,00 7000,00 60000,00 40000,00 3000,00 -
2021 92000,00 5000,00 55000,00 30000,00 2000,00 -
2022 96500,00 5000,00 45000,00 45000,00 1500,00 -
2023 105000,00 5000,00 60000,00 40000,00 0,00 -
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2. Szczegdlowy plan rzeczowo-finansowy gminnego zasobu mieszkaniowego uwzgledniajgcy konieczne
koszty biezacej eksploatacji 1 koszty remontéw lokali i budynkow jest opracowywany na kazdy rok budzetowy
i jest sktadnikiem uchwatly budzetowej danego roku.

Rozdzial VIIT

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W pigcioletnim okresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy priorytetem bgdzie polepszenie
sytuacji mieszkaniowej na terenie Gminy Mragowo, a w szczego6lnosci rozwigzanie problemu braku
wolnych lokali mieszkalnych. W tym celu podj¢te zostang dziatania w kierunku pozyskania dofinansowania
i srodkow wlasnych na budowe czterorodzinnego budynku mieszkalnego. Ponadto Gmina bedzie dgzyta do

1) zbycia lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach zarzadzanych przez istniejace juz Wspdlnoty
Mieszkaniowe,

2) dopasowania wielkosci mieszkan do iloSci 0sob w nich zamieszkujacych izwigzana ztym zamiana
mieszkan mig¢dzy lokatorami,

3) odzyskiwania mieszkan praktycznie niezamieszkatych, atakze tych, ktorych najemcy posiadajg tytut
prawny do innego lokalu.
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