UCHWALA NR X/78/15
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia 27 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Muntowo, gmina Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 .
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXXVI1/371/14 Rady Gminy Mragowo
z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obregbu geodezyjnego Muntowo, gmina Mragowo. Rada Gminy Mragowo stwierdzajac,
7e niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mragowo, postanawia co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu geodezyjnego
Muntowo, gmina Mragowo, zwany w dalszej czgsci uchwaty planem. Granice terenu objetego planem zostaty
przedstawione na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obrebu geodezyjnego Muntowo, gmina
Mragowo sklada si¢ z:

1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy ewidencyjnej w skali
1 : 5000 — stanowigcego zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy — stanowigcego zalgcznik nr 3.

3. Celem planu jest ustalenie zakazu zabudowy obiektami budowlanymi w obszarze planu;
4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w przepisach odrebnych.
5. Plan nie zawiera:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
4) zasad w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogo6lne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegdétowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolem cyfrowo —
literowym;

2) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
¢) cyfrowo — literowe oznaczenia terendw o okreslonym przeznaczeniu,
d) strefy OW ochrony archeologicznej;
e) strefy ochronne zbiornikow wodnych;
3) Pozostate elementy rysunku planu nie wymienione w pkt. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) strefie OW ochrony archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ zabytki archeologiczne wraz zich
otoczeniem, o ktorych mowa w §7 niniejszej uchwaly, wpisane do gminnej iwojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o roznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem cyfrowo — literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1R - tereny rolnicze;

1ZL - tereny lasu;

1ZN, 2ZN - tereny zieleni naturalnej;

1WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
1w - tereny rowow.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego polegajace na:
1) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $§rodowiska, przyrody:
1) ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska:

a) nakaz ksztattowania i prowadzenia dziatalnosci rolnej z uwzglednieniem istniejacej zieleni;

b) zakaz wycinki drzew z wyjatkiem przypadkéw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

¢) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych i gruntu;

d) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac¢ na jako$¢ wod podziemnych;

e) zakaz samowolnego nasypywania i obnizania terenu dzialek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich.

f) nakaz utrzymania rowow melioracyjnych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajagcym zachowanie
droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

g) zakaz prowadzenia dziatan mogacych wptynaé negatywnie na grunty klasy III.
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2) Ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska nastepujace zasady:
a) tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;j;
b) zakaz gromadzenia odpadéw w obszarze planu.

3) Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

a) Ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Leginsko-Mragowskich:

- nakaz prowadzenia wszelkich dzialan w granicach ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich”, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Wojewody Warminsko - Mazurskiego Nr
159 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Leginsko - Mragowskich (Dz. Urz. Woj. W-M z 2008r Nr 201, poz.3151);

- zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka, i towiecka;

- zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

- nakaz zachowania w stanie niezmienionym istniejagcych zadrzewien i zakrzewien znajdujacych sie
w granicach opracowania planu;

- zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one =z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego Iub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

- zakaz wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sluzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna Iub rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;
b) ustala sig¢ strefy ochronne zbiornikéw wodnych w odleglosci 100 m od brzegdéw tych zbiornikow.
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) Ustala si¢ strefy OW obserwacji archeologicznej zgodnie zrysunkiem planu na obszarze wystepowania
stanowisk archeologicznych wpisanych do gminnej iwojewddzkiej ewidencji zabytkow nr stanowisk:
Stanowisko XII AZP 22-69/21, Stanowisko XIII AZP 22-69/22, Stanowisko XIV AZP 22-69/23,

2) Dla stref OW, o ktorych mowa w pkt. 1 ustala si¢ nastepujace zasady:

a) wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony
i opieki nad zabytkami;

b) zakaz prowadzenia dzialan mogacych wplyna¢ negatywnie na wartosci zabytkowe obiektow historycznych.
§ 8. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia ipodzialu nieruchomosci w granicach planu. Parametry dziatek
uzyskanych w nastgpstwie procedury scalenia i podziatu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terend6w gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) W granicach planu nie znajdujg si¢ tereny gornicze oraz obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.

Id: 5011042F-2CBA-4973-A189-EASFE601196A. Podpisany Strona 3



2) W granicach planu nie znajdujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3) W granicach planu nie znajduja si¢ obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.
4) Ustala si¢ tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w §7 niniejszej uchwaty;
b) tereny gruntéw klasy Il — okre$lone na zalaczniku graficznym;
c) strefy ochronne zbiornikéw wodnych, o ktéorych mowa w §6 niniejszej uchwaty.
§ 10. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji zapiséw planu zezwala si¢ na wykorzystywanie terenéw zgodnie z ich dotychczasowym
przeznaczeniem.

§ 11. 1. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Oznaczenie przeznaczenia terenu Wysokos$¢ procentowa stawki [%]
1R 0,1 %
1ZL 0,1 %
1ZN 0,1 %
27ZN 0,1 %
1WS 0,1 %
1w 0,1 %
Rozdzial 2.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami 1R:
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rolnicze.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych
w planie symbolem 1R.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami 1ZN:
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni naturalne;.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych
w planie symbolem 1ZN.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolami 2ZN:
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni naturalnej — na gruntach podmoktych i okresowo podmoktych.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych
w planie symbolem 2ZN.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami 1ZL:
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny lasu.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych
w planie symbolem 1ZL.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami 1WS:
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
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2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych
w planie symbolem 1WS.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami 1W:
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rowow.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych
w planie symbolem 1W;

3) Ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem urzadzen wodnych nalezy przeprowadza¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 18. Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

3. Uzasadnienie wykorzystania w pracach planistycznych map zasadniczych w skali 1:5000:

1) Art. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2012r. poz. 647 ze zm.) stanowi: "Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem
urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ stosowanie map wskali 1:500 lub 1:2000, aw przypadkach planéw miejscowych, ktore
sporzadza si¢ wylacznie w celu przeznaczenia gruntdw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
dopuszcza sig stosowanie map w skali 1:5000".

2) Podczas prac planistycznych stwierdzono ze:

a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu geodezyjnego Muntowo, gmina
Mragowo sporzadza si¢ wecelu wprowadzenia zakazu zabudowy, dlatego tez zgodnie
z art. 16 ust. 1 zatacznik graficzny do planu sporzadzony zostat na mapie w skali 1:5000;

4. W zwiazku z powyzszym, postanowiono jak na wstepie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Olender
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/78/15
Rady Gminy Mragowo
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYJNEGO MUNTOWO, GMINA MRAGOWO

SKALA 1:5000
s o 2pom

CONALZNIA

—— G EA

f— NI ROPGRAN S74.407 TFRFN® © ROTRM FEPTRASTT L
[ LI 2N
2L PR
| 1zn LRI ZOLEY BATJRALHC
| 2 LI LY AL GALHLY

Id: 5011042F-2CBA-4973-A189-EA5FE601196A. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/78/15
Rady Gminy Mragowo
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity,
Dz. U. z2015r. poz. 199, Z pozn. zm.) Rada Gminy Mragowo rozstrzyga

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obrebu geodezyjnego Muntowo, gmina Mragowo.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci obrebu geodezyjnego Muntowo, gmina Mragowo, stwierdza si¢, ze do wylozonego
projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wptynetly zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/78/15
Rady Gminy Mragowo
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pézn. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Muntowo, gmina Mragowo nie przewiduje si¢
realizacji zadan wlasnych gminy.
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