UCHWALA NR VIII/51/15
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia 28 maja 2015 1.

w sprawie uchwalnia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych
"Gora Czterech Wiatrow'" w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. z 12 czerwca 2012r. poz.647 z pézn.zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2013r., poz.594 zpo6zn.zm.) Rada Gminy Mragowo, po
stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mragowo, uchwala co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych
,»Go6ra Czterech Wiatrow” w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo” zwany dalej planem.

2. Uchwalony plan stanowi czg$ciowa zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjnych ,,Gora Czterech Wiatrow” w obrebie Probark gmina Mragowo” - Uchwata Rady Gminy Mragowo
Nr VI/34/98 z dnia 30 grudnia 1998r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr6 poz.33
zdnia 5 lutego 1999r.) zmienionego w czesci uchwata Nr VII/67/11 zdnia 20 czerwca 2011r. (Dziennik
Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr105 poz.1747z dnia 29 lipca 2011r).

3. Plan obejmuje teren o powierzchni 20,30ha.

4. Zakres i granice planu zostaty okre$lone uchwata Rady Gminy Mragowo Nr XXIV/247/13 z dnia 13 lutego
2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow rekreacyjnych ,,Gora Czterech Wiatrow” w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo”.

5. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgczniki Nr1 A, Nr1B, Nr1C, Nr1D do uchwaly,
3) rozstrzygnig¢cia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik Nr3 do uchwatly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo - pensjonatowej oznaczone symbolem MP,
2) tereny ustug hotelarskich oznaczone symbolem UT,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolem MN,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,
5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,
6) tereny pod przystan sportdéw wodnych z plaza oznaczone symbolem UTwp,
7) tereny plazy ogdlnodostepnej oznaczone symbolem UTp,
8) tereny urzadzen i obiektow sportowych oznaczone symbolem US,
9) tereny istniejacych lasow oznaczone symbolem ZL,
10) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN,

11) tereny zieleni urzagdzonej oznaczone symbolem ZP,
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12) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oznaczone na rysunku planu symbolami,
KD, KDW, KDX, KX,

13) tereny i zasady obstugi infrastrukturg techniczna,

14) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,

15) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 uchwaty,

16) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §7 uchwaty,
17) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury - §8 uchwaty,

18) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - §9 uchwaly,

19) szczegdtowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci - §10 uchwaty,
20) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - §11 uchwaty,
21) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - §12 uchwaty,

22) przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady
podziatu nieruchomosci - §13 uchwaty,

23) okreslenie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.35 ust4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - §14 uchwaty,

24) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy - §15
uchwaly,

25) inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - § 16 uchwaty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne.
Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnoszg si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania niezbgdnych
do pelienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastepujace treSci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; w miejscach, gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy -
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) przeznaczenie terenow elementarnych okreslone symbolem literowym.
2. Nastepujace treSci oznaczen graficznych stanowig informacjg:
1) linia wyznaczajaca odlegto§¢ 100m od linii brzegowe;j jeziora,
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko — Mragowskich,
3) przebieg istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

3. Linie wewngetrznego podziatu obowigzujg w zakresie ilustracji cech geometrycznych podziatu i zasad
ustalonych w §13 uchwaty.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Mragowo, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie z rysunkiem
planu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore spelnia funkcje nadrzedna
i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno wystepowac
tacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty,

5) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca teren, na ktérym mozna
sytuowac budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

7) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw na dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowia inaczej,

8) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zdefiniowang
w przepisach odregbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

9) ustugach hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdefiniowane w ustawie o ustugach turystycznych,
10) hotelu, pensjonacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zdefiniowany w przepisach odrebnych,

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

12) wielkoformatowych no$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ reklamy (bannery, billboardy i inne)
o wymiarach powyzej 1,00m x 1,50m.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
elementarnych,

2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich no$nikéw reklamowych wielkoformatowych, inne nos$niki reklamowe musza
by¢ scisle zwigzane z wykonywang na miejscu dziatalnos$cia,

3) ogrodzenia od strony ulic nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,60m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, ceglta lub metalowe kute, z mozliwoscia
taczenia wyzej wymienionych materiatow; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na calej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

4) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéore wymagaja ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) teren opracowania w przewazajacej czesci zlokalizowany jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Leginsko - Mragowskich, na ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow
o ochronie przyrody i stosownych rozporzadzen,

2) na terenie opracowania nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu; istniejace pojedyncze drzewa lub grupy
drzew na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie, oile nie jest to sprzeczne zuwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi
i mienia lub wzgledow komunikacyjnych,

3) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych jezeli to nie wynika z potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

5) zakazuje si¢ stosowania zuzlu piecowego do utwardzania drég i placow,
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6) zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wplywajacych znaczaco negatywnie na
jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow odrebnych,

7) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) zakazuje si¢ dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych,

9) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nalezy przyjaé nastepujaco:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej oznaczonej symbolem MP; dla terenu ustug hotelarskich
oznaczonych symbolem UT; dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U - jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, stosownie do przepisow odrgbnych,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN - jak dla
zabudowy jednorodzinnej, stosownie do przepiséw odrgbnych,

c)dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW — jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, stosownie do przepiséw odrgbnych,

d) dla terenéw urzadzen i obiektow sportowych oznaczonych symbolem US - jak dla terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno - wypoczynkowe, stosownie do przepisow odrgbnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na terenie objetym planem do
przestrzeni publicznych nalezg:

1) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KD i 2KD, 3KD,
2) ciag pieszo — rowerowy oznaczony symbolem 1KX, 2KX, 3KX,
3) teren plazy ogolnodostepnej oznaczony symbolem 1UTp.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
1) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych.

1) na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i zagrozonych powodzia.

§ 10. 1. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami,
nie przewiduje sie,

2) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych zawarte sa w rozdziale III uchwaty, w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢ jako obowigzujace:

1) szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale
3 uchwaty,

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dzialki przeznaczonej pod inwestycje oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) illo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz jeden z podanych nizej parametréw
w zalezno$ci od specyfiki ustug:

- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow,

- 3 miejsca postojowe na 100,0m? powierzchni ustugowe;j,
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- 1,1 miejsca postojowego na 3 miejsce noclegowe.
b) ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,
¢) ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
d) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:
a) zaopatrzenie w wodg poprzez projektowang sie¢ wodociaggowa z istniejacej sieci wodociagowe;,
b) odprowadzenie sciekow do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) wody opadowe z dachéw projektowanej zabudowy i terenu dziatki nalezy zagospodarowaé w granicach wilasnej
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa Prawo wodne) dotyczacymi odprowadzania $ciekéw do jezior
iich odptywow oraz do ziemi w poblizu jezior i kapielisk,

d) wody opadowe z drég o nawierzchni utwardzonej — do odbiornikéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych zasilanych
dwustronnie z istniejgcych linii 15kV. Rozprowadzenie po terenie kablowe,

sie¢ elektroenergetyczng wraz z lokalizacja nowych stacji transformatorowych oraz zlgczy kablowo-
gety! ) Yy ) ¥ y
pomiarowych nalezy lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne,

g) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjng
nalezy przebudowac i dostosowaé¢ do nowych warunkow zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem zgodnie z przepisami odrgbnymi,
1) wykonanie wydzielonego pasa — §ciezki rowerowej przy budowie nowych lub przebudowie istniejacych drog,

j) inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odr¢bnymi,

k) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe
i zielen o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci
iobiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢  wsposob  nie kolidujacy  z przyszilym
zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca droge
lub wzdtuz granicy dziatek.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terendw.

1) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wtasciwych przepisow ustawy
Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegdélnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
§13.1.
Symbol terenu Ustalenia
clementarnego
1UTp Tereny plazy ogélnodostepnej (inwestycja celu publicznego).1.Przeznaczenie podstawowe: plaza piaszczysta i trawiasta

ogodlnodostepna z urzadzeniami higieniczno-sanitarnymi podtaczonymi do kanalizacji sanitarnej, kapielisko, urzadzenia
sportu i rekreacji.2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty kubaturowe stuzace funkcjonowaniu plazy i kapieliska w tym
hangar na todzie wraz z niezb¢dnymi pomieszczeniami technicznymi i sanitarnymi, pomieszczenia socjalne i biurowe,
pomost, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona z elementami matej architektury.3.Zasady
zagospodarowanie terenu:a)obiekty kubaturowe maksymalnie dwukondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléownych potaci dachowych zawartym w przedziale
25°-40° kryte dachowka ceramiczng czerwona, lub materialem dachéwko-podobnym w kolorze czerwonym,b)obiekty
kubaturowe nalezy ksztalttowac z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt2,c)wysokos¢ zabudowy od poziomu
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terenu do kalenicy max 9,0m,d)w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,
szklo,e)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,08, liczony jako stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw lokalizowanych na terenie elementarnym do powierzchni tego terenu,f)minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,02, liczony jako stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na terenie
elementarnym do powierzchni tego terenu,g)minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala si¢,h)minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni terenu elementarnego,i)nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na
rysunku planu,j)obshuga komunikacyjna dla stuzb technicznych i porzadkowych - z ciggu pieszo-rowerowego
z dopuszczeniem dojazdu gospodarczego, zlokalizowanego poza granicami planu,k)parkowanie samochodéw poza
granicami planu na terenie zespotu ustugowego,l)zakazuje si¢ grodzenia terenu w odlegtosci mniejszej niz 3m od brzegu
jeziora.
1ZN Tereny zieleni naturalnej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna drzewiasta, przewaznie olsy.2.Dla terenu
elementarnego ustala si¢:a)nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,b)istniejaca infrastruktura techniczna do
adaptacji,c)zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem inwestycji wymienionych w §11 pkt2;j.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci — zalgeznik Nr 1 A

2.
Symbol terenu Ustalenia
clementarnego
1U Tereny zabudowy uslugowej. 1.Przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe z miejscami noclegowymi obstugujace

tereny sportowe.2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty gastronomiczne, zielen urzadzona z elementami matej
architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej.3.Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu:a)wysokos¢ zabudowy — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze;dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale
35°- 45°; kalenica gldwna na wysokosci do 9,5m od poziomu terenu,b)pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona
lub blachg dachéwko — podobng w kolorze czerwonym,c)obiekty kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym

i dopuszczalnym nalezy realizowacé jako jedno przedsigwzigcie inwestycyjne w sposob niepowodujacy trwatego
znieksztalcenia terenu, oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt2,d)kierunku kalenicy gtéwnej budynku
nie okresla sig,e)w elewacjach stosowac materialy tradycyjne, cegla, kamien, tynki, drewno, szkto,f)minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki budowlanej,g)minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,10,h)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40,i)minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j
1200m?,j)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

2U Tereny zabudowy ustugowej. 1.Przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe obstugujace tereny
sportowe.2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty gastronomiczne, wieza widokowa z obiektami towarzyszacymi, zielen
urzadzona z elementami matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej.3.Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:a)wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe
poddasze; dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
zawartym w przedziale 35°- 45°; kalenica gtowna na wysokos$ci do 9,5m od poziomu terenu; dla wiezy widokowej —
maksymalna wysokos$¢ — 15,0m,b) pokrycie dachowe (z wyjatkiem wiezy widokowej z obiektami towarzyszacymi) -
dachéwka ceramiczng czerwona, lub blacha dachéwko podobna w kolorze czerwonym,c)obiekty kubaturowe
o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nalezy ksztaltowa¢ w sposob niepowodujacy trwalego znieksztatcenia
terenu oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt2,d)w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegla,
kamien, tynki, drewno, szkto,e)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki
budowlanej,f)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,10,g)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy -
0,40,h)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 900m?i)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

3U Tereny zabudowy ustugowej. 1.Przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe obshugujace tereny
sportowe.2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty gastronomiczne, zielen urzadzona z elementami matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej.3.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:a)wysokos¢
zabudowy — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze,b) dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gldownych potaci dachowych zawartym w przedziale 35°- 45°,c)kalenica
glowna na wysokosci do 9,5m od poziomu terenu,d)pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong, lub blacha
dachowko podobna w kolorze czerwonym,e)obiekty kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nalezy
ksztattowac w jednej bryle lub brytach powigzanych ze soba w spos6b niepowodujacy trwatego znieksztatcenia terenu
oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt2,f)kierunku kalenicy gtéwnej budynku nie okresla si¢,g)w
elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegla, kamien, tynki, drewno, szkto,h)minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki budowlanej,i)minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy -
0,10,j)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,k)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
1500m?,1)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

1zp Tereny zieleni urzadzonej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen wysoka i niska.2.Przeznaczenie dopuszczalne: §ciezki
spacerowe z elementami matej architektury.3.Zasady zagospodarowania terenu:a)istniejaca infrastruktura techniczna do
adaptacji,b)nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,c)dopuszcza si¢ podziat i zagospodarowanie z sgsiednimi
terenami 2U i 3U, bez prawa zabudowy z wyjatkiem inwestycji wymienionych w §11 pkt2;.

27ZpP Tereny zieleni urzadzonej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zielent wysoka i niska.2.Zasady zagospodarowania
terenu:a)nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,b)zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem
inwestycji wymienionych w §11 pkt2j.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci — zalacznik Nr 1B
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3.

Symbol terenu
clementarnego

Ustalenia

2UTp

Tereny plazy ogolnodostepnej.1.Przeznaczenie podstawowe: plaze piaszczyste i trawiaste ogoélnodostepne, urzadzenia
sportu i rekreacji.2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty kubaturowe zwigzane z obstuga plazy (pomieszczenia sanitarne
i techniczne, przebieralnie), bosmanat, mata gastronomia, hangar na sprzet wodny, urzadzenia rekreacyjno-sportowe
(boisko, kort tenisowy, plac zabaw), obiekty matej architektury, pomost.3.Zasady zagospodarowania terenu:a)obiekt
jednokondygnacyjny, dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25° -
35°,b)pokrycie dachowe dachdwka ceramiczng lub blachg szlachetng w kolorze naturalnym,c)obiekty kubaturowe nalezy
realizowa¢ wraz z niezb¢dnymi pomieszczeniami technicznymi i sanitarnymi oraz z zachowaniem warunku zawartego
w §6 ust.1 pkt2,d)kierunku kalenicy nie okresla si¢,e)w elewacjach stosowa¢ materiaty: cegta, kamien, tynki, drewno,
szkto,f)minimalna powierzchnia dziatki 0,3ha,g)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70%
powierzchni terenu,h)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20,i)minimalny wskaznik intensywnoSci
zabudowy 0,05,j)zakazuje si¢ grodzenia terenu w odleglosci mniejszej niz 3m od brzegu jeziora,k)ustala si¢ ochrone
istniejgcego drzewostanu.

3UTp

Tereny plazy ogolnodostepnej. 1.Przeznaczenie podstawowe: plaza piaszczysta i trawiasta.2.Przeznaczenie
dopuszczalne: obiekty kubaturowe zwiazane z obshuga plazy (pomieszczenia sanitarne i techniczne,
przebieralnie),urzadzenia rekreacyjno-sportowe (boisko, kort tenisowy, plac zabaw), obiekty matej architektury,
pomost.3. Zasady zagospodarowania terenu:a)na terenie elementarnym mozna realizowac: jeden obiekt zwigzany

z obstuga plazy wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczna, z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt2,b)obiekt
jednokondygnacyjny, dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
25°- 35°,c)pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona, materialem dachowko- podobnym lub blachg w kolorze
czerwonym,d)kierunku kalenicy nie okresla si¢,e)w elewacjach stosowa¢ materialy: cegla, kamien, tynki, drewno,
szkto,f)minimalna powierzchnia dziatki 0,3ha,g)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70%
powierzchni dziatki,h)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,i)maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,10,j)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z obowiazujacymi przepisami,k)zakazuje si¢ lokalizacji
hangaréw na sprzgt ptywajacy,l)zakazuje si¢ grodzenia terenu w odlegtosci mniejszej niz 3,00 m od brzegu
jeziora,m)ustala si¢ ochrong istniejacego drzewostanu.

1UTwp

Tereny pod przystan sportéw wodnych z plaza. 1.Przeznaczenie podstawowe: przystan sportow wodnych z plaza

i pomieszczeniami sanitarnymi. 2.Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona
z elementami malej architektury, urzadzenia sportowo- rekreacyjne. 3.Zasady zagospodarowanie terenu:a)dopuszcza si¢
sytuowanie obiektow kubaturowych stuzacych funkcjonowaniu przystani (hangar na todzie wraz z niezbednymi,
pomieszczeniami technicznymi i sanitarnymi, pomieszczenia socjalne, biurowe, szkoleniowe),b)obiekty kubaturowe -
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 25°- 40° kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachéwko - podobnym lub blacha w kolorze
czerwonym,c)maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy 9,50m,d)kierunku kalenicy nie okresla
si¢,e)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20,f)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —
0,05,g)minimalna powierzchnia dziatki 0,7ha,h)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70%
powierzchni dziatki,i)obiekty kubaturowe nalezy ksztattowaé z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1
pkt2,j)wzdtuz catej linii brzegowej, przylegajacej do terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostow do cumowania
lodzi,k)zakazuje si¢ grodzenia terenu w odleglo$ci mniejszej niz 3m od brzegu jeziora,l)ustala si¢ ochrong istniejacego
drzewostanu.

1UT

Tereny ustug hotelarskich. 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa hotelowa lub pensjonatowa z wytaczeniem poél
biwakowych i campingdw. 2.Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe w tym gastronomia, obiekty gospodarczo-
garazowe, urzadzenia i obiekty sportowe, zielen urzadzona z elementami matej architektury, urzadzenia infrastruktury
technicznej. 3.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy hotelowej: a)minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej — 1,0ha,b)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni
dziatki budowlanej,c)obiekty kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nalezy ksztattowaé w jedne;j
bryle lub brytach powigzanych ze soba w sposob niepowodujacy trwatego znieksztatcenia terenu, oraz z zachowaniem
warunku zawartego w §6 ust.1 pkt.2; wyklucza si¢ zabudowe typu bungalow,d)zabudowa - maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,e)dachy strome, dwu lub wielo-potaciowe i kacie nachylenia potaci
30°-45° kryte dachowka ceramiczng lub blachg dachéwko- podobng w kolorze czerwonym,f)maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,20,g)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10,h)maksymalna wysokosé
zabudowy od poziomu terenu do kalenicy glownej - 12,0m,i)kierunku kalenicy gtéwnej budynku nie okresla si¢,j)obstuga
komunikacyjna terenu z drogi o symbolu 2KD.4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
zabudowy pensjonatowej:a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000m?,b)minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki budowlanej,c)obiekty kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym

i dopuszczalnym nalezy ksztaltowaé w jednej bryle lub brytach powiazanych ze soba w sposob niepowodujacy trwatego
znieksztalcenia terenu, oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt.2,d)zabudowa - maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym,e)dachy strome, dwu lub wielo-potaciowe i kacie nachylenia
potaci 30° - 45° kryte dachowka ceramiczng lub blachg dachowko - podobng w kolorze czerwonym,f)maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,g)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,10,h)maksymalna
wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy gtoéwnej 11,0m,i)kierunku kalenicy budynku nie okresla sig,j)obstuga
komunikacyjna terenu z drogi o symbolu 2KD.

1IMN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
jednorodzinna wolnostojaca.2.Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona z elementami matej architektury, urzadzenia
infrastruktury technicznej, budynek gospodarczo- garazowy.3.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30,0m,b)na jednej
dzialce budowlanej mozna realizowac¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy i budynek gospodarczo-
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garazowy,c)obiekty kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nalezy ksztattowaé w jednej bryle lub
brytach powiazanych ze sobg w sposob niepowodujacy trwatego znieksztatcenia terenu, oraz z zachowaniem warunku
zawartego w §6 ust.1 pkt.2,d)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki
budowlanej,e)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie, w tym poddasze uzytkowe,f)dachy strome, dwu lub
wielo-potaciowe i kacie nachylenia potaci 30° - 45°, kryte dachowka ceramiczng, lub materiatem dachéwko — podobnym
w kolorze czerwonym,g)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,30,h)minimalny wskaznik intensywno$ci
zabudowy- 0,10,i)maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy gtéwnej 9,50m,j)kierunku kalenicy
budynku nie okresla sig,k)zakazuje si¢ grodzenia terenu w odlegto$ci mniejszej jak 3m od brzegu jeziora.

1MP

Tereny zabudowy mieszkaniowo — pensjonatowej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo —
pensjonatowa lub pensjonatowa. 2.Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, urzadzenia sportowe, zielen
urzadzona z elementami malej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, budynek gospodarczo-
garazowy.3.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:a)minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j
2000m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30,0m,b)na jednej dziatce budowlanej mozna realizowa¢ jeden budynek
pensjonatowy lub mieszkaniowo - pensjonatowy oraz jeden budynek gospodarczo — garazowy,c)obiekty kubaturowe

o0 przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nalezy ksztaltowac¢ w jednej bryle lub brytach powiazanych ze soba

w sposOb niepowodujacy trwalego znieksztatcenia terenu, oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1
pkt.2,d)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,e)ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych — maksymalnie dwie, w tym poddasze uzytkowe,f)dachy strome, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30°- 45° kryte dachowka ceramiczng lub blacha dachéwko podobng w kolorze czerwonym,g)maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,h)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,10,i)maksymalna wysokos¢
zabudowy od poziomu terenu do kalenicy gléwnej budynku 9,50m,j)kierunku kalenicy budynku nie okreéla sig.

1MW

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. 2.Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona z elementami matej architektury, urzadzenia
infrastruktury technicznej, garaze podziemne lub wbudowane w bryle budynku mieszkalnego. 3.Zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.a)na jednej dzialce budowlanej mozna realizowac jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny,b)wysokosé¢ budynku mieszkalnego - maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe
poddasze; dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
zawartym w przedziale 35°- 45°; kalenica gtéwna na wysokosci do 11,0m od poziomu terenu,c)pokrycie dachowe
dachowka ceramiczng czerwona, lub materialem dachowko podobnym w kolorze czerwonym,d)posadowienie parteru
nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego terenu na linii odpowiedniej
elewacji,e)kierunku kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego nie okresla sig,f)w elewacjach stosowaé materiaty
tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno, szkto,g)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%
powierzchni dziatki budowlanej,h)obiekty kubaturowe nalezy ksztattowac z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1
pkt2,i)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,10,j)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,30,k)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,3ha,l)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej
50,0m,m)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,n)obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KD.

1US

Tereny urzadzen i obiektéw sportowych. 1.Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe (np. baseny kryte
i otwarte z kompleksem rekreacyjnym). 2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa hotelowa, obiekty gastronomiczne

i handlowe, zielen urzadzona z elementami matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej. 3.Zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:a)na jednej dziatce budowlanej mozna realizowac jeden
kompleksowy obiekt,b)wysokos¢ obiektu — max trzy kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale
25°- 40°; kalenica gtdwna na wysokos$ci do 11,0m od poziomu terenu,c)pokrycie dachowe dachowka ceramiczna
czerwona, lub blachg dachowko - podobna w kolorze czerwonym,d)obiekty kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym

i dopuszczalnym nalezy ksztattowaé w jednej bryle lub brytach powiazanych ze soba w sposob niepowodujacy trwatego
znieksztatcenia terenu, oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt.2,e)kierunku kalenicy gléwnej budynku
nie okresla si¢,f)w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno, szkto,g)minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlanej,h)minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,10,i)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30,j)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
2,0ha,k)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,l)obstuga komunikacyjna z drogi 1KD

i 2KD,m)istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15kV docelowo do demontazu.

1ZL

Tereny istniejacych laséw. 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacego lasu (przewaga sosny).2. Zasady
zagospodarowania terenu:a)nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,b)zakazuje si¢ wznoszenia obiektow
budowlanych z wyjatkiem inwestycji opisanych w §11 pkt2 j.

2ZL

Tereny istniejacych laséw. 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacego lasu (przewaga sosny).2.Zasady
zagospodarowania terenu:a)nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,b)istniejaca linia elektroenergetyczna SN
15kV docelowo do demontazu,c)zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem inwestycji opisanych

w §11 pkt2 j.

2ZN

Tereny zieleni naturalnej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna - drzewiasta, przewaznie olsy.2.Zasady
zagospodarowania terenu:a)nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,b)zakazuje si¢ wznoszenia obiektow
budowlanych z wyjatkiem inwestycji opisanych w §11 pkt2 j.

3ZN

Tereny zieleni naturalnej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna — drzewiasta, skupiska sosny na duzych
spadkach (20-30%). 2.Zasady zagospodarowania terenu:a)nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,b)zakazuje si¢
wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem inwestycji opisanych w §11 pkt2 j.

4ZN

Tereny zieleni naturalnej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna — niska i drzewiasta.2.Zasady
zagospodarowania terenu:a)nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,b)zakazuje si¢ wznoszenia obiektow
budowlanych z wyjatkiem inwestycji opisanych w §11 pkt2 j.

5SZN

Tereny zieleni naturalnej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna - drzewiasta, przewaznie olsy.2.Zasady
zagospodarowania terenu:a)nakazuje si¢ ochrone istniejacego drzewostanu,b)zakazuje si¢ wznoszenia obiektow
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budowlanych z wyjatkiem inwestycji opisanych w §11 pkt2 j.

1KX

Ciag pieszo-rowerowy.l.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-rowerowy stanowiacy promenade z wydzielonym
pasem rowerowym. 2.Przeznaczenie dopuszczalne: dojazd gospodarczy, urzadzenia infrastruktury technicznej, mata
architektura. 3.Zasady zagospodarowania terenu:a)szerokos$¢ ciggu zmienna jak na rysunku planu,b)nawierzchnia
utwardzona,c)istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15kV docelowo do demontazu.

1KD

Droga publiczna klasy dojazdowej (fragment). 1.Przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.2.Przeznaczenie
dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.3.Zasady zagospodarowania terenu:a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu (min.15m),b)nawierzchnia utwardzona,

2KD

Droga publiczna klasy dojazdowej istniejaca. 1.Przeznaczenie podstawowe: istniejgca droga dojazdowa w formie
siggacza zakonczonego placem nawrotowym.2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.3.Zasady
zagospodarowania terenu:a)szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,0m,b)nawierzchnia utwardzona.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci — zalacznik Nr 1C

4.
Symbol terenu Ustalenia
clementarnego
2MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa

jednorodzinna wolnostojaca.2.Przeznaczenie dopuszczalne: budynek gospodarczo - garazowy, zielen urzadzona

z elementami matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej.3.Zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej 1200m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki 28,0m z wyjatkiem dziatek naroznych,b)minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,c)na jednej dziatce budowlanej mozna
realizowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy i jeden budynek gospodarczo- garazowy,d)obiekty
kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nalezy realizowac¢ w sposob niepowodujacy trwalego
znieksztatcenia terenu, oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt2,e)wysokos¢ budynku mieszkalnego -
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe lub wielospadowe

o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-45° kryte dachowka
ceramiczng czerwong, lub materialem dachéwko - podobnym w kolorze czerwonym, kalenica gtéwna na wysokosci do
9,5m od poziomu terenu,f)budynki gospodarczo - garazowe jednokondygnacyjne o stromym dachu zawartym

w przedziale 30°-45° kryte materiatem jak budynek mieszkalny, kalenica na wysokosci do 6,5m od poziomu
terenu,g)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,30,h)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,10,1)kierunek kalenicy gtéwnej budynkow mieszkalnych - jak na rysunku planu; dla dziatek naroznych nie okresla
sig,j)obstuga komunikacyjna z drogi 1IKDW, 2KDW, 3KD.

2MP

Tereny zabudowy mieszkaniowo - pensjonatowej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo —
pensjonatowa, lub pensjonatowa. 2.Przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe, urzadzenia sportowe, zielen
urzadzona z elementami matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, budynek gospodarczo-
garazowy.3.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:a)minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j
1500m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30,0m,b)na jednej dziatce budowlanej mozna realizowa¢ jeden budynek
mieszkaniowo — pensjonatowy i jeden budynek gospodarczo-garazowy,c)obiekty kubaturowe o przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym nalezy realizowaé w sposob niepowodujacy trwatego znieksztatcenia terenu, oraz

z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt2,d)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%
powierzchni dziatki budowlanej,e)wysoko$¢ zabudowy pensjonatowej lub mieszkaniowo-pensjonatowej - maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-45° kryte dachéwka ceramiczng czerwona, lub
materiatlem dachowko - podobnym w kolorze czerwonym, kalenica gtéwna na wysokosci do 9,5m od poziomu
terenu,f)budynki gospodarczo - garazowe jednokondygnacyjne o stromym dachu zawartym w przedziale 30°-45° kryte
materiatem jak budynek mieszkalny, kalenica na wysokos$ci do 6,5m od poziomu terenu,g)maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,30,h)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10,1)kierunek kalenicy glowne;j
budynkéw mieszkalnych - jak na rysunku planu; dla dziatek naroznych nie okresla si¢,j)obstuga komunikacyjna z dréog:
1IKDW, 1KDX, 3KD oraz istniejacej drogi przylegtej do granicy terenu elementarnego,k)istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15kV docelowo do demontazu.

6ZN

Tereny zieleni naturalnej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna — krzewiasta i drzewiasta (przewaga
olsy).2.Zasady zagospodarowania terenu:a)nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,b)istniejaca infrastruktur
techniczna do adaptacji,c)istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15kV docelowo do demontazu,d)zakazuje si¢
wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.

TZN

Tereny zieleni naturalnej. 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna - niska.2.Zasady zagospodarowania
terenu:a)nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,b)zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem
inwestycji opisanych w §11 pkt2 j.

3zZp

Tereny zieleni urzadzonej 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen wysoka i niska.2.Zasady zagospodarowania
terenu:a)nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,b)dopuszcza si¢ podziat i zagospodarowanie z sgsiednim terenem
2MP, bez prawa zabudowy z wyjatkiem inwestycji wymienionych w §11 pkt2 j.

2KX

Ciag pieszo - rowerowy. 1.Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-rowerowy.2.Przeznaczenie dopuszczalne: dojazd
gospodarczy, sieci infrastruktury technicznej.3.Zasady zagospodarowania terenu:a)szeroko$¢ jak na rysunku
planu,b)nawierzchnia przepuszczalna,c)istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej do adaptacji.

3KX

Ciag pieszo - rowerowy 1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-rowerowy.2.Przeznaczenie dopuszczalne: dojazd
gospodarczy, sieci infrastruktury technicznej.3. Zasady zagospodarowania terenu:a)szeroko§¢ min. 5,0m,b)nawierzchnia
przepuszczalna lub utwardzona.
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3KD Droga publiczna klasy dojazdowej. 1.Przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa prowadzaca do wsi
Porgby.2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.3.Zasady zagospodarowania terenu:a)szeroko$¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,0m,b)nawierzchnia utwardzona.

1KDW Droga wewnetrzna. 1.Przeznaczenie podstawowe: istniejgca droga wewnetrzna zakonczona placem nawrotowym.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.3.Zasady zagospodarowania terenu:a)szeroko$¢ pasa
drogowego 10,0m,b)nawierzchnia przepuszczalna lub utwardzona,c)istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej do adaptacji.

2KDW Droga wewnetrzna. 1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna obshugujaca zespot dziatek, zakonczona placem
nawrotowym.2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.3.Zasady zagospodarowania
terenu:a)szerokos¢ pasa drogowego 8,0m,b)nawierzchnia przepuszczalna,c)istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej do
adaptacji.

1KDX Droga wewnetrzna. 1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo jezdny.2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury
technicznej.3.Zasady zagospodarowania terenu:a)szeroko$é pasa drogowego 5,0m,b)nawierzchnia przepuszczalna.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci — zalacznik Nr 1 D

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla catego terenu objetego opracowaniem w wysokosci
30%.

§ 15. W granicach planu, do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
Gminy naleza:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1KD,2KD (zat. 1C), 3KD (zat. 1D),
2) ciag pieszo - rowerowy oznaczony symbolem 1KX (zal. 1C), 2KX i 3KX (zal. 1D).

§ 16. Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest urzadzenie i utrzymanie plazy ogdlnodostepne;j,
kapieliska wraz z urzadzeniami rekreacyjno - sportowymi - teren oznaczony symbolem 1UTp (zal. 1A).

§ 17. W granicach planu tracg moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych ,,Gora Czterech Wiatrow” w obrgbie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo” - Uchwata Rady
Gminy Mragowo Nr VI/34/98 zdnia 30 grudnia 1998 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr6 poz.33 zdnia 5lutego 1999r.) oraz ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw rekreacyjnych ,,Gora Czterech Wiatr6w” w obrebie geodezyjnym Probark, gmina
Mragowo” - Uchwata Nr VII/67/11 z dnia 20 czerwca 2011r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr105 poz.1747z dnia 29 lipca 201 1r) odnoszace si¢ do terenéw objetych niniejszym planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Mragowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Olender
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Zalacznik Nr 1A do Uchwaly Nr VIII/51/15
Rady Gminy Mragowo
z dnia 28 maja 2015r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW

REKREACYJNYCH "GORA CZTERECH WIATROW" W OBREBIE GEODEZYJNYM
PROBARK, GMINA MRAGOWO ZALACZNIK NR1A

SKALA 1:1000
10m

+

+ e AT
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Zatacznik Nr 1B do Uchwaly Nr VIII/51/15
Rady Gminy Mragowo
z dnia 28 maja 2015r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
REKREACYJNYCH "GORA CZTERECH WIATROW" W OBREBIE GEODEZYJNYM

PROBARK, GMINA MRAGOWO

SKALA 1:1000
10m

ZALACZNIK NR1B

LEGENDA:
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Zatacznik Nr 1C do Uchwaty Nr VIII/51/15
Rady Gminy Mragowo
z dnia 28 maja 2015r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
REKREACYJNYCH "GORA CZTERECH WIATROW" W OBREBIE GEODEZYJNYM
PROBARK, GMINA MRAGOWO ZALACZNIK NRIC
S| 11

KALA 1:1000
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Zatacznik Nr 1D do Uchwaty Nr VIII/51/15
Rady Gminy Mragowo
z dnia 28 maja 2015r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW

REKREACYJNYCH "GORA CZTERECH WIATROW" W OBREBIE GEODEZYJNYM
PROBARK, GMINA MRAGOWO ZALACZNIK NRID

SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr VIII/51/15
Rady Gminy Mragowo
z dnia 28 maja 2015 1.

Rady Gminy Mragowo z dnia 28 maja 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw rekreacyjnych ,,Gora Czterech Wiatrow” w obrebie geodezyjnym Probark, gmina
Mragowo.Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa
w art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. z 12 czerwca 2012r. poz.647 z p6zn.zm.) nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Olender
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr VIII/51/15
Rady Gminy Mragowo
z dnia 28 maja 2015 1.

Rady Gminy Mragowo z dnia 28 maja 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw rekreacyjnych ,,Gora Czterech Wiatrow” w obrebie geodezyjnym Probark, gmina
Mragowo z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.Na terenie opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych ,,Gora Czterech Wiatréw” w obrebie
geodezyjnym Probark, gmina Mragowo nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Olender
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