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UCHWALA NR XI1/91/2003
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia 20 pazdziernika 2003 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej
i ustlugowo - turystycznej w obrebie Polska Wies w gminie Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz.1591 oraz z 2002r Nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art.26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111,
poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.
124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, nr 113 poz. 984, nr 130
poz.1112) ,w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80 poz. 717)
- Rada Gminy Mragowo uchwala co nastepuje:

§1. Uchw'ala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i
ustugowo - turystycznej w obrebie Polska Wies w gminie Mragowo

§ 2. 1) Uchwalony plan sktada sie z tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej Uchwaty oraz rysunku w skali 1: 000
zatytulowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i ustugowo -
turystycznej w obrebie Polska Wies w gminie Mragowo,

2) Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Mragowie, a kopie w Urzedzie Starostwa
Powiatowego w Mragowie, W Urzedzie Marszatkowskim Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie,
w Urzedzie Wojewddzkim Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie,

3) Integralng czescia planu jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly,
4)W rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
- granice opracowania,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
- funkcje drég,
- linie zabudowy,
- strefa ochronna od cmentarza czynnego,

- sposo6b uzytkowania terenu wg oznaczen odpowiednimi symbolami.
§ 3) llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) rysunku planu — jest to rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

2) przeznaczeniu podstawowym - jest to takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé¢ na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - sg to, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

4) intensywnoséci zabudowy nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw do powierzchni dziatki,

5) ,»Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko - Mragowskich”- jest to teren objgty ochrong na podstawie
Rozporzadzenia nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14.04.2003 r.

§4.Ustalenia ogdlne: dotyczace zasad zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy dla catego
terenu objetego opracowaniem

Projektowana zabudowa potozona jest nad jeziorem Juno w niewielkiej odlegtosci od zainwestowania miasta
Mragowo przy drodze powiatowej nr 26 549 Mragowo — Polska Wies, ktora nie jest objeta zasiegiem opracowania
planu. Po drugiej stronie drogi powiatowej znajduje sie cmentarz czynny polozony juz w granicach miasta poza
zasiegiem opracowania. Od cmentarza zostata zabezpieczona strefa 50 m, z uwagi na, to ze projektowana
zabudowa bedzie wigczona do wodociggu miejskiego.

Od strony potudniowej ok. 35 m od terenu projektowanej zabudowy znajduje sie zabytkowy cmentarz nieczynny,
potozony takze poza zasiggiem opracowania.

Teren projektowanej zabudowy potoZzony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko - Mragowskich
oraz znajduje sie w strefie widokowej jeziora. W zwigzku z tym na calym obszarze opracowania nowe



zagospodarowanie nie moze stanowi¢ dysonansu w krajobrazie. W szczegélnosci odnosi sie to do wygladu nowych
budynkéw, do zachowania proporcji budynkéw i rodzaju projektowanych materiatéw. Nowg zabudowe nalezy
projektowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnej (historycznej) zabudowy regionalnej. W elewacjach nalezy stosowaé
materiaty naturalne, tradycyjne — dachéwka ceramiczna (naturalna czerwona) cegta, kamien, tynki, drewno. Wyklucza
sie realizacje obiektéw mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze (w rozumieniu przepiséw prawa
ochrony $rodowiska art.51.ust1). Dotyczy to w szczegdlnosci zakazu lokalizacji obiektéw mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w tym hoteli, osrodkéw wypoczynkowych oraz pét kempingowych i karawaningowych o
ilosci miejsc do 100 oséb.

Ustala sie wysokosé budynkéw do dwéch kondygnaciji z poddaszem uzytkowym. Dach o nachyleniu potaci 35°-50°,
Wyklucza sie krycie dachu eternitem lub papa.

W zwigzku z potozeniem terenéw objetych opracowaniem w bezposrednim sasiedztwie jeziora Juno, maksymalna
intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.

W granicach opracowywanego planu dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjaé¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej, stosownie do przepiséw szczegbtowych.

Zasady rozwigzan komunikacyjnych

Teren projektowanej zabudowy obstugiwany bedzie od strony drogi powiatowej nr 26 549 Mragowo — Polska Wies,
(klasy L, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m) jednym wjazdem gospodarczym.

Zasady uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode
Projektowana zabudowa zaopatrywana bedzie w wode z wodociagu miejskiego miasta Mragowo.
Kanalizacja sanitarna

Rozwigzaniem gospodarki sciekowej dla projektowanej zabudowy bedzie realizacja kanalizacji sanitarnej i wigczenie
sig do systemu kanalizacji sanitarnej miasta Mrggowo.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej na tym terenie gospodarke $ciekowa nalezy rozwigza¢ w oparciu o
szczelne zbiorniki bezodptywowe posiadajace atest dopuszczajacy je do stosowania, a $cieki wywozi¢ do punktu
zlewnego najblizszej oczyszczalni Sciekow.

Przez teren dzialki przechodzi kolektor ttoczny sanitarny ¢ 400. Cze$¢ terenu dziatki, przez ktory przechodzi
kolektor, zostata wytaczona z zabudowy i pozostawiona w dotychczasowym uzytkowaniu.

Elektroenergetyka

Tereny projektowanych zespoléw zabudowy usytuowane jest w obszarze dziatania Zaktadu Energetycznego S.A. w
Olsztynie i obstugiwany przez stuzby Rejonu Energetycznego Mragowo.

Zaopatrzenie zabudowy w energig elekiryczng liniag nn przebiegajacq do granicy dziatki. Na etapie projektu
budowlanego nalezy uzyska¢ warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej i umowe przylaczeniowg w
Rejonie Energetycznym Mragowo.

Gospodarka odpadami

Odpady stale powinny by¢ czasowo skladowane w odpowiednich pojemnikach na posesji, a stamtad wywozone na
zorganizowane miejsce utylizacji (wysypisko).

Gospodarka cieplna

Zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie w ramach indywidualnych systemow grzewczych. W nowej zabudowie
postuluje sig stosowanie Zrédet energii mniej uciazliwych dla srodowiska niz paliwa weglopochodne.

§5.Ustalenia szczegétowe dlaterenéw oznaczonych w rysunku planu odpowiednimi symbolami
ustala sie ponizsze warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

MU projektowana zabudowa mieszkalno — ustugowa. Wyklucza sig¢ realizacje obiektébw mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko przyrodnicze (w rozumieniu przepisow prawa ochrony $rodowiska art.51.ust1).
Zabudowa mieszkalna moze by¢ realizowana poza strefg ochronng od cmentarza pofozonego poza terenem
opracowania. Pozostate warunki zabudowy okreslone sgw § 4.

ZN -  teren adaptowanej zieleni niskiej, przez ktdry przechodzi kolektor sanitarny ttoczny, pozostawiony w
dotychczasowym uzytkowaniu i wylgczony z zabudowy kubaturowe;j.

§ 6. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat od
terenéw ujetych w § 5.

Symbol terenu w § 5 Wysoko$¢é stawki w %

MU 30

ZN 0




§ 7. Teren opracowania obejmuje dziatke nr 133/7 o pow.1,6600 ha. Przeznacza sig na cele nierolnicze grunty
pochodzenia mineralnego o powierzchni ogéltem 1,026 ha na terenie oznaczonym w ustaleniach planu (§ 5) MU,
natomiast w ewidencji gruntéw jest to: R IVb, o pow. 0, 4560 ha, R VI o pow. 0,5600 ha; Ps VI o pow. 0,0100 ha.
Pozostawiony jest w dotychczasowym uzytkowaniu teren oznaczony w ustaleniach planu symbolem ZN, natomiast w
ewidencji gruntéw jest to teren Ps IV o pow. 0,28 ha, RIVb o pow. 0,354 ha.

§ 8. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mragowo

§ 9. Uchwata wraz z zatacznikiem graficznym podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

§ 10.Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko - Mazurskiego
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