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UCHWALA NR XI1/90/2003
RADY GMINY MRAGOWO
z dnia 20 pazdziernika 2003r.

w sprawie: uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszka-
niowej w obrebie Miynowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz.1591 oraz z 2002r Nr 23 poz.220,nr 62 poz.558, Nr 13 poz.984, Nr 214 poz.1806)) oraz art.26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279,
z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984 Nr 130 poz.1112), w
zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80

poz. 717)
- Rada Gminy Mragowo uchwala co nastepuje :

Rozdziat |
Przepisy ogdine

§ 1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w obre-
bie Miynowo, gm. Mragowo.

2. Plan obejmuije teren w granicach zgodnych z uchwatg intencyjng Nr XLV/334/2002 z dnia 20 czerwca 2002 r oraz
oznaczeniami na rysunku planu (zat. nr 1 do uchwaty).

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen , stanowiacych tre$c¢ niniejszej uchwaty
2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

4. Do niniejszego planu dotacza sig prognoze oddziatywania na srodowisko, stanowigca zatgcznik nr 2 niepublikowa-
ny.

§ 2.1. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym, zostata ustalona dla poszczegéinych terenéw w granicach planu w nastepujgcych wysokosciach:

Qznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MN, Kw 15%
MR, ZN, KK, NOp, 0%

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) tereny istniejacej zabudowy siedliskowej;
3) tereny zieleni;
4) tereny komunikacji kotowej;
5) zasady obsiugi infrastrukturg techniczna;
6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowani dziatek.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne i
warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia
ustalonej funkgiji.

§ 4.1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczeri graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony :
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) linie wewnetrznego podziatu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy sto-
sowaé obowigzujace przepisy;




4)
5)

6)

budynki adaptowane;
oznaczenia przeznaczenia terenu;

granica terenu objetego planem.

2. nastepujace oznaczenia moga podiegaé zmianom:

1) oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych wrysowane na rysunku planu okreslajg ich orientacyjny przebieg do
uscislenia w projektach zagospodarowania terenu;

2) lokalizacja przepompowni moze by¢ zmieniona , za zgoda wiasciciela terenu jezeli bedzie to wynikato z
kompleksowego projektu kanalizacji sanitarnej.

§ 5 llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o ktorych mowa w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Mragowie, o ile z treéci przepisu nie wynika
inaczej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek na mapie w skali  1:1000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaly,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie ktére powinno przewaza¢ na da-
nym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wiazac sig z przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa, odbudowa budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowla-
nego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu,
a sposo6b ksztattowania zabudowy zgodny jest z ustalonymi zasadami zawartymi w § 10 uchwaly.

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej zaden element budynku w tym balkony,
wykusze nie moze przekroczyc;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
jednym symbolem;

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu zdefiniowang w przepi-
sach prawa budowlanego.

§ 6. W zakresie komunikacji ustala sie jako obowiazujace :

1)

2)
3)

Przebieg i szerokoéé pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na zataczniku graficznym oraz w ustale-
niach szczeg6towych dla poszczegaéinych terenéw

klasyfikacje techniczng i funkcjonalng drég;

obstuge komunikacyjna_dziatek poprzez istniejaca, i projektowana sie¢ drog dojazdowych i wewnetrznych;

4) zarezerwowanie pasa do uktadania urzadzen telekomunikacyjnych przy budowie nowych lub przebudowie istnie-

jacych drog.

5) zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji wylacznie na terenie do kto-

a)

b)

c)

rego inwestor ma tytut prawny; iloéé miejsc parkingowych programowac wg ponizszych wskaznikéw:
dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewnié minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35
miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw,

dla fupkcji ustug turystycznych, przewidujacych wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewni¢ minimainie
1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe.

§ 7. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig jako obowigzujace :

1) odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;




2) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej;

3) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych zrodet wedtug warunkéw technicznych okreslonych  przez
dysponenta sieci;

4) zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych;
5) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentow sieci.
§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala sie jako obowigzujace :

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjaé jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do prze-
piséw szczegotowych;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien;

3) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog, placow i przejs¢ pieszych;

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu ponad niezbgdne minimum;

5) zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie gospodarki $ciekowej niz ustalone niniejszym planem.
§ 9. W zakresie funkcji terenéw ustala sig jako obowigzujgce:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegélriych terendw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
oraz ustaleniami zawartymi w rozdziale ll uchwaty;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych sporzadze-
nia raportu oddziatywania na srodowisko lub dla ktorych obowigzek sporzadzania raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepiséw szczeg6inych;

3) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzyt-
kowaé wylgcznie w sposob dotychczasowy.

§ 10. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek ustala sie jako obowigzujace, jezeli przepisy
szczegolowe dla poszczegolnych terendw zawarte w rozdz. Il uchwaty nie stanowig inaczej:

1) ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,50m od strony drég publicznych; nalezy wykonaé je z materiatow natural-
nych takich jak kamien, drewno, cegta, itp.;

2) zakazuje sig¢ wykonywania od strony drog publicznych ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow
Zelbetowych;

3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych max. dwie kondygnacje w tym druga kondy-
gnacja w poddaszu uzytkowym;

4) wysokos¢ budynkéw gospodarczych 1 kondygnacia;
5) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 35%+ 45%

6) pokrycie dachéw dach6wka ceramiczna, lub materiatami o zblizonych walorach estetycznych w kolorze ciemno -
czerwonym lub brazowym;

7) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego pozio-
mu terenu na linii odpowiedniej elewaciji;

8) nalezy tak ksztattowa¢ budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie
budynku powyzej 1,00 m;

9) w przypadku duzej réznicy poziomu terenu w obrebie posadowienia budynku i w konsekwencji znacznego wynie-
sienia parteru ponad poziom terenu / 2,0 m i wigcej/ nalezy sytuowac ponizej parteru kondygnacje uzytkows;

Rozdziat 1l
Przepisy szczegdlowe dotyczace poszczegdinych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi

§ 11. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1ZN o podstawowym przeznaczeniu
pod adaptowang zielen

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig :




1) adaptuje sig istniejacq zielen;
2) teren bez prawa zabudowy.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:
1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

§ 12. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2MR o podstawowym przeznaczeniu
pod adaptowang zabudowe siedliskowa.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig :
1) adaptuje sig istniejacq zabudowe jak réwniez funkcjg terenu;
2) mozliwosci i warunki wprowadzenia zmian okreslono w § 5 pkt 6 rozdziatu |;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sig:

1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa terenu;
3) ustugi agroturystyczne.

§ 13. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3MN o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie :

1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkainego na jednej dzialce wyznaczonej liniami podziatu wewnetrznego
na rysunku planu;

2) dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacjg jednego obiektu na dwéch lub wigcej potaczonych dzialkach;

3) nieprzekraczaina linia zabudowy zostata ustalona w odlegtosci 15,00m od granicy dziatki od strony drogi gminnej,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - zat. nr 2;

4) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 10 uchwaly;
5) w obrebie dziatki min. 50% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynna;
6) obstluga komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowane drogi wewnegtrzne;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:

1) ustugi nieucigzliwe z preferencijg ustug turystycznych pod warunkiem, ze beda stanowity jeden kompleks z brylg
podstawowq budynku mieszkalnego;

2) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjq podstawowg terenu.

§ 14. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4MN o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sieg :

1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce wyznaczonej liniami podziatu wewnetrznego
na rysunku planu;

2) dopuszcza sig fgczenie dzialek i realizacjg jednego obiektu na dwéch lub wigcej potaczonych dziatkach;

3) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 10 uchwaty;
4) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna;

5) istniejacy zbiornik wodny chroni¢ przed zanieczyszczeniami poprzez otoczenie pasem zieleni;

6) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowane drogi wewngtrzne.




3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) ustugi nieucigzliwe z preferencja ustug turystycznych pod warunkiem, ze beda stanowily jeden kompleks z brytg
podstawowa budynku mieszkalnego;

2) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa terenu.

§ 15. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5MN o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig :

1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce wyznaczonej liniami podziatu wewnetrznego
na rysunku planu,

2) dopuszcza sig taczenie dziatek i realizacjg jednego obiektu na dwéch lub wigcej potaczonych dziatkach;
3) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek obowiazujg zasady okreslone w § 10 uchwaly;

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia pod-
stawowego,

5) w obrebie dziatki min. 50% powierzchni terenu powinno stanowic powierzchnig biologicznie czynna;
6) obsluga komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowane drogi wewnetrzne;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa terenu pod warunkiem, Zze beda stanowily jeden kom-
pleks z brytg budynku mieszkalnego.

§ 16. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 6MN o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenu o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie :

1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce wyznaczonej liniami podziatu wewnetrznego
na rysunku planu;

2) dopuszcza sig taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwéch lub wigcej potgczonych dziatkach;
3) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 10 uchwaty;,

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia pod-
stawowego,

5) w obregbie dziatki min. 50% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynna;
6) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowane drogi wewngtrzne;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) budynki gospodarcze zwigzane z funkcja podstawowa terenu pod warunkiem, ze beda stanowity jeden kom-
pleks z brytg budynku mieszkalnego.

§ 17. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 7MN o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenu o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie :

1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce wyznaczonej liniami podziatu wewnetrznego
na rysunku planu;

2) dopuszcza sig taczenie dziatek i realizacjg jednego obiektu na dwéch lub wigcej potaczonych dziatkach;

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okre$lone w § 10 uchwaty;
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4) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych stanowiacych uzupetnienie przeznaczenia pod-
stawowego;

5) w obrebie dziatki min. 50% powierzchni terenu powinno stanowic powierzchnig biologicznie czynng;

6) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowane drogi wewnetrzne;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowq terenu pod warunkiem, ze beda stanowity jeden kom-
pleks z bryta budynku mieszkalnego.

§ 18. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 8MN o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustata sig :

1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce wyznaczonej liniami podziatu wewnetrznego
na rysunku planu;

2) dopuszcza sig faczenie dziatek i realizacjg jednego obiektu na dwdch lub wiecej potaczonych dziatkach;

3) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 10 uchwaly;
4) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowié powierzchnig biologicznie czynna;

5) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi gminnej i poprzez projektowane drogi wewnetrzne;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:

1) ustugi nieucigzliwe z preferencja ustug turystycznych pod warunkiem, ze beda stanowily jeden kompleks z bryta
podstawowg budynku mieszkalnego;

2) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa terenu.

§ 19. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 9ZN o podstawowym przeznaczeniu
pod adaptowana zielen nieurzadzona.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie :
1) adaptuje sie istniejaca zielen;
2) teren bez prawa zabudowy;
3) nalezy zachowa¢ istniejace drzewa.

§ 20. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem NOp przeznaczone pod przepompownig cie-
kow.

§ 21. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem K o podstawowym przeznaczeniu pod
komunikacje kotowa.

2. Dla poszczeg6inych terendéw, o ktdrych mowa w ust.1 ustala sig:

1Kw . Droga wewnetrzna . Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, pas jezdny o
szer. 4,5 m

2Kw . Droga wewnetrzna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, pas jezdny o szer.
4.5m.

3Kw . Droga wewnetrzna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, pas jezdny o szer.
min. 4,5 m

4Kw . Droga wewnetrzna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m.

KK - Teren na poszerzenie istniejacej drogi gminnej. Zakaz trwatego zagospodarowania.




Rozdziat Ill
Przepisy koricowe

. § 22. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo zatwierdzone-
go Uchwatg Nr XXI1/119/92 Rady Gminy w Mragowie z dnia 27 listopada 1992r., opublikowang w Dzienniku Urzgdo-
wym Wojewddztwa Olsztyriskiego nr 2 z dnia 22 stycznia 1993r.,0dnoszace sig do terenéw objetych niniejszym pla-

nem.
§ 23. Wykonanie Uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Mragowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Warmirisko-Mazurskiego.
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