UCHWALA NR XXXVI1/312/10
Rady Gminy Mragowo
z dnia 26 maja 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi
Zawada, gmina Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Jednolity tekst Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz.1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr
175, poz.1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218, z
2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413)
Rada Gminy w Mragowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne
§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mragowo i zapoznaniu sie z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Zawada, gmina
Mragowo

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwatg Nr XXII/178/08 Rady Gminy Mragowo z dnia 19 grudnia 2008 r.
oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan stanowi zmiane ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo w rejonie wsi Zawada, obreb Sniodowo”.

4. Plan skfada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
3) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
4)  zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - § 5 uchwaly;
5)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej - § 7 uchwaly;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwalty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
- § 9 uchwaly;

9) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - § 10 uchwaty;
10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej - § 11 uchwaty;
11)  sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - § 12 uchwalty;

12)  przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - § 13 uchwaty;



13)  okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - § 14 uchwaty;

14)  okreslenie inwestycji celu publicznego - § 15 uchwalty;

15)  okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy - § 16
uchwaly.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oznaczone jako
obowigzujace;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatu, wskazujg mozliwos¢ oraz zasade podziatu i obowigzujg w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w §10 uchwaty.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwalty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Mragowo o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyja¢ definicje zawarte w przepisach odrebnych w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacq teren, na ktérym mozna sytuowac budynki,
bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujgco: obrys
budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy mogq te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,8 m; balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy mogq te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 1,30 m;

4) prostych i ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumieé definicje zawarte w przepisach odrebnych,
dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacq i oznaczony jednym symbolem.

ROZDZIAL I
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2) Od strony drog publicznych i wewnetrznych stosowac¢ ogrodzenia nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonaé z
materiatéw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych
i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

3) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Teren objety planem potozony jest w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko — Mragowskich, na
terenie ktérego obowigzujg przepisy o ochronie przyrody i stosowne rozporzadzenie.

2) Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na calym terenie objetym planem nalezy przyja¢ jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe, stosownie do przepiséw o ochronie srodowiska.

3) Ustala sie nastepujace zakazy:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem sieci i obiektow
infrastruktury technicznej z wytaczeniem wiez telefonii komérkowej i elektrowni wiatrowych;

b) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placéw;

c) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewczych wplywajgcych znaczaco negatywnie na jakos¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych.



4) Ustala sie nastepujace nakazy:

a) gromadzenie odpadéw statych w granicach dziatki wtasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym programie
gospodarki odpadami; nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wiasne;.

b) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu; dopuszcza sie jedynie ciecia ze wzgledéw sanitarnych i
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

c) istniejgca i projektowana zabudowa musi by¢ podtgczona do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne;j.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajgce ochrony.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1)  Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepujg

2) W celu ochrony waloréw krajobrazowych drég publicznych przylegajacych do terenu objetego planem, zakazuje sie
sytuowania tablic reklamowych i informacyjnych o powierzchni wiekszej jak 1,5 m?.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobow, tereny osuwiskowe oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
1) Nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktérych wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;
2) Ustala sie nastepujace parametry dziatek budowlanych:

- minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej— 1200 m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,00 m; ustalenie to nie dotyczy dziatek sytuowanych na zakonczeniu
siegacza.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagiji i infrastruktury techniczne;j.
1) W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) powigzanie z ukltadem nadrzednym, z droga krajowa poprzez droge powiatowg przylegajaca do terenu objetego
planem;

b) obstuga komunikacyjna dziatek z drogi gminnej, powiatowej i drég wewnetrznych;
c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;
d) dla funkcji mieszkaniowych, nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe na 1 dom;

e) klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna | Klasyfikacja techniczna min. szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych
4KDW droga wewnetrzna - 8,00 m
5KDW droga wewnetrzna - 5,00 m

2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych; w
chodnikach ulic nalezy rezerwowac pas terenu dla projektowanej sieci elektroenergetycznej wraz z lokalizacjg
zlgczy kablowo-pomiarowych oraz sieci telekomunikacyjnej wraz z lokalizacjg szafek i stupkéw kablowych;




m)

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, ,
jezeli bedzie to wynika¢ ze wzgleddéw technicznych;

odprowadzanie $ciekdbw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu stworzenia technicznych mozliwosci
przytaczenia do sieci dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw do atestowanych indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych;

wie$ Zawada potozona jest w aglomeracji Mraggowo wyznaczonej Rozporzgdzeniem Wojewody Warminsko —
Mazurskiego Nr 12 z dnia 27 lutego 2006 r w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mragowo (Dz.Urzed. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 34 z dnia 07 marca 2006r. , poz. 723); zbiorniki bezodptywowe mogg byé stosowane
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Termin realizacji, zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych, uptywa z dniem 31 grudnia 2010 r.

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

wody opadowe z drég i placéw utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w
stopniu przewidzianym przepisami odrebnymi; wody opadowe z zabudowy nalezy zagospodarowaé na terenie
dziatki wtasnej;

zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt 3 lit. c;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrddet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami nn kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkéw przez
szafki kablowo — pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek; przytaczanie odbiorcéw do wspdlnej sieci
elektroenergetycznej bedzie nastepowato na ogdlnych zasadach przytaczenia odbiorcéw obowigzujacych u
wiasciwego operatora sieci, zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego;

w zachodniej czesci terenu przebiega linia elektroenergetyczna SN 15kV napowietrzna; obowigzuje zakaz
wznoszenia budowli, budowy ogrodzen, nasadzania drzew i krzewdw, urzadzania stanowisk pracy i sktadowania
materiatéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 6,50 m od skrajnego przewodu linii 15 kV;

prace budowlano - montazowe w sasiedztwie linii elektroenergetycznych musza by¢ wykonywane zgodnie z
przepisami szczegétowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robé6t budowlano — montazowych i
rozbidrkowych z jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w
odlegtosci mniejszej niz dopuszczajg to przepisy szczegotowe, linia bedzie musiata by¢é wytaczona na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato na warunkach dysponenta sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi; linie telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ jako podziemne;

w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami, na warunkach i w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

nalezy uzyska¢ warunki techniczne od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania - do czasu zagospodarowania zgodnie

z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowaé wytgcznie w sposéb dotychczasowy.

ROZDZIAL 11l
Przepisy dotyczgce poszczegolnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Ustalenia

elementarnego/
przeznaczenie

1MN 1. Na jednej dziatce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy

zabudowa oraz jeden budynek gospodarczy.

mieszkaniowa

jednorodzinna 2. Dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwdch dziatkach. W takim

wypadku ustalone parametry nalezy przyja¢ jak dla jednej dziatki budowlane;j.

3. Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i
obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Wysokos¢ zabudowy - max. dwie kondygnacje nadziemne w tXm poddasze uzytkowe; dachy
strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 30° + 45°. Pokrycie dachéwka
ceramiczng lub cementows, kolor pokrycia w odcieniach czerwieni.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j.




6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 70 % powierzchni dziatki budowlane;.

7. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

8. W czesci terenu wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu. Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentaciji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi.
27N, 3ZN 1. Sa to tereny w wiekszosci zabagnione, rolniczo nieuzytkowane porosnigte gtéwnie krzewami
zZielen chroniona tozy. We fragmencie terenu 32N zielen lesna.

2. Istniejacy zielen na terenach bagiennych zachowaé w stanie naturalnym.

3. Istniejacy las stanowi fragment wiekszego kompleksu. Odnosnie tej czesci terenu obowigzujg

przepisy odrebne.
4KDW Parametry wg § 11 pkt 1 lit. e
droga wewnetrzna
5KDW 1. Parametry wg § 11 pkt 1 lit. e.

droga wewnetrzna

2. Droga przebiega po terenie o zlozonych warunkach gruntowych, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej ) nalezy ustalaé zgodnie z
przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL IV
Przepisy korcowe

§ 14. Stawka procentowa sltuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona dla poszczegdlnych terenédw w granicach planu w nastepujgcych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1MN 20%
4KDW, 5KDW 10%
27N, 3ZN nie stosuje sie

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja.

§ 16. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy nie
przewiduje sie.

§ 17. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa, ,Zmiana
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mragowo w rejonie wsi Zawada, obreb Sniodowo”
uchwalonego Uchwatg Nr XXXII/236/2001 Rady Gminy w Mragowie z dnia 24 maja 2001 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nr 56 poz. 912 z 2001 r. odnoszace sie do terenu objetego niniejszym
planem.

§ 18. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mragowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od darty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Olender



