UCHWALA NR XXVI1/208/2004
Rady Gminy Mr ggowo
z dnia 30 grudnia 2004 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przes trzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w
m. Sniadowo, gmina Mr ggowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
p0z.1591 oraz z 2002r Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271,Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz.
880, nr 141, poz. 1492)

Rada Gminy Mragowo uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogoélne

. § 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w
m. Sniadowo, gmina Mraggowo

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 10/62 w granicach zgodnych z Uchwatg intencyjng Rady Gminy w Mrggowie Nr
XLV1/341/2002 z dnia 19 lipca 2002r. zmieniong uchwatg Nr XI11/94/2003 z dnia 20 pazdziernika 2003 r. oraz z
oznaczeniami na rysunku planu.
3. Plan skilada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustaleh stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;
2)  rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty; rysunek do publikacji zostat zmniejszony;
3) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4)  rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezagcych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

§2. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdinych terenéw w granicach planu w nastepujgcych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MN 20%

ZP 10%

KDW, ZN, ZL 0%

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
2) tereny zieleni naturalnej i urzadzonej;
3) tereny komunikacj;
4)  zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla
sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do petienia
ustalonej funkcji.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okre$lony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone jako $cisle
okreslone;

2) obowigzujgca linia zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od
granicy dzialki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4)  obowigzujacy kierunek kalenicy;



5)

6)

oznaczenia przeznaczenia terenu;

granica terenu objetego planem.

2. Linie rozgraniczajgce oznaczone jako orientacyjne mogg podlega¢ zmianom — wyznaczajg one orientacyjny przebieg
ciggu pieszego;

3. Linie wewnetrznego podziatu wskazujg mozliwos$¢ oraz zasade podziatu na dziatki i nie sg obligatoryjne.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w 81, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Mrggowie, o ile z treSci przepisu nie  wynika
inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

powierzchni terenu biologicznie czynnej, - nalezy przyje¢ definicje zawarte w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 22002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki;

obowigzujacej linii zabudowy — oznacza linie, na ktérej nalezy sytuowaé elewacje budynku; zaden z elementéw
elewacji nie moze przekroczy¢ obowigzujgcej linii zabudowy o wiecej niz: okapy i gzymsy — 0,5 m, balkony, loggie i
wykusze — 1,0 m; na obowigzujgcej linii zabudowy nalezy sytuowac¢ min. 70% dtugosci rzutu odpowiedniej elewacji
budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieg linie okreslajacg teren, na ktérym mozna sytuowac
budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujgco:
obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy i wykusze moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,5
m.

§ 6. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujgce:

1)

2)
3)
4)

5)

przebieg i szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu oraz w ustaleniach
szczegO6towych dla poszczegoélnych terendw;

klasyfikacje techniczng i funkcjonalng drdg;
obstuge komunikacyjng dziatek z istniejgcej drogi gminnej;
stosowanie przepuszczalnej nawierzchnia drég oraz ciggow pieszych;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

§ 7. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujgce:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

odprowadzenie $ciekow na okres czasowy do zbiornikbw szczelnych; docelowo do wiejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej, zgodnie z gminnym programem kanalizacji;

wody opadowe nalezy zagospodarowaé na terenie dzialki wiasnej;

zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych; docelowo z wodociggu wiejskiego;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych;

uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.



§ 8. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie jako obowigzujace:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7

teren opracowania znajduje sie w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mrggowskich,
ustanowionego rozporzgdzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego z 14 kwietnia 2003r.;obowigzuje m.in. zakaz
lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem przedsiewzie¢ realizujgcych cele publiczne.; zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, za wyjgtkiem obiektow zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym i przeciwpowodziowym;

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepisow
odrebnych;

nakaz bezzwltocznego podtgczenia budynkdw do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu;
zakaz zmian stosunkéw wodnych polegajgcych na odwadnianiu terenu;

zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placéw;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien;

zakaz zmiany uksztaltowania terenu ponad niezbedne minimum;

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspotczesnej— na terenie objetym planem
nie wystepujg obiekty podlegajgce lub mogace podlegac ochronie.

§ 10. W zakresie funkcji teren6w ustala sie jako obowigzujgce:

1)

2)

1)
2)
3)
4)

5)

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegdlnych terenéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
ustaleniami zawartymi w rozdziale Il uchwaty;

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowac
wylgcznie w sposéb dotychczasowy tzn. rolniczo;

§ 11. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu na dziatki budowlane:

ilo$¢ dzialek — nie wiecej jak 4;

minimalna powierzchnia dziatki —1500 m*

minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,00 m;

powyzszg zasade ilustruje podziat wrysowany na zatgczniku nr 1 do uchwaty;

w wypadku tgczenia dziatek (zastosowania podziatu innego niz wrysowany na rysunku planu) miejsce lokalizacji
budynku nalezy wybraé zgodnie z wrysowanymi liniami zabudowy.

Rozdziat Il
Przepisy szczegétowe dotyczace poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 12. Wyznacza sie tereny oznaczone kolejnymi symbolami o przeznaczeniu i ustaleniach jak nizej.

1MN 1. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: - nie dopuszcza sie innego przeznaczenia jak
podstawowe.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ogrodzenia dzialek nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy wykonac¢ je z materiatow naturalnych
takich jak kamien, drewno, cegta, itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych
oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

2) sytuowanie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;

3) dojsciaidojazdy muszg mie¢ nawierzchnie przepuszczalng;

4)  wysokos$¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym; dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia



2MN

3ZP
47p

5ZP

potaci 40°+ 45°i pokryciu dachéwka ceramiczng w kolorze ciemno - czerwonym;

5) w elewacjach stosowac¢ materiaty naturalne: cegta, kamien, drewno, tynki;

6) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych; budynki gospodarcze
zwigzane z funkcjg podstawowg terenu musza stanowi¢ jeden kompleks z brylg

podstawowg budynku mieszkalnego;

7) w obrebie dziakki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynna;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,1

1. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: - nie dopuszcza sie innego przeznaczenia jak podstawowe.

3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1) ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy wykona¢ je z materiatbw naturalnych
takich jak kamien, drewno, cegla, itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz
z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych;

2) sytuowanie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;

3) dojscia i dojazdy muszg mie¢ nawierzchnie przepuszczalnag;

4) wysoko$¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym; dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci 40°+ 45°j pokryciu dachéwkg ceramiczng w kolorze ciemno - czerwonym;

5) w elewacjach stosowa¢ materialy naturalne: cegta, kamien, drewno, tynki;

6) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych; budynki gospodarcze
zwigzane z funkcjg podstawowg terenu musza stanowi¢ jeden kompleks z brylg

podstawowg budynku mieszkalnego;

7) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynna;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,15

1. Podstawowe przeznaczenie: zielen.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: plaza trawiasta ogdlniedostepna na czesci terenu.
3. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) teren zagospodarowac jako trwaly uzytek zielony z mozliwoscig nasadzen drzew i
krzewdw;

2) obowigzuje zakaz zabudowy w tym réwniez wznoszenia obiektow matej architektury;

3) teren ten moze by¢ podzielony w sposéb pozwalajgcy na powigzania funkcjonalne z
dziatkg zabudowy mieszkaniowej;

1. Podstawowe przeznaczenie: zielen.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: ogrody przydomowe, terenowe urzgdzenia sportowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) teren ten moze by¢ podzielony w sposéb pozwalajgcy na powigzania funkcjonalne z
dziatkg zabudowy mieszkaniowe;j.



6ZL - L
2.
1)

2)

7TKDW - 1.

8KX - 1.

1)
2)

9ZN - 1.
10ZN

1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie: zielen lesna.
W zakresie zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
adaptuje sie istniejacy las;

czesc terenu stanowigca obnizenie wytopiskowe o charakterze bagiennym pozostawié¢
w stanie naturalnym.

Podstawowe przeznaczenie: komunikacja kotowa, wewnetrzna — teren przeznaczony na
poszerzenie istniejgcej drogi do 8,00 m w liniach rozgraniczajgcych i placyk manewrowy.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci uzbrojenia technicznego.

W zakresie zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia: nawierzchnie
wykona¢ z materiatéw przepuszczalnych

Podstawowe przeznaczenie: komunikacja piesza.
W zakresie zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
nawierzchnie wykona¢ z materiatow przepuszczalnych;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 2,50 m
Podstawowe przeznaczenie: zielen chroniona.
Przeznaczenie dopuszczalne: - nie dopuszcza sie innego przeznaczenia jak podstawowe.

W zakresie zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

zielen porastajgca przybrzezny pas jeziora oraz trzciny w strefie litoralnej jeziora
podlegajg ochronie.

obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci w pasie 1,5 m od linii brzegowej jeziora, z
pozostawieniem mozliwosci kazdorazowego przejscia tym pasem;

na linii brzegowe] przylegajacej do tego terenu dopuszcza sie usytuowanie
ogolniedostepnego pomostu

ROZDZIAL 1II
Przepisy koncowe.

§ 13. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Mraggowo.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-

Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ludwik Dawid



6
Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/208/2004
Rady Gminy Mrggowo
z dnia 30 grudnia 2004 r.

Stwierdzenie zgodnosci ustaleh miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w m. Sniadowo z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mrggowo.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r Nr 6 poz. 41, Nr 141,
poz. 1492) stwierdza sie, ze rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w m. Sniadowo zgodne sg z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Mrggowo.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Ludwik Dawid

Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/208/2004
Rady Gminy Mrggowo

z dnia 30 grudnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowe] w m. Sniadowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planuna podstawie art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 Nr 6 poz. 41 r., Nr 141, poz. 1492)
Rada Gminy Mraggowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu.

I.p | Oznaczenie | Przeznacz Tres¢ uwagi stanowisko Rady Gminy
nieruchom enie w
osci, ktérej | projekcie uwaga uwaga
dotyczy planu uwzgl edniona | nieuwzgl edniona
uwaga (symbol)
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. Nie wniesiono do
projektu w/w planu
zadnych uwag

Przewodniczgcy Rady Gminy

Ludwik Dawid



