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UCHWALA NR XXXI11/236/2001
Rady Gminy w Mragowie
z dnia 24 maja 2001 r

w sprawie : uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod hazwa
“Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo w rejonie
wsi Zawada, obreb Sniodowo”.

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. Nr 13 z dnia 10.02.1996r. poz. 74 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r poz. 139 ze zm.) Rada Gmi-
ny w Mragowie uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo pod nazwg
“Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo w rejonie wsi Zawada,
obreb Sniodowo” w granicach zgodnie z oznaczeniami na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zmiana skfada si¢ z nastepujacych elementoéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) Ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty.
2) Rysunku w skali 1 : 5000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Rysunek do publikacji
zostat podzielony na 12 sekgciji.

3. Dokumentacja zmiany sktada sie z nastepujacych elementéw nie podlegajacych uchwaleniu:

1) Warunki fizjograficzne — plansza w skali 1 : 5000 i cze$¢é opisowa.
2) Zbiorcza analiza uwarunkowarn zagospodarowania obszaru — plansza w skali 1: 5000 i cze4¢ opisowa.
3) Infrastruktura techniczna — ideogramy oraz cze$¢ opisowa.

§2.

Na calym obszarze objgtym zmiang ustala sie jako obowigzujgce:

1. Zakaz stosowania w nowych obiektach do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych
(za wyjatkiem gazu).

2. Zakaz utwardzania drég zuzlem piecowym.

3. Dlugosé brzegow urzadzonych — kapieliska, pomosty do cumowania odzi — nie moze przekroczyé 15 %
diugosci catego wybrzeza.

4. Uzyskanie zgody wtasciciela jeziora w wypadku lokalizacji stalych pomostéw w miejscach innych niz wy-
znaczone niniejszg uchwata.

5. Na terenach stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu wszelkie prace ziemne zwiaza-
ne z realizacja inwestycji nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi. Projekty realizacyjne inwestycji
prowadzonych na tych terenach nalezy uzgodni¢ z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw.

6. Linie wewnetrznego podziatu, wyznaczajace przebieg ciggéw pieszych na terenach otwartych nalezy
traktowac jako orientacyjne — tzn. okreslajgce kierunek a nie szczegétowy przebieg.

Dopuszcza sig urzadzenie sciezek pieszych poza oznaczonymi na zatgczniku Nr 1.
Nawierzchnia ciagéw pieszych gruntowa, zwirowa lub drewniana.
Interpretacie linii wewnetrznego podziatu wydzielajacych dojazdy na terenach ML wyjasnionow § 7 p. 3.

7. Przystosowanie istniejacych laséw do penetraciji rekreacyjnej — pieszej, konnej, rowerowej, itp.

§ 3.

Na calym obszarze objetym zmiang dopuszcza sie :

1. Wycinke drzew w pasie przybrzeznym jeziora jedynie pod warunkiem wymiany drzewostanu istniejacego
na gatunki parkowe.

2. Hodowie jeleniowatych w stanie dzikim pod warunkiem uzyskania pozwolenia zgodnie z obowiazujgeymi
przepisami.

3. Budowe urzadzer wiatroenergetycznych.




§4.

W zakresie neutralizacji $ciekdéw obowiazuje ;

1.

1A

1B.

1C.

2

Nakaz podiaczenia wszystkich obiektéw realizowanych na terenie objetym zmiang do projektowanej ka-
nalizacji sanitarnej z odprowadzeniem oczyszczonych sciekow do cieku w rejonie wsi Uzranki.
Alternatywnie Scieki mogg by¢ odprowadzone do:

1) istniejacej oczyszczalni w Polskiej Wsi kolo Mragowa z wykorzystaniem projektowanej sieci dia wsi
Kosewo i zabudowy na Gorze Czterech Wiatrow, co zostato wpisane do planu inwestycji gminnych
jako fragment opracowania cato$ci gospodarki wodno-$ciekowej w gminie.

2) do istniejacej oczyszczalni w Baranowie

Sposob odprowadzenia $ciekéw jak w ust. 1A pozwala na zwigkszenie liczby doméw mieszkalnych do

180.

Zwigkszenie liczby domow moze nastapi¢ poprzez zwigkszenie intensywnosci zabudowy w obrebie tere-

néw wyznaczonych pod zabudowe.

Dopuszcza sig w | etapie rozwigzania czasowe dla zabudowy realizowanej w sgsiedztwie wsi Zawada

polegajace na gromadzeniu Sciekow w ilosci nie wiekszej niz 50 m® w zbiornikach szczelnych rozlokowa-

nych w miejscach przepompowni przewidywanych w uwzglednionym w inwestycjach gminy planie kanali-
zacji wsi Kosewo, Probark, Zawada.

Zaleca si¢ odprowadzenia $ciekow z potnocnej cz. wsi Kosewo do sieci kanalizacji sanitarnej projektowa-

nej dla wsi Zawada przy zastosowaniu sposobu odprowadzenia $ciekow wg. ust. 1

§5.

W zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje :

1.

2.

Przebieg urzadzen sieciowych moze podlega¢ korektom na etapie projektéw budowlanych w dostosowa-
niu do konfiguraciji terenu i przebiegu projektowanych ulic dojazdowych.

W miejscu projektowanych stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza sie stupowe, a takze w
formie budynku o cechach architektury regionalnej. Rozprowadzenie energii elekirycznej po terenie —
kablowe.

Wymog zarezerwowania pasa do uktadania urzadzen telekomunikacyjnych przy budowie nowych lub
przebudowie istniejgcych drég.

Lokalizacje przepompowni Sciekdw i stacji transformatorowych nalezy traktowac jako rejon lokalizacji do
uscislenia w projektach zagospodarowania terenu.

Droga wojew6dzka, oznaczona na rysunku planu symbolem KW na mocy art. 103 ust. 2 i 3 Ustawy z dnia
13. 10. 1998 r. - przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U. Nr 133 z
1998 r. poz. 872 z pdzniejszymi zmianami) od 01 stycznia 1999 r. - stata sie drogg powiatowa klasy zbior-
czej Z o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m.

Przebieg drogi jak w ust. 4 na odcinku pomiedzy terenem oznaczonym symbolem 1 ML, a terenem ozna-
czonym symbolem 2 ML i zabudowg wsi Zawada moze by¢ korygowany w celu uzyskania bardziej ptyn-
nego przebiegu pod warunkiem, ze nie zostanie naruszony interes prawny wiascicieli gruntéw i nierucho-
mosci.

§6.

W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuije :

Wysokos¢ max. 2 kondygnacje za wyjatkiem terenu 1 UT dla ktérego warunki okresionow § 7 p. 7.
Dopuszcza sig zastosowanie dla czesci budynku wysokosci 3 -ch kondygnacji, pod warunkiem, ze czesé
wyZzsza zajmie nie wiecej niz 30 % powierzchni rzutu dachu.

Dachy dwu- lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 30° + 45° i pokryciu dachéwka ceramiczng lub mate-
riatlem o podobnych walorach estetycznych. Dopuszcza sie krycie strzecha lub gontem.

Dla obszaréw ME i MU dopuszcza sie dachy inne niz okreslone w ust. 3 , z zachowaniem parametrow o
ktérych mowa w ust.1 i 2.

Poziom posadowienia parteru max. 0,5 m w stosunku do projektowanego poziomu terenu w najwyzszym
jego punkcie na obwodzie budynku.




§7.

Wy7znacza sie tereny oznaczone koleinymi symbolami z podstawowym przeznaczeniem zgodnym z oznacze-
] niami na zatgczniku nr 1.

Dla wyznaczonych terendw ustala sie ponadto jako obowiazujace :

1.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej symbol MU
nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych i obiektéw hodowlanych.

Teren po fermie owiec nalezy przeznaczy¢ na cele zgodne z funkcja podstawowa terenu,

a istniejgce budynki hodowlane rozebraé¢ lub adaptowaé¢ na cele j.w.

Wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,3. Miegjsce podwigzania komunikacyjnego drogi powiatowej
oznaczone na rysunku zmiany planu (zat. nr 1) nalezy traktowac jako orientacyjne do uzgodnienia z za-
rzadca drogi na etapie projektu budowlanego.

Na terenach istniejacej zabudowy zagrodowej symbol MR
dopuszcza sig rozbudowe, odbudowe oraz przebudowe istniejacych budynkéw, adaptacje istniejacych
budynkéw w tym gospodarczych na inne funkcje, nie kolidujace z podstawowym przeznaczeniem tere-
néw sasiednich. Dopuszcza si¢ hodowle przydomowa w obiektach istniejacych o wielkosci podyktowanej
potrzebami wiasnymi. Nie dopuszcza sie nowych obiektéw hodowlanych oraz rozbudowy istniejacych.
Dopuszcza sig sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych poza strefa ochronna jeziora.

Dopuszcza sig powiekszenie siedliska o teren przylegly w miejscach, gdzie linia rozgraniczajaca zostata
wrysowana jako orientacyjna z warunkiem, ze nowa zabudowa bedzie lokalizowana poza strefa ochronng
jeziora.

Na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej symbol ML
nie dopuszcza si¢ wznoszenia budynkéw inwentarskich warsztatowych i skladowych nie zwiazanych z
funkcja podstawowa terenu.

W obrebie dziatki 70 % terenu winno pozostaé ekologicznie czynnych.

Szeroko$¢ drég dojazdowych w liniach rozgraniczajacych 12 m, szeroko$é jezdni 5 m.

Przebieg drog dojazdowych oznaczonych na zataczniku nr 1 liniami wewnetrznego podziatu moze by¢
korygowany w dostosowaniu do rzezby terenu.

Miejsce wigczenia do drogi powiatowej nalezy traktowac jako orientacyjne do uzgodnienia z zarzadcag
drogi na etapie projektu budowlanego.

Dla poszczegdinych zespotéw ustala sie zasady podziatu wg. podanych nizej schematéw:

Przedstawione schematy podziatéw moga w dalszych pracach projektowych ulegaé korektom uzaleznio-
nym od uksztattowania terenu z utrzymaniem ustalonych wg ust. 3A lub 3B wielkosci.

1 ML — llos¢ dziatek — 19 szt.

Wielkos¢ dziatki — 1000 m?>.

Szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

Dziatki wydziela¢ wzdtuz drég dojazdowych.
Diugos¢ dziatki rowna catej szerokosci pasa
terenu przeznaczonego pod zabudowe

i ewentuainie wydzielonego z terenéw ZN.
Zasade podziatu ilustruje schemat na rys. nr 3

7

cz. dzialki z prawem zabudowy

cz. dziatki wydzielona z terenéw ZN
bez prawa zabudowy

RYS.NR 3




2ML — llos¢ dziatek — 20 szt.
Wielkos¢ dziatki — 1500 m?
Szerokos¢ frontu dziatki min. 30 m. .
Dziatki wydziela¢ wzdtuz drég dojazdowych.
Diugosé dziatki réwna szerokosci pasa terenu
przeznaczonego pod zabudowe
i ewentualnie wydzielonego z terenéw ZN.
Zasade podziatu ilustruje schemat na rys. nr 4

cz. dziatki z prawem zabudowy
cz. dziatki wydzielona z terenéw ZN
bez prawa zabudowy

RYS.NR 4

3 ML i 4 ML —llos¢ dziatek w obu zespotach tacznie — 28 szt.
Wielkosé dziatki — 1200 m?.

Szerokos¢ frontu dziatki min. 30 m.

Dziatki wydziela¢ wzdtuz drég dojazdowych.

Dtugos¢ dziatki rowna szerokosci pasa terenu
przeznaczonego pod zabudowe i wydzielonego

z terenéw ZN.

Zasade podziatu ilustruje schemat na rys. nr 5.

cz. dziatki z prawem zabudowy

cz. dziatki wydzielona z terenéw ZN
RYS.NR 5 bez prawa zabudowy




5ML - lloé¢ dziatek w zespole - 37 szt.

Wielkos¢ dziatki — 1500 m”.

Szerokos¢ frontu dziatki min. 35 m.

Dziatki wydziela¢ wzdiuz drég dojazdowych.
Dlugos¢ dziatki réwna szerokosci pasa terenu
przeznaczonego pod zabudowe

i ewentualnie wydzielonego z terenéw ZN.
Zasade podzialu ilustruje schemat na rys. nr 6.

RYS.NR 6

cz. dziatkki z prawem zabudowy

cz. dziatki wydzielona z terenéw ZN
bez prawa zabudowy

3A. Przy przyjeciu wariantu kanalizacji wg § 4 ust 1, obowiazujg do stosowania wielko$Sci podane wyzej w

3B.

schematach w nastepujacym zakresie:
e llos¢ dzialek jako maksymalna .

o Wielkos¢ dziatki i front dziatki — jako minimalna

Przy zastosowaniu jednego z alternatywnych sposobéw odprowadzenia sciekow, okreSlonych w § 4
ust.1A i 1B, ustala sie minimalna wielko$¢ dziatki — 1000 m? i minimalng wielkos¢ frontu dziatki ~ 22 m, a
ustalenia dotyczace ilosci dziatek w poszczegdinych zespotach, podane wyzej w ust.3 w schematach, nie
majg zastosowania. Zasady podziatu wg schematéw obowigzujg bez zmian. N

Na terenach zabudowy rozproszonej symbol ME
przewiduje sie lokalizacje pojedynczych obiektiéw zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej wolnostojacej.
Minimalna wielkos¢ dziatki — 0,3 ha.

W obrebie dziatki 70 % terénéw musi pozostaé¢ ekologicznie czynnych. Wybér terenéw pod zabudowe
pojedynczych posiadiosci lub zespotéw kilku doméw na wydzielonych dziatkach musi nastepowaé w
oparciu o warunki fizjograficzne. Wyklucza sie zmiane przeznaczenia gruntéw pochodzenia organiczne- -
go.




10.

11.

12.

Na terenach zieleni parkowej symbol ZP
dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury — fawek, zadaszen, elementdw rzezbiarskich itp.
oraz terenowych urzadzer sportowych wraz z towarzyszacymi im budowlami i budynkami zwiazanymi z
funkcja z zachowaniem ograniczer zawartych w Rozporzgdzeniu Wojewody Olsztyriskiego nr 53 z dnia
26 czerwca 1998r w sprawie systemu obszaréw chronionych w wojewddztwie olsztyriskim, wyznaczania
obszardw chronionego krajobrazu oraz zasad gospodarowania na tych terenach, utrzymane w mocy Ob-
wieszczeniem Wojewody Wammirisko — Mazurskiego z dnia 30 marca 1999r w sprawie wykazu obowia-
zujacych aktéw prawa miejscowego wydanych przed dniem 1 stycznia 1999r(...) (Dz. U. Woj. Warmminsko
— Mazurskiego Nr 15 z dnia 30 marca 1999 r poz. 122).

Zakazy o ktérych mowa w Rozporzadzeniu j.w. nie dotyczg: (....) urzadzen stuzgcych zorganizowanym
formom uprawiania turystyki, kapieli, rekreacji i sportu, zwigzanych z woda. (§ 6. ust.2 cytowanego wyzej
Rozporzadzenia).

Dopuszcza sie sukcesywng wymiane drzewostanu i wprowadzenie gatunkéw parkowych.

Na terenach istniejacych laséw i projektowanych zalesieri symbol RL
dopuszcza sie sytuowanie obiektéw malej architektury — tawek, zadaszen itp.
Dopuszcza sig¢ sukcesywna wymiane drzewostanu i wprowadzenie gatunkéw parkowych.

Na terenie przystani sportéw wodnych symbol 1 UT
nie dopuszcza sie innych obiektéw poza zwigzanymi z obstuga funkcji podstawowe;.

Wysokosé zabudowy 2 kondygnacije z tarasami. Dopuszcza sie wyZzsze wyniesienia obserwacyjne dyk-
towane warunkami zachowania bezpieczeristwa 0séb korzystajacych ze sportéw wodnych.

Dopuszcza sié stosowanie dachu plaskiego.

Na terenach zieleni niskiej o furkcjach ochronnych i krajobrazowych symbol ZE
zaleca sie uzytkowanie rolnicze w formie tak i ewentuainie pastwisk.

Nie dopuszcza sie uzytkowania jako gruntéw ormych oraz zalesienia.

Nie dopuszcza sie drég jezdnych. Niezbedne dojazdy gospodarcze winny odbywaé sie po ciggach pie-
szych odpowiednio przystosowanych.

Na terenach zabudowy obstugujacej funkcje roine symbol RU
nie dopuszcza sie funkcji hodowlanej za wyjatkiem stadniny koni.

Na terenach stanowigcych trase przebiegu urzadzen sieciowych symbol ZNi
nie dopuszcza sie trwatego zagospodarowania.

Dopuszcza sie wiaczenie tego terenu w obszar projektowanych dziatek pod warunkiem zabezpieczenia
dostepnosci dla obstugi technicznej.

Na terenach trwatych uzytkow zielonych o dominujacej funkciji rekreacyijnej symbol RZ+UT
dopuszcza sie urzadzanie plaz trawiastych, lokalizowanie terenowych urzadzen sportowych oraz sytu-
owanie przystani i obiektéw niezbednych dla ich funkcjonowania na terenach innych niz oznaczone na
rysunku, do uzgodnienia z wiascicielem jeziora, przy spetnieniu warunkéw zawartych w § 2 pkt. 3.

Na terenie przeznaczonym pod oczyszczalnie $ciekéw dla pdinocnej czesci wsi Kosewo symbol 2NO
po wygasnieciu waznosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosewo zatwier-
dzonego Uchwalg Nr XV/73/91 Rady Gminy w Mragowie z dnia 12 wrzesnia 1991 r. opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Olsztyriskiego Nr 22 z dnia 17 pazdziemnika 1991 r. poz. 271 do-
puszcza sie przeznaczenie terenu na powiekszenie terenu 1ML

§ 8.

Stawka procentowa stuzaca obliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata ustalona dla terendw w granicach zmiany w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).

§9.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Zmiana miejscowe-
go plnu zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo w rejonie wsi Zawada, obreb Sniodowo”, zatwier-
dzonego uchwatag nr XXXI11/237/97r Rady Gminy w Mragowie z dnia 28 listopada 1997 r, opublikowang w




|

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Olsztyriskiego Nr 1 z dnia 12 stycznia 1998 r. odnoszace sie do terenu
objetego zmiana w granicach zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaly

Utrzymuje sie¢ w mocy ustalenia miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Kosewo zatwierdzonego Uchwata Nr XV/73/91 Rady Gminy w Mragowie z dnia 12 wrzeénia 1991 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Olsztyriskiego Nr 22 z dnia 17 pazdziernika 1991 . poz.
271 odnoszace si¢ do infrastruktury technicznej — tras przebiegu urzadzen sieciowych oraz lokalizacji prze-
pompowni Sciekow i oczyszczalni dla terenu objetego niniejsza zmiana.

§ 10.

Do niniejszej zmiany planu dofgcza sie prognoze wplywu ustaleri planu na $rodowisko przyrodnicze, stano-
wigca zatgcznik nr 2 - niepublikowany.

§ 11

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Olsz-
tyriskiego.

§ 12,
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Mragowo.

./ J’.’r
Przewodniczaeéédy Gminy
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