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UCHWALA NR XXIV/195/16
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia 19 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
handlowo-ustugowej w obrebie Marcinkowo, gmina Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz Uchwaly Nr X/80/15 Rady Gminy Mragowo z dnia 27 sierpnia
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy handlowo - ustugowej w obrebie Marcinkowo, gmina Mragowo, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo,
Rada Gminy Mragowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy handlowo-
ustugowej w obrebie Marcinkowo, gmina Mragowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w obrebie Marcinkowo, przy granicy miasta Mragowo w granicach zgodnych
z Uchwatg Rady Gminy Mragowo Nr X/80/15 z dnia 27 sierpnia 2015 roku oraz zgodnych z oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy ustugowo-handlowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego § 6 uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, § 7 uchwaty;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, § 9 uchwaty;
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7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, § 11
uchwaty;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 12 uchwaty;

10) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, § 13
uchwaty;

11) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaty;

12) okreslenie Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, § 15 uchwaty.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne.

3. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosi si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania
niezbednych do petnienia ustalonej funkc;ji.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i Scisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;
4) granica terenu objetego planem;
5) trasa przebiegu linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV kablowych.
2. Nastgpujace elementy zagospodarowania przestrzennego pokazano informacyjnie:
- istniejace sieci infrastruktury techniczne;j
- granic¢ administracyjng miasta

- 0$ orientacyjnego przebiegu projektowanego odcinka drogi krajowej nr 59 (znajdujaca si¢ poza granicami
terenu objetego planem)
- 0§ projektowanej ulicy wewngtrznej na terenie miasta Mragowo (znajdujaca si¢ poza granicami terenu
objetego planem) wrysowang na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Mragowo, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
2) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyje¢¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii;

4) wysokosci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicje zawartg w przepisach odrgbnych
dotyczacych warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

6) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem.
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Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Na terenie objetym planem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji.

2) Kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do otaczajacego
krajobrazu.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku - teren objety planem nie jest zaliczany do zadnego rodzaju
terenow, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska i nie jest chroniony przed hatasem.

2) Teren opracowania planu nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.
3) Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan.

4) Zakazuje si¢ stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych wptywajacych znaczaco negatywnie na jako§¢ powietrza, stosownie do przepisow
odregbnych.

5) Gromadzenie odpadéw stalych w granicach dziatki wiasnej. Zagospodarowanie odpadéw zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania
odpadow na terenie dziatki wlasnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong lub wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenie objetym planem
przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1) W obrgbie terenu objgtego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin oraz tereny
zagrozone osuwiskami.

2) Teren opracowania lezy powyzej terenow zalewowych i nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
§ 10. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Na terenie objetym planem procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, nie przewiduje sig.

2) Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej - 2500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - nie ustala sig;
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujacej -nie ustala si¢

3) Dopuszcza si¢ na kazdym terenie wydzielenie dziatek o powierzchni i szeroko$ci frontu mniejszej niz
okreslonej w pkt 1 pod obiekty infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

1) W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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b) wody opadowe i roztopowe z drog i parkingdw o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu
w stopniu przewidzianym w przepisach odrebnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika lub do studni
chtonnych; wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowaé na dzialce wlasnej, bez szkody dla gruntéw sasiednich;

¢) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowe;;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych zrddel; przytaczanie odbiorcow do
sieci elektroenergetycznej odbywa¢ sie¢ bedzie zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;

e) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ jako podziemne;
f) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 4;
g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) przez teren opracowania planu przebiega gazociag Sredniego cisnienia, dla ktorego wyznacza si¢ strefe
kontrolowana, zgodnie z przepisami odrebnymi; w strefie kontrolowanej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu na podstawie przepiséw odrebnych;

i) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwos$ci ich
zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

j) realizacja sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych;

k) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowaé¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

1) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2) W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

a) powigzania z uktadem zewnetrznym, z droga krajowa nr 16, istniejagcym zjazdem poprzez teren
sgsiedniej dzialki, na ktorej ustanowiona jest sluzebnos$¢ przejazdu oraz poprzez projektowane i
istniejace ulice wlaczone do drogi krajowej na istniejacych skrzyzowaniach, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

b) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycjg; dla funkcji
ustugowych, nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lub powierzchni sprzedazy w zaleznosci od specyfiki ustug; miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy programowac i realizowaé¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania: - do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowaé
wylacznie w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegélnych teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3) W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m, logistyka. Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

4) Wzdtuz zachodniej granicy terenu objetego planem, pomiedzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng
linig zabudowy, nalezy rezerwowac¢ pas terenu na przeprowadzenie linii elektroenergetycznych 110 kV i 15
kV kablowych.
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5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odleglosci 4,00 m od linii rozgraniczajacej teren
elementarny po stronie pdinocnej oraz 10,00 m od pozostalych linii rozgraniczajacych, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu;

b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,10;

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy -1,6;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) wysoko$¢ budynkow max. 12,00 m; formy dachu nie ustala sig.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 1 %.

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy nie przewiduje sig.

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawomir Olender
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/195/16

Rady Gminy Mragowo
z dnia 19 wrzeénia 2016 r.

om 10m 20m

GMINA MRAGOWO
WYRYS ZE STUDIUM
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LEGENDA:
1. OZNACZENIA OGOLNE

granica administracyjna miasta

-~ granica opracowania planu

linia rozgraniczajaca planu
nieprzekraczalna linia zabudowy

Il. PRZEZNACZENIE TERENU

teren ustug

“Ill. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA|
istn. gazociag $redniego ciénienia

proj. sieé kablowa 110KV i 15kV
(trasa orientacyjna)
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®

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/195/16
Rady Gminy Mragowo

z dnia 19 wrzeénia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy handlowo-ustugowej w obrebie Marcinkowo, gmina Mragowo

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku z tym rozstrzygni¢cie, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zm.) nie ma zastosowania.

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/195/16
Rady Gminy Mragowo

z dnia 19 wrzeénia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy handlowo - ustugowej w obrebie Marcinkowo, gmina Mragowo z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy handlowo-
ustlugowej w obrebie Marcinkowo, gmina Mragowo inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy nie przewiduje sig.
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