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UCHWALA NR L/378/18
RADA GMINY MRAGOWO

z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
rekreacyjnej w Kiersztanowie gm. Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018 1. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.]. Dz. U. z2017 1. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty
Nr XXIV/197/16 Rady Gminy Mragowo z dnia 19 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy rekreacyjnej
w Kiersztanowie gm. Mragowo, Rada Gminy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mragowo uchwalonego uchwatg nr
XX/167/16 Rady Gminy Mragowo z dnia 25 maja 2016 r.

Rada Gminy Mragowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
rekreacyjnej w Kiersztanowie gm. Mragowo, uchwalonego Uchwata Nr XXXI1/216/97 Rady Gminy
w Mragowie z dnia 23 wrze$nia 1997 r. ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Olsztynskiego
nr 30 z dnia 31 pazdziernika 1997 r. poz. 422, zwang w dalszej czeSci planem. Granice obszaru objetego
planem miejscowym jak w Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastepujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Mragowo.

§ 2. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terendw elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu;
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5) zwymiarowania podanego w metrach;
2. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;

2) poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okres§lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i przepisami szczegdélowymi planu.

3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;

5) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
4. Plan z racji braku wystepowania w granicach planu nie zawiera ustalenia dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;;

Rozdzial 2.
SLEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojg¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granic¢ obszaru objetego planem miejscowym.

b) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zalaczaniu graficznym do niniejszej
uchwaly lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca obszar do zabudowy,
poza ktéorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw;

d) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujagcym sposobem wykorzystaniem terenu elementarnego. W ramach
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie zterenu elementarnego w jego
liniach rozgraniczajacych;
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e) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupeiniajagce nie moze przekracza¢ 49 %
powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;

f) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktow prawnych;

g) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

h) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza nie wytwarzajaca dobr
materialnych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

1) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierownym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrgbie
posadowienia obiektu;

j) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej z gatunkow
rodzimych tworzacg bariere dla r6znego rodzaju oddziatywan;

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach planu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

3) UT - teren zabudowy ustug turystycznych;

4) US - teren sportu i rekreacji;

5) U  —teren zabudowy ustugowe;j;

6) RM — teren zabudowy zagrodowej;

7) IKs — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

8) IE — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
9) KD(L) — teren drogi publicznej — klasy lokalnej;

10) KD(D) — teren drogi publicznej — klasy dojazdowej;

11) KDW — teren drogi wewngtrzne;j;

12) KPP — teren ciggu pieszego;

13) RL — teren rolniczy z mozliwoS$cig zalesienia;

14) ZI — teren zieleni izolacyjnej;

15) ZP — teren zieleni urzadzonej;

16) ZN — teren zieleni naturalnej;

17) ZN/ZL — teren zieleni naturalnej z mozliwoscia zalesienia;
18) ZL — teren lasu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
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§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie zprzepisami szczegotowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych
i przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz

40 cm w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji budynkéw istniejacych w dniu uchwalania
planu, o ile wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepisow odrgbnych.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé¢ na jako$s¢ wod
podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sgsiednich oraz kierunku
odptywu ze zrodet, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

5) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terendow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ML, UT, US jak dla
terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

¢) dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

d) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych
poziomdéw hatasu.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

a) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrgbnych zwiazanych z lokalizacja planu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich;

b) w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolami 1US, 2US, 2UT, 3UT, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 1ZN/ZL, 2ZN/ZL ustala si¢:

- nakaz ochrony zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
- nakaz ochrony naturalnego uksztaltowania terenu.

3. Ustala sig, iz w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na
podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4. Ustala si¢ w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych w istniejacych budynkach przy uwzglednieniu gabarytow i formy zabudowy sasiedniej,
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegdétowych planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikoéw zagospodarowania
terenu zawarto w przepisach szczegétowych planu.

Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 3619

§ 8. 1. W granicach planu nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych z wylaczeniem form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w §6;

2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, obszary
krajobrazow  priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§9. 1. Ustala sig, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomos$ci szczegdtowe
zasady 1iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci z wylaczeniem terendow elementarnych oznaczonych
symbolami RM, RL, ZL, ZN/ZL.:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 25 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z tolerancja +
10°.

3. Ustala sie, ze szczegotowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dzialek pod sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w przepisach ogdlnych
i szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowac¢ odpowiednie odleglosci od sieci wynikajace
z przepiséw odrgbnych;

3) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktore posiadajg dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane s3 z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obsluge komunikacyjng terenéw elementarnych zapewniaja: drogi publiczne oznaczone w palnie symbolem
literowym KD(L) i KD(D), a takze drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW i ciagi piesze oznaczone
symbolem KPP;

3) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenow elementarnych w liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku mieszkalnym
w ramach zabudowy zagrodowej dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN, RM;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 — Poz. 3619

b) 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualnej dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ML;

¢) 2 miejsca na jeden budynek ustlugowy dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym U;

d) w ilosci niezbednej do obstugi uzytkownikéw terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi UT, US;
e) w ilosci niezbednej do obstugi terenéw elementarnych nie wymienionych w lit. a-d;

f) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40;
2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane

w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sa z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego
planu;

3) ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, ML, U, UT, US, RM, ZP, ZI, ZN
jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego terendw
elementarnych i nie narusza przepisow szczegotowych planu i przepiséw odrebnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych: sieci na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL, RL, ZN/ZL w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego, nie narusza przepisow odrebnych inie powoduje
koniecznosci zmiany sposobu uzytkowania gruntéw;

¢) sieci i1 urzadzenia infrastruktury, o ktérych mowa w pkt ai b, zlokalizowane w odleglo$ci mniejszej niz
100 m od brzegdw jezior iinnych naturalnych zbiornikow wodnych realizowaé wylgcznie jako
inwestycje celu publicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowaé z sieci wodociggowe;;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowe;j.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzenia Sciekéw nalezy realizowac do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikow bezodplywowych nie tworzyto
zagrozenia dla srodowiska oraz warunkow gruntowo-wodnych;
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2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
odprowadzenie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy;

3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drog publicznych oraz terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe, nalezy odprowadzaé¢ do
otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ dla terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe, indywidualne zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym,
zgodnie z zasadami wspolzycia spotecznego oraz obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

5) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci elektroenergetyczne;,
zachowujgc istniejace linie i urzgdzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV;
¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej lub
w sposob indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektoéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi Zroédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkows;

2)do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktoére spowodowalyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej z chwilg jej wybudowania i oddania do
uzytkowania;

a) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Ustalenia dotyczgce sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 12. 1. Dla terenéw elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.
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2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robdt budowlanych.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MN, ML, U, UT, US, RM, — 30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE PLANU
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1MN, 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa pensjonatowa, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna
niezbegdne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac¢ jako wolnostojacy;
b) budynek pensjonatowy realizowac¢ jako wolnostojacy;

c¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogo6lnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,3 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych, pensjonatowych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
realizowana jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostalych budynkéw max.1
kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysokos$¢ pozostalej zabudowy — nie wyzej niz
3,5 m;

b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML.
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§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, SML,
9ML, 10ML, 11ML, 12ML ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy rekreacji indywidualne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi
zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) budynek rekreacji indywidualnej realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,3 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlane;j;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow rekreacji indywidualnej: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana
jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostalych budynkéw max.1 kondygnacja
nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) kierunek gtownej kalenicy: rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowaé¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym U.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1U, 2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci
infrastruktury technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustugi realizowac¢ w formie ustug nieucigzliwych;
b) budynek ustugowy realizowa¢ jako wolnostojacy;

c¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dziatki;
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¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako poddasze uzytkowe
— nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak
niz 7,0 m, wysokos¢ pozostalej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) kierunek gldwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;
¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowkg lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym UT.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami 1UT, 2UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug turystycznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci
infrastruktury technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek ustug turystycznych realizowac¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,60 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 1,80 powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako poddasze uzytkowe
— nie wyzej jednak niz 14 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak
niz 7,0 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
c¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45%;

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowaé¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;
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6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym UT.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3UT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug turystycznych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zezwala si¢ na lokalizacje¢ jednego budynku magazynowego na sprzgt wodny;

b) zezwala si¢ na lokalizacj¢ toalet zapewniajacych obstuge sanitarng plazy zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych terenow elementarnych 1US, 2US;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.80% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,20 powierzchni dziatki budowlane;j;
4) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ budynku magazynowego: max. 1 kondygnacja nadziemne — nie wyzej jednak niz 3,5 m,,
wysokos¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,0 m;

b) kierunek gtdwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
c¢) geometria i pokrycie dachu:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 5 - 45°;

- dopuszcza si¢ stosowanie dachu jednospadowego o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym US.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych w planie symbolami 1US, 2US ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w liniach rozgraniczajacych terendw elementarnych przewiduje si¢ lokalizacje plazy;
b) zakazuje si¢ niszczenia zieleni nadbrzeznej;
¢) zakazuje si¢ sztucznego formowania brzegu;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — nie okresla sig;
¢) intensywnos¢ zabudowy — nie okresla sig;

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym US.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w granicach terenu 3US dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen sportowych.
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 m.
3) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — nie okresla si¢;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — nie okresla sie.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej
niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynek inwentarski realizowac¢ jako wolnostojacy;
- dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlane;j;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostalych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;
b) kierunek gldwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;
¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
d) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;

e) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;
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f) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym IKs.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami 11Ks, 2IKs ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a)w granicach terenu nalezy lokalizowa¢ urzadzenia iobiekty zwigzane z infrastrukturg kanalizacji
sanitarnej w tym lokalng oczyszczalnie Sciekow;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,90 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlane;j;
4) gabaryty, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: max. 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) geometria i pokrycie dachu:
- jednospadowe, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;
¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym IE.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1IE ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) w granicach terenu znajduja si¢ urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastrukturg elektroenergetyczna;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrgbnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,90 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: max. 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) geometria i pokrycie dachu: jednospadowe, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
od 5 - 45° kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L).

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KD(L) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy lokalne;;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1IKD(L) — zmienna w przedziale od 6,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D).

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D), SKD(D),
6KD(D) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1IKD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KD(D) — 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 4KD(D) — zmienna w przedziale od 6,0 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 5KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 6KD(D) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- 1IKDW — zmienna w przedziale od 8,0 m do 29,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KDW — zmienna w przedziale od 9,0 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KDW — zmienna w przedziale od 8,0 m do 23,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materiatdw nieprzepuszczalnych takich jak beton Iub asfalt.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KPP.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP, SKPP, 6KPP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszego;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw pieszych:
- 1KPP — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KPP — 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KPP - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 4KPP — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- SKPP — zmienna w przedziale od 2,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 6KPP — zmienna w przedziale od 3,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni ciggéow pieszych oznaczonych w planie symbolami 1KPP, 2KPP,
3KPP, 4KPP z materiatow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

¢) nawierzchnia ciggow pieszych oznaczonych w planie symbolami SKPP, 6KPP wylacznie z naturalnych
materiatow przepuszczalnych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym RL.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1RL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z mozliwoscig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terendw elementarnych;
¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenow elementarnych;

d) w przypadku zalesienia gruntow wszelkie ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu nalezy
zamkna¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw elementarnych.

e) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wytaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w
§11 ust. 2 pkt 3.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZI.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjne;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyltagczeniem inwestycji, o ktorych mowa w
§11 ust. 2 pkt 3.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZP.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 16 — Poz. 3619

b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 3 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZN.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

c) dla terenow 1ZN, 2ZN zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji,
o ktorych mowa w §11 ust. 2 pkt 3;

d) dla terenéw 3ZN — 8ZN zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem podziemnych
sieci uzbrojenia terenu zapewniajacych zaopatrzenie w media zabudowy zlokalizowanej w granicach
terenéw 3UT.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZN/ZL.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZN/ZL, 2ZN/ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej z mozliwoscig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;

b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi biordéznorodnosci;

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow elementarnych;

d) dopuszcza si¢ le$ne uzytkowanie terenéw elementarnych;

e) w przypadku zalesienia gruntow wszelkie ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu nalezy
zamkng¢ w liniach rozgraniczajacych terenow elementarnych.

f) dla terenu 1ZN/ZL zkazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem podziemnych sieci
uzbrojenia terenu zapewniajacych zaopatrzenie w media zabudowy zlokalizowanej w granicach terenow
3UT.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZL.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 34. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mragowo.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Olender
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L/378/18 z dnia 27 czerwca 2018 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
ZABUDOWY REKREACYJNEJ W KIERSZTANOWIE GM. MRAGOWO

SKALA 1:1000

USTALENIA:
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OBSLUGA NIERUCHOMOSCI ESPRIT

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARGWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY REKREACYINEJ W KIERSZTANGWIE GM. MRAGOWO
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N [ MOR INZ mickAr ROMANSKI

PROJEKTANT |MBR INZ KATARZYNA KRUKOWSKA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty
nrL/378/18

Rady Gminy Mragowo

z dnia 27 czerwca 2018 r.
ROZTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY REKREACYJNEJ W
KIERSZTANOWIE GM. MRAGOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Gminy Mragowo rozstrzyga co nastgpuje:

rekreacyjnej w Kiersztanowie gmina Mragowo
uchwalonego Uchwata XXX1/216/97 z dnia 23
wrzes$nia 1997 r.

Uwaga nr. 2

Uwazam, iz konieczne jest wylaczenie uzytku
lesnego z produkcji leSnej na przedmiotowej
dzialce tak aby w calosci mogta by¢ dziatka
budowlang. W  innym przypadku, po
uchwaleniu projektu planu w takiej formie
nastapi znaczacy spadek warto$ci oraz znaczace

ograniczenie mozliwosci zagospodarowania
przedmiotowej dziatki.

Uwaga nr. 3

Ponadto uwazam, iz miejscowy plan nie
powinien obejmowa¢ optata planistyczna

terenéw, ktére juz maja status gruntdw
budowlanych i optacie takiej podlegaly juz w
planie, ktdry obecnie podlega zmianie.

Ustaleni Rozstrzygniecie
Nazwisko i a Rozstrzygnigcie Rady Gminy
imi projektu wojta, Mragowo zatacznik
naZ\:;/’a Oznaczenie planu W sprawie do
Data - ednostki nieruchomo- dla rozpatrzenia uchwaty nr L/378/18
wplyw Jed .. x . $ci, ktorej nierucho uwagi z dnia 27 czerwca .
organizacyjnej Tres¢ uwagi Uwagi
u . dotyczy mo 2018 r.
. i adres .
uwagi | laszajacego uwaga sci,
& uwasi ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
& dotyczy | uwzgled | nieuwzg | uwzgledni | nieuwzg
uwaga niona ledniona ona ledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
28.05. | Danuta Uwaganr. 1 obregb 2ML uwaga uwaga Uwaganr. 1
2018 Wronka, wnosz¢ uwag¢ o wprowadzenie zmiany | Kiersztanowo, 1ZL nieuwzg nieuwzg | Uzasadnienie: Dziatka nr 185/14 potozona w
ul. Dozynkowa | przeznaczenia dziatki nr 185/14 przez | dz.nr 185/14 ledniona ledniona | obszarze objetym przedmiotowa zmiang
104, przeznaczenie jej w catosci na cele budowlane, planu miejscowego zgodnie z wypisem z
10— 858 zgodnie z Miejscowym Planem ewidencji gruntdw i budynkéw oraz mapa
Olsztyn Zagospodarowania terenéw zabudowy ewidencyjna objeta jest gruntami

chronionymi na podstawie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dn. 3 lutego
1995 r. (tj. Dz. U z 2017 r. poz. 1161), tj. w
granicach dziatki znajduje si¢ uzytek lesny.

W zwigzku  z

powyzszym

organ

sporzadzajacy dokument zobligowany byt do
wyznaczenia funkcji tozsamej z opisanym
powyzej uzytkiem. Dodatkowo zauwazy¢
nalezy, iz celem okre$lonym w uchwale o

przystapieniu  do sporzadzenia zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego byto umozliwienie

wykonania rozwigzan w zakresie gospodarki

wodno -
umozliwienia

Sciekowej,

wykonania

a  mianowicie
zbiornikéw

bezodptywowych na $cieki do czasu

wybudowania gminnej

sieci kanalizacji
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sanitarne;j.

Uwaga nr. 2

Uzasadnienie: Uwaga bezzasadna. Na etapie
sporzadzania projektu miejscowego planu
lub jego zmiany nie nastgpuje wylacznie
gruntéw z  produkcji. Procedura ta
zarezerwowana  jest  wylacznie  dla
inwestorOw  posiadajacych  prawo  do
dysponowania gruntem i realizowana jest
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
Uwaganr. 3

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U z 2017 poz. 1073 ze
zm.) organ sporzadzajacy projekt planu
miejscowego lub jego zmiany zobowigzany
jest do ustalenia stawek procentowych, na
podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 wyzej wymienionej
ustawy. Wysoko$¢ stawki nie zostala
zmieniona w przedmiotowym planie.
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Zaltacznik Nr 3 do
Uchwaty Nr L/378/18
Rady Gminy Mragowo

z dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu zadan nalezacych
do zadan wlasnych Gminy Mragowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Gminy Mragowo rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa drog
gminnych, sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

§ 2.
1. Zadania z zakresu gminnych drég publicznych, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy finansowane
beda z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych lub na

podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow - z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony sSrodowiska i funduszy

unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesyltania i
dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane be¢da w sposdb okreslony w

aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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